MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYEI JOGU VAROS

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI GOSPODARIRE URBANA - FOEPITESZI ES VAROSUZEMELTETESI IGAZGATOSAG

SERVICIU AUTORIZARI, RECEPTII SI DISCIPLINA IN CONSTRUCTII - ENGEDELYEZTETESI, ATVETELI ES EPITKEZESFELUGYELETI OSZTALY
CENTRU DE RELATII CU PUBLICUL, ETAJUL Il - UGYFELKOZPONT, Il. EMELET

0266 315 120/ 275, 276,277, 278, 279

ROMANIA-ROMANIA

JUDETUL HARGHITA - HARGITA MEGYE
Viceprimar

Nr. 38921 din 12.09.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
TELEPULESRENDEZESI BIZONYLAT
Nr. 621 din 26.09.2024
cu anexa (p.1/10-10/10) din RLU p.43-48, 361-363 si plansa cu reglementari PUG
in scopul:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) PENTRU SCHIMBAREA DESTINATIEI TERENULUI
INTRAVILAN DIN ZONA DE LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME iN ZONA INSTITUTII SI
SERVICII

Ca urmare a cererii adresate de HINODE CAR EXPERT SRL reprezentant prin XANTUS
ATTILA cu sediul in judetul HARGHITA, municipiul ODORHEIU SECUIESC, str. PANTEI, nr. 23, bl. -
sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax ------ , e-mail ----- , inregistrata la nr. 38921 din 12.09.2024

pentru imobilul - teren si constructii - situat in judetul HARGHITA, municipiul MIERCUREA-
CIUC, strada HARGHITA, nr. FN, numar carte funciara 62911 cu nr. cadastral 62911

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism PUG, aprobat cu Hotararea Consiliul
Local nr. 376/2018, prelungita valabilitatea cu H.C.L nr. 346/2022;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul se afla in intravilanul localitatii MIERCUREA-CIUC, in proprietate privata conform Cf.
nr. 62911 sub nr. cadastral 62911 cu suprafata de 736 mp.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: faneata.

Destinatia: terenul se afla in intravilanul localitatii Miercurea-Ciuc, zona L1r — zona locuinte
cu regim redus de inaltime cu caracter rural conform Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent
PUG al municipiului aprobat cu H.C.L nr. 376/2018.

Reglementari fiscale: indeplinirea obligatiilor fiscale fata de bugetul local.

3. REGIMUL TEHNIC:

- Se va respecta distanta de protectie fata de albia paraului la limita nordica a parcelei.

- Conform Legea nr. 350/2001, Art. 32, alin. 1: In cazul in care se solicitd o modificare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva autorizarea investitiei
este conditionata de elaborarea unui plan urbanistic zonal. Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc
reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

- Conform Legea nr. 350/2001, Art. 32, alin. 7: Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone
ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic
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general, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial
cu mai mult de 20%, o singura data.
- Zona reglementata va include parcelele vecine impreuna cu imobilul initiator PUZ si va fi stabilita
prin avizul de oportunitate.
- Dupa aprobarea PUZ si finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zona, operatiunile de
viabilizare si lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat, pentru parti ale zonei, in functie de
prioritati.
- Documentatia PUZ va respecta Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
planului urbanistic zonal GM 010-2000 aprobat cu Ordinul nr. 176/2000.
- piese scrise: - memoriu general
- regulamentul local de urbanism aferent PUZ si avizele aferente

- piese desenate: - plan de incadrare in zona

- situatia existenta si disfunctionalitati

- reglementari urbanistice

- echipari edilitare, accese carosabile si pietonale

- situatia juridica si circulatia terenurilor — cu bilant teritorial

- obiective de utilitate publica
- Se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ.
- Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate.
- PUZ-ul va contine obligatoriu solutii si pentru utilitati (racord apa, canal, energie electrica, drumuri
de acces)
- Documentatia PUZ va respecta metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, se va respecta legislatia in vigoare, Legea nr. 50/1991 republicata cu modificarile si
completarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, norme metodologice
de aplicare Ordin 839/2009 republicata cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr.
350/2001 privind Amenajarea teritoriului si urbanismul, R.G.U. HG nr. 525/1996, Norme
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 inclusiv Ghid de aplicare, Regulament Local de
Urbanism pentru zonele in cauza.
REGIMUL DE MODIFICARE / ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM SI REGULAMENT
AFERENT:
- Este necesar intocmirea a unui Plan Urbanistic Zonal Tn baza unui aviz de oportunitate, care sa
modifice reglementarile urbanistice existente pentru zona in cauza in conformitate cu prevederile
Art. 32, alin. 3 din Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare.
- PUZ se va putea elabora numai in cazul si dupa emiterea avizului de oportunitate si cu respectarea
acestuia.
- Informarea si consultarea publicului se va realiza in toate etapele de elaborare a PUZ conform
Ordinului 2701/2010, Art. 35 - Art. 40
- acordul Statului Roman prin Ministerul Finantelor Publice-Agentia Nationala de Administrare
Fiscala-D.G.R.F.P Brasov, Administratia Judeteana a Finantelor Publice Harghita in forma autentica
conform Cf. Nr. 62911
- se accepta avizele si acordurile obtinute cu certificatul de urbanism nr. 279/26.04.2022 in limita
termenelor de valabilitate.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) PENTRU SCHIMBAREA DESTINATIEI TERENULUI
INTRAVILAN DIN ZONA DE LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME IN ZONA INSTITUTII SI
SERVICII

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii.
4. OBLIGATIILE ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de
construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii componente pentru protectia mediului:
Agentia ptr. Protectia Mediului Harghita ; M-Ciuc, Str. Marton Aron Nr. 43
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in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice siprivate asupra mediului, modificate prin Directiva Consiliului: 97/11/CE si prin Directiva Consiliului
si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca acesta sa analizeze si sa decida, dupa caz,
incdrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluérii initiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.
in situatia in care autoritatea competentad pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor
de constructii.
in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotita de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism
b) [X] Titlul asupra proprietatii (copie conforma cu originalul) - ACT DE PROPRIETATE
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
[ ID.TA.C. [ ID.TAD. [ ID.T.O.E.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[X] Alimentare cu apa HARVIZ SA. - conform GM 010-2000 aprobat cu Ordinul nr.
176/2000
[X] Canalizare HARVIZ SA. - conform GM 010- 2000 aprobat cu Ordinul nr. 176/2000

[X] Alimentare cu en. electricd DEER S.A. - conf. GM 010-2000 aprobat cu Ord nr. 176/2000

[ ]Alimentare cu energie termica

[ X]1Gaze naturale DELGAZ GRID SA - conform Art. 5, alin. (1) din Legea nr. 50/1991, Art.

25, alin. (1) din Ordinul nr. 839/2009

[ 1Salubritate

[ 1Telefonizare

[ 1Transport urban

Alte avize/acorduri:
d.2) avize si acorduri privind:

[ 1Apararea civila

[X]Prevenirea si stingerea incendiilor INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

"OLTUL" conform ordin MLPMT 176/N/2000 cap.4.2

[X] Sanatatea populatiei  AUTORITATEA DE SANATATE PUBLICA ordin MLPMT 176/N/2000

cap.4.2

d.3) avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor

descentralizate ale acestora:
-AVIZ DE OPORTUNITATE - Norme metodologice din 2016 de aplicare a Legii 350/2001, art.26, fundamentat - COMISIA
TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI S1 URBANISM (CTATU) - conf. H.C.L 93/2023
-AVIZ ARHITECT SEF fundamentat - CTATU conf. Legii nr. 350/2001 art. 37
-AVIZ CONSILIUL JUDETEAN HARGHITA - prin institutia arhitectului sef conform Legea 350/2001 art 22, alin. 2
-AVIZ COMISIA DE URBANISM - Ghid metodologie de elaborare P.U.Z. ordin MLPAT 176/N/2000 CAP. 2.2, 4.2
-AVIZ SERVICIUL DE CIRCULATIE RUTIERA DIN CADRUL POLITIEI MIERCUREA -CIUC - conform Cod Rutier 195
actualizat art.128, alin.1,lit.d,alin.2
-ACORDUL PREALABIL AL ADMINISTRATORULUI DRUMULUI conf 0.G. 43/1997 art.46,48,52
d.4) studii de specialitate:
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-STUDIU GEOTEHNIC - conform Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 sect. 6, art. 20, alin. 3
-STUDIU TOPOGRAFIC - conform Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 sect. 6, art. 18, alin. 5
e)[X] punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) dovada inregistrarii proiectului la Registrul Urbanistilor din Romania (1 exemplar original)

g) documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

VICEPRIMAR SECRETAR GENERAL
Bors Béla Wohlfart Rudolf
Digitally signed by BORS BELA Wohlfart Rudolf
Igita sighe
BO RS B E LA Dagte: 2524?09.30 315:43:24 15:46:17 2024.09.30
+03'00 '00'03+
ARHITECT SEF

Arh. Albert Sandor
L.S. :

Digitally signed by Sarf
Date: 2024.09.30 13:08}
EEST

Achitat taxa de: 24.00 lei, conform: Chitanta nr. 28048 din 12.09.2024.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
intocmit:

Semnatar: Torok Reka
Datasi orasemnarii: 26-09-2024 12:02.03 &

in conformitate cu prevederile Legii nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI
DE URBANISM

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa
obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Viceprimar Secretar general
Bors Béla Wohlfart Rudolf

Arhitect Sef,
Arh. Albert Sandor

L.S.
Data prelungirii valabilitatii .....c.ccocooveneinineenn
Achitat taxa de ...ccooevevererecee lei conform chitantei nr...........c........ dineeeeeees
Transmis solicitantului la data de .....cccecevvvveeevevrccecienns direct (prin posta)
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Anexa nr. 2

Necesarul de parcaje

Locuinte individuale (unifamiliale): minim doua locuri de parcare.

Locuinte colective (multifamiliale): 1,5 locuri de parcare la apartament, dar nu mai putin decét un loc la 100
mp din SCD*.

Se vor asigura locuri de parcare subterane sau in garaje in proportie minima de 60% din totalul de locuri de
parcare necesare.

Pentru ansambluri care includ doua sau mai multe cladiri de locuinte, se va asigura un numar suplimentar de
locuri de parcare pentru vizitatori echivalent cu 0,5 x nr. total apartamente.

Pentru cladiri cu mai mult decat 6 apartamente se va sigura un spatiu inchis si acoperit si usor accesibil destinat
depozitarii bicicletelor, integrat cladirii principale sau intr-o constructie anexa, cu capacitate minima de 2
biciclete pentru fiecare apartament**.

Functiuni administrative

Functiuni financiar-bancare

Se va asigura pentru salariati un loc de parcare la 60 mp din SCD*, plus un spor minim pentru persoane
externe, dupa cum urmeaza:
- un loc de parcare la 120 mp din SCD* pentru cladiri ale administrafiei publice si sedii fianciar bancare;
- un loc de parcare la 300 mp din SCD* pentru restul functiunilor.
In cazurile in care cl&dirile cuprind s&li de conferinte sau alte spatii destinate reuniunilor, se vor asigura 1-2
locuri de parcare pentru autocare.
Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.
Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului**.

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice

Se vor asigura pentru client;i:

- un loc de parcare la 200 mp din SCD* pentru unitati de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp din SCD* pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.
Unitatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 5 locuri la masa si pentru
personal cate un loc de parcare la 15 locuri la masa.
Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate desfasurarii activitatii, separat
fata de locurile de parcare rezervate clientilor.
Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.
Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului**.

Functiuni de cult
Biserici: se va asigura cate un loc de parcare la 20-30 de locuri.

Alte functiuni de cult: numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in vedere un
minim de 5 locuri de parcare.

Functiuni de cultura

Expozitii, muzee, targuri: se va asigura un loc de parcare la 50 mp suprafata de expunere.
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Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare la 10 — 20 de locuri in sala.

Se vor asigura n zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului**.

Functiuni de invatamant
Se va asigura un loc de parcare la trei cadre didactice.

Functiuni universitare: se va asigura, suplimentar, un loc de parcare la 10 studenti si 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

Tabere scolare: se vor asigura 1-3 locuri de parcare pentru autocare.
Camine studentesti: se va asigura un loc de parcare la 5 -10 studenti.

In toate cazurile se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

In toate cazurile se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de
preferin{a acoperite, cu o capacitate de stocare suficientd, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa
publicului**.

Functiuni de sanatate

Spitale: se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate si cate un loc de parcare la 8
paturi.

Celelalte functiuni: se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate, cu un spor de
10%.

Functiuni sportive

Complexuri sportive, sali de antrenament pentru diferite sporturi, sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente): se va asigura cate un loc de parcare la 5-20 de locuri.

Celelalte functiuni: se va asigura cate un loc de parcare la 30 de locuri.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului**.

Functiuni de loisir public

Dotari destinate activitatilor cultural-educative: vezi functiuni de cultura.

Functiuni de loisir public cu caracter tematic

Parcuri tematice, parcuri de distractii: se va asigura cate un loc de parcare la 50 mp din SCD*

Functiuni de turism cu caracter intraurban

Hotel, hotel apartament, vila, pensiune turistica categoria urban: se va asigura cate un loc de parcare la
doua camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de parcare la 7 camere de
cazare.

La untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Hostel, youth hostel: se va sigura cate un loc de parcare la 5 locuri de cazare.

Motel: se va asigura cate un loc de parcare la fiecare camera de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru
personal cate un loc de parcare la 7 camere de cazare.

Functiuni de turism cu caracter extraurban

w
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Bungalouri, cabana turistica, camping, sat de vacanta, pensiune agro-turistica: se va asigura cate un loc
de parcare la doua camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de parcare la 7
camere de cazare.

La untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Camping: se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote si locuinte mobile.

Functiuni industriale

Activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp: se va sigura cate un loc de parcare la 25 mp din SCD*.
Activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp: se va asigura cate un loc de parcare la 150 mp din
SCD*.

Activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp: se va asigura cate un loc de parcare la 100 mp
din SCD*.

Activitati de depozitare: se va asigura cate un loc de parcare la 300 mp suprafata de depozitare.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie de cerintele
tehnice specifice.

Se vor asigura n zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului**.

Functiuni aferente infrastructurii de transport public

Functiuni de gospodarire comunala
Funct{iuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Se vor asigura pentru salariati cate un loc de parcare la fiecare 150 mp din SCD*.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie de cerintele
tehnice specifice.

Servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate)

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte

Se va asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 150 mp din SCD*, dar nu mai putin decat cate un loc de
parcare la 100 mp arie utila.

Se va asigura pentru personal cate un loc de parcare la 75 mp din SCD*, dar nu mai putin decat cate un loc de
parcare la doi salariati.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului**.

* - Din calculul SCD se exclude suprafata parcajului subteran.
** - Suprafata minima care revine fiecarei biciclete, inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.
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L1r Locuinte cu regim redus de inaltime cu caracter rural

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant
locuinte unifamiliale) insotite de anexe si suprafete agricole, de parcelarul omogen de tip
rural, dezvoltat in profunzime, si de tipologiile traditionale de ocupare a terenului.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Tn cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii: Legea 350/2001
teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal actualizata, Art. 32
va fi dat de suprafata care include pateul urban (insula) care contine parcela care

genereaza PUZ si pateul urban (insula) aflat pe frontul opus parcelei care genereaza

PUZ.

se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.

se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si
detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si
reglementate.

Pentru situatiile in care se creeaza un nou aliniament, prin accesarea limitei posterioare aL€gea 350/2001 1
parcelei, cu sau fara divizarea parcelei, autorizarea executarii constructiilor se va face ~ actualizata, Art. 31
numai cu conditia realizarii i aprobarii unui PUZ, cu respectarea conditiilor de mai sus.

Pentru reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu Legea 350/2001

se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. actualizata, Art. 46
B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN

ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG. HG 525/1996,

actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi,
a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice,
spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

N
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Locuinte individuale (unifamiliale).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea
cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum
si a posibilitafilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. Tn cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera
suprafata nivelului (SN) mansardei ca reprezentand 60%
din suprafata nivelului curent.

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la
prezentul regulament, prestate in special de proprietari,
cu urmatoarele conditii:

. suprafata utila ocupata de acestea sa nu
depaseasca 100 mp;

. sa nu produca poluare fonica, chimica sau
vizuala;

. activitatea sa se desfasoare numai in
interiorul cladirii;

. sa se asigure 1-2 locuri de parcare in

interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari
agricole ale suprafetelor libere, depozitarea produselor
agricole si ale deseurilor animale, cu conditia respectarii
normelor de igiena tehnico-sanitara in vigoare. intre
depozitarile de deseuri si locuine sau cladiri cu functiuni
publice se va pastra o distanta minima de: 50 m pentru
categoria de animale mari (caine, porc, vita, cal, etc.) iar
pentru categoria de animale mici (pasari, iepuri, etc,): 30
m.

Cladirea care desparte curtea gopsodariei (orientata spre
strada) de zona posterioara a parcelei (cu folosinta
agricold) poate avea utilizarea tradiionala de sura sau
poate avea orice alta utilizare permisa prin prezentul
regulament.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate,
libere) care revin fiecarui loc, conform Normativului
privind proiectarea, realizarea si exploatarea
constructiilor pentru gradinite de copii, indicativ NP01197;
- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru
organizarea ocuparii parcelei;

- pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

- incadrarea in prevederile normativelor in vigoare
privind proiectarea constructiilor turistice;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru
organizarea ocuparii parcelei;

- pe parcela nu vor exista alte functiuni;

- activitatea se va desfasura numai in interior.

3. UTILIZARI INTERZISE
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Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1
la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE $| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea
cladirilor de locuit si a celor anexe sa se inscrie in
tipologia gospodariei traditionale specifice zonei.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de parcelare, reparcelare, divizare
sau comasare a parcelelor, cu conditia respectarii
capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii, a
servitufilor stabilite prin PUG si a legislatiei in vigoare.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

In situatiile in care exist4 alinieri unitare (aceeasi
retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate, dar nu mai mult
decéat 10m.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu
cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, regula de retragere se va
respecta fata de ambele aliniamente.

Fata de aliniamentele create prin accesarea limitei
posterioare a parcelei, amplasarea se va face conform
PUZ.

In toate situatiile, cl&dirile anexe, inclusiv garajele,
copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor
retrage fata de aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

n cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi
de acesta, fara ca lungimea calcanului astfel rezultat sa
depaseasca 20 m, masurati de la aliniament. Cladirile se
vor retrage Tn mod obligatoriu de la latura opusa
calcanului existent cu o distantd minima egala cu
jumatate din inalfimea cladirii, masurata la cornisa
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superioara sau la atic in punctul cel mai tnalt, dar nu mai
putin decat 3 m.

in cazul in care cladirea de pe parcela vecina este
retrasa fata de limita laterala comuna de proprietate cu o
distanta mai mica decat 3m, cladirea se va retrage de la
aceasta limita cu o distan{d minima egala cu jumatate din
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin decat 3 m.

In cazul in care cladirea de pe parcela vecina este
retrasa fata de limita laterala comuna de proprietate cu o
distanta mai mare decat 3m, cladirea se va putea
dispune pe acesta limita de proprietate (calcan) sau
retras fata de acesta limita de proprietate.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei
cu o distan{d minima de 5 m.

Pentru toate situatiile:

Surile care delimiteaza cladirile si curtile fata de terenul
agricol se vor putea alipi ambelor limite laterale ale
parcelei.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca nalfimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,2 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu inalfimea cladirii mai inalte,
masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m.

8. CIRCULATII $SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de naltime maxim admis este de doua niveluri
supraterane [parter si etaj] sau [demisol si parter].
Suplimentar fata de acestea, este admisa o mansarda
sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul
anexat. Totalizat, regimul de inal{ime nu poate depasi
una dintre urmatoarele configuratii: P+M, D+P+M,
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(semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M —
mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 5 m.

Tnaltimea maxima admisa a constructiilor, m&surata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 9 m.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la
limita sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu
rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $SI SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de
aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu
plantatii inalte si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa
minim 50% din suprafata totala. Restul terenului va fi
spatiu amenajat: construciii si curti (suprafete de acces
pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).
Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1
copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren detinut.
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Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,

minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

14. IMPREJMUIRI

Parcelele vor fi imprejmuite pe toate laturile.

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 25%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,5.

N
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