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Parteall.
DISPOZITII GENERALE

Prezentul regulament local de urbanism aferent planului urbanistic general al municipiului Miercurea Ciuc este
adoptat de catre Consilul Local Miercurea Ciuc in temeiul art. 36 al (5) lit ¢ din legea 215/2001 in conformitate si
in aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525 /
1996.
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Capitolul 1 Prevederi generale

ARTICOLUL 1 Definitie si scop

(1) Regulamentul local de urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul unitatii
teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia urbanismului, a
conduce la dezvoltarea complexa, strategica a localitatii, Tn acord cu potentialul localitatii si Tn interesul general,
urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

(2) Regulamentul local de urbanism pentru intregul municipiu Miercurea Ciuc, aferent Planului urbanistic
general Miercurea Ciuc, cuprinde si detaliazd prevederile Planului urbanistic general referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajarilor si plantatiilor

(3) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitile Regulamentului
local de urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunatatirea
conditiilor de viata si dezvoltarea echilibratd a localitatii si pentru respectarea interesului general al tuturor
membrilor comunitétii locale.

ARTICOLUL 2 Domeniu de aplicare

(1) Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin
raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative, in intregul sau ori in parte, pana la nivelul parcelei
cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

(2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor
prevederi.

(3) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic general, contine norme obligatorii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea gi
respectarea prevederilor prezentului regulament precum si, atunci cand este cazul, a Planului urbanistic zonal si
regulamentului aferent, precum si a eventualelor Planuri urbanistice de detaliu. Acestea vor respecta
prevederile planurilor directoare stabilite prin prezenta reactualizare a PUG si RLU aferent. Pentru zonele
marcate pe plansa de reglementari, este obligatoriu elaborarea de PUZ. Elaborare acestora pe zona mai mica
de cat cea marcata pe plan nu este acceptabila, exceptie de la aceasta poate fi doar in cazul Tn care minim 80%
dintre proprietari sunt de acord cu elaborarea PUZ. Reglementarile urbanistice vor fi preluate obligatoriu la
intocmirea PUZ si PUD pentru subzonele apartindtoare prevazute prin prezenta reactualizare a PUG si RLU
aferent.

(4) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc
cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de
terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii i
sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile
naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori
peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

(5) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului urbanistic general in acele
zone pentru care prezentul regulament cuprinde regelementari privind regimul juridic, economic si tehnic al
imobilelor iar un Plan urbanistic zonal ori un Plan urbanistic de detaliu nu este prevazut ca obligatoriu prin
prezentul Regulament ori prin Planul urbanistic general

(6) Fac exceptie de la prevederile alin (5) acele zone unde administratia publica locala solicita, in mod
justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri urbanistice zonale sau Planuri urbanistice de
detaliu. Terenurile pentru care se impune realizarea unor astfel de planuri sunt acelea care prezinta
caracteristici speciale, atipice unitatii teritoriale de referinta din care fac parte prin geometrii neregulate sau prin
constructii existente anterior prezentului Regulament ori acele terenuri ce nu au fost sistematizate si viabilizate
si pentru care se impune reparcelarea.

(7) Pentru zonele construite protejate, agsa cum acestea sunt evidentiate in Planul urbanistic general, vor fi
intocmite Planuri urbanistice zonale pentru Zone Construite Protejate (PUZCP), in acord cu metodologia de
elaborare a documentatiilor de urbanism pentru astfel de zone, péna la intocmirea unor astfel de documentatii
urbanistice fiind aplicabile dispozitiile speciale cu privire la aceste zone asa cum sunt acestea instituite prin
prezentul regulament in sectiunea ce cuprinde dispozitile speciale aplicabile la nivelul unitatii teritoriale de
referintd corespunzatoare.
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Capitolul 2 Terenuri si zone cu regim special

ARTICOLUL 3 Prevederi generale

(1) Planul urbanistic general si prezentul regulament local stabilesc zonele afectate de utilitati publice,
zonele protejate gi de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice reperate, zonele care au un
regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural, zonele cu interdictie temporara ori
definitiva de construire si zone Tn care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare urbana.

(2) Pentru zonele amintite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat de natura lor,
astfel cum sunt zonele constand in suprafete impadurite, zone verzi de agrement, zone care contin resurse
identificate ale subsolului, la eliberarea autorizatiilor de construire se vor analiza indeplinirea tuturor cerintelor
legale speciale alaturi de indeplinirea cerintelor prevazute in prezentul regulament de urbanism si in
documentatiile urbanistice in ansamblul lor.

(3) Parcelarea finala a terenurilor de pe teritoriul administrativ al Municipiului Miercurea Ciuc, pentru
constructii, se va realiza numai pe baza de PUZ aprobat.

(4) Autorizatia de construire se va emite numai pe bazad de PUZ aprobat si parcelare bazatd pe PUZ
aprobat.

ARTICOLUL 4 Intravilanul si terenuri agricole din intravilan

(1) Prin Planul urbanistic general se stabileste intravilanul municipiului. Introducerea de noi terenuri

agricole n intravilanul localitatii se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului
public, pe baza unor Planuri urbanistice zonale (PUZ) aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile
a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de asigurarea obiectivelor de
utilitate publica. Amplasarea de constructii edilitare (inclusiv antene de orice fel) in extravilanul localitatii se face
la o dinstantda minima de doua ori naltimea constructiei propuse, masurat de la cel mai apropiat punct de pe
linia intravilanului localitatii.

(2) Terenul intravilan potrivit Planului urbanistic general nu necesitd scoaterea din circuitul agricol.
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea prezentului regulament. Autorizarea construirii
pentru astfel de terenuri poate fi conditionata de catre autoritatea publica, de realizarea unor reparcelari atunci
cand doar astfel se poate asigura accesul convenabil la serviciile de utilitate publica.

(3) in zonele de urbanizare prevézute prin Planul urbanistic general in care existd amenajari si lucrari de
imbunatatiri funciare, Planurile urbanistice zonale se vor aproba cu condtia obtinerii in prealalbil a avizului
Administratiei Nationale a Imbunatatirilor Funciare R.A. - Sucursala Mures - Olt Superior - Unitatea de
Administrare Harghita.

(4) Fac exceptie de la prevederile al.2 terenurile intravilane care, prin Planul urbanistic general, au
destinatia teren agricol. Modificarea utilizarii acestor terenuri se va face numai in cazuri temeinic fundamentate
si in considerarea interesului public, pe baza unor Planuri urbanistice zonale aprobate si conditionat de
asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este
cazul, de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

ARTICOLUL 5 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
1. Anterior adoptarii prezentului regulament pe teritoriul administrativ al municipiului Miercurea
Ciuc, se afla urmatoarele zone naturale protejate, delimitate pe plansa de zonificare si reglementari
PUG:
. aria naturala protejata Baratok Szege, de interes local (HCL 41/2002), suprafata 1 ha;
. aria naturala protejata Baile Jigodin — Csihanyos — Dealul Cetatii, de interes judetean
(HCJ 24/2004, 162/2005), suprafata 253 ha;
. rezervatia botanica categoria IUCN Tinovul Luci, suprafata pe teritoriul UATB 81,5 ha;
. situl Natura 2000 ROSPAQ034 (arie de protectie speciala avifaunistica) Depresiunea si
Muntii Ciucului, suprafata pe teritoriul UATB 4035 ha.
. situl Natura 2000 ROSPA0323, de importantd comunitara, Muntii Ciucului, suprafata pe
teritoriul UATB 1871,6 ha
2. Ariile naturale protejate enumerate la alin. (1) se evidentiazé in planul urbanistic general iar

autorizarea executarii constructiilor si realizarea masurilor de consevare si protectie se face conform
planurilor de management sau a regulamentelor aferente, cu avizele autoritatilor competente potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

3. Pe baza studiilor de fundamentare si si a O.U.G 57/2007, cu observarea si a OUG 195/2005
aprobata prin legea 265/2006 cu modificarile ulterioare, prin Planul Urbanistic General se instituie
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urmatoarele zone naturale protejate, marcate ca atare pe plansa Reglementari Urbanistice si cuprinse
in unitati teritoriale de referinta proprii:

. aria naturala protejatd Haromalja, prin extinderea ariei naturale protejate existente
Baile Jigodin — Csihanyos — Dealul Cetatii, 388,0 ha;
. aria naturala protejata Lunca Oltului, prin extinderea ariei naturale protejate existente
Baratok Szege, 310,5 ha;
. aria naturala protejata a conurilor de dejectie pe malul vestic al raului Olt, 173,3 ha;
. aria naturala protejata turbarii (3) de la nord vest de oras, 171,6 + 4,2 + 3,7 ha;
. aria naturala protejata a habitatului speciilor rare de raci la nord vest de oras, 40,7
ha;
. aria naturala protejata muntele Sumuleu, 882,0 + 18,4 ha;
. aria naturala protejatd Lunca Mare 88,1 ha;
4. Pana la instituirea regimului de arie naturala protejata, pentru zonele enumerate la alin. (3) si
delimitate pe plansa de reglementari urbanistice a PUG se instituie interdictie temporara de construire.
5. Prin exceptie de la prevederile alin. (4), se pot autoriza construct,n in zonele specificate n

prezentul regulament gi cu respectarea reglementarilor aferente unitatilor teritoriale de referintd din
prezentul regulament.

6. Pe baza studiilor de fundamentare PUG, cf. Legii 107/1996 se instituie fasii verzi de protectie in
lungul cursurilor de apa (5m-20m de la ax pe ambele parti), cu rol de protejare a vegetatiei malurilor si a
lucrarilor de pe malurile raurilor si a lacurilor, de asigurare a accesului la albiile minore, de coridor
ecologic si de legatura pietonala. Se interzice conform art. 40. din Legea Apelor nr. 107/1996 cu
modificari si completari ulterioare, executarea de imprejmuiri sau late constructii in zonele de protectie
ale cursurilor de apa, a consolidarii de mal si a digurilor de aparare impotriva inundatiilor. Aceste zone
au destinatie de zone verzi i sunt reglementate ca zona Ve.

ARTICOLUL 6 Zone construite protejate

(1) Lista monumentelor clasate la data elaborarii prezentului regulament:
LMI 2010, judetul Harghita — pozitiile de la nr. 1 (HR-I-s-B-12641) pana la 11 (HR-I-m-B-12644.2), de la
nr. 256 (HR-1I-a-B-12721) pana la 303 (HR-II-m-B-12739), pozitile 724 (HR-IV-m-B-13018), si 725 (HR-
IV-m-A-12745.04). Ulterior publicarii Listei Monumentelor Istorice au fost clasate sau au primit avizul de
clasare, urmand a fi emis OMCC, urmatoarele imobile din municipiul Miercurea Ciuc:

(2) Pe baza studiilor de fundamentare si cf. Legii 422/2001 sunt propuse spre clasare ca monument istoric
imobilele din lista cuprinsa Tn Anexa 5 la prezentul regulament.
(3) Pe baza concluziilor si recomandarilor STUDIULUI DE FUNDAMENTARE PRIVIND ZONE
PROTEJATE CU VALOARE CULTURALA DEOSEBITA, si cf. Ordinului MTCT nr. 562/2003 sunt delimitate
primar gi evidentiate ca unitati teritoriale de referintd urmatoarele zone, pentru care se instituie statutul de Zona
Construita Protejata:

ZCP  Cartierul functionarilor

ZCP Centru

ZCP  Cioboteni

ZCP  Harghita Bai

ZCP  Jigodin
ZCP  Sumuleu
ZCP  Toplita

Pentru zonele enumerate la alin.(3) se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru Zone Construite
Protejate (PUZCP), conform legii. Aceste documentatii vor respecta Metodologia de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate, aprobata prin Ordinul
MTCT nr. 562/2003.
(4) Pana la aprobarea Planurilor urbanistice zonale pentru Zone Construite Protejate autorizarea lucrarilor
de constructii se va face conform prezentului regulament, cu avizul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice.
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(5) Aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan urbanistic zonal sau Plan urbanistic de detaliu in
interiorul unei Zone Construite Protejate inclusa in alin. (3), anterior aprobarii unui Plan urbanistic zonal pentru
Zone Construite Protejate (PUZCP) este interzisa.

(6) Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala, istorica, ambientalda sau memoriala, chiar daca
acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai daca acestea nu afecteaza valoarea identificata, dupa caz.
(7) Se recomanda ca organizarea, desfasurarea si jurizarea concursurilor de solutii pentru amplasamente

situate In zone de protectie a monumentelor istorice sau in interiorul zonelor construite protejate sa se faca in
colaborare cu Ministerul Culturii i Patrimoniului National, respectiv a Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si
Patrimoniu Cultural National Harghita.

ARTICOLUL 7 Zone expuse la riscuri naturale

(1) Zonele de risc sunt delimitate pe plansa Reglementari Urbanistice, aferenta PUG, pe baza
documentatiei ,Conditii hidrogeologice la nivelul teritoriului administrativ al municipiului Miercurea Ciuc”,
elaborat de catre geolog Pasztohy Zoltan, ca studiu de fundamentare pentru prezentul PUG, pe baza datelor
furnizate de catre Agentia pentru Protectia Mediului Harghita si de Administratia Bazinala de Apa Olt, Sistemul
de Gospodarire a Apelor Harghita.

(2) Delimitarile zonelor de risc, precum gi masurile care decurg din existenta acestora se vor preciza prin
intermediul Hartilor de risc. (cf. L350/2001, art.51). Se vor inlocui toate podurile, podetele necorespunzator
dimensionate sau degradate in toate zonele cu probleme de inundatii: pe raul Olt, paraul Fitod si Sumuleu, pe
baza datelor furnizate de catre Administratia Bazinala de Apa Olt- Sistemul de Gospodarire a Apelor Harghita.
Intretinerea digurilor, a albiilor de rauri si parauri intra in atributiile Administratia Bazinala de Apa Olt- Sistemul
de Gospodarire a Apelor Harghita. In caz de inundatii se va aplica Planul de aparare impotriva inundatiilor,
fenomene meteorologice periculoase, accidente la constructii hidrotehnice si poluari accidentale al Comitetului
Local pentru Situatii de Urgenta Miercurea Ciuc avizat de S.G.A. Harghita, aprobat de pesedintele Comitetului
Judetean pentru Situatii de Urgenta si vazut de presedintele Comitetului Local pentru Situatii de Urgenta.

(3) n perioada necesaré elaborarii si aprobarii hartilor de risc, se va respecta Planul de analizé si acoperire
a riscurilor (PAAR) , Miercurea Ciuc, 2010.
(4) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, se va face

cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta “Oltul” al judetului Harghita. La proiectarea, avizarea si
executarea constructiilor de poduri se vor respecta debitele confirmate de Administratia Bazinald de Apa Olt,
Sistemul de Gospodarire a Apelor Harghita.

(5) in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inteleg: alunecéri de teren, nisipuri migcatoare,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalangse de zépada, dislocari de stanci, zone inundabile si
altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarére a Consiliului Judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice.

(6) Pentru zonele din intravilan marcate pe plansa de reglementari ca prezentand posibile riscuri naturale,
se instituie interdictie temporard de construire pana la finalizarea hartilor de risc. In functie de concluziile
studiilor de specialitate, se poate pastra interdictia de construire, caz in care se vor autoriza exclusiv lucrari in
vederea prevenirii producerii dezastrelor si pe baza de Planuri urbanistice zonale aprobate conform legii.

(7) Prin Regulamentul Local de Urbanism se vor impune interdictii de construire in zonele inundabile
delimitate Tn albia majora a cursurilor de apa si vor fi impuse obligatii privind amplasarea obiectivelor social-
economice si de locuit numai Tn baza avizului de amplasament cu executie anticipata a lucrarilor de aparare
impotriva inundatiilor. Lucrarile hidrotehnice existente sunt materializate prin regularizari si diguri de protectie
fatd de care se vor pastra zonele de protectie prevazute de Legea Apelor nr 107/1996 cu modificari si
completari ulterioare.

ARTICOLUL 8 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special

(1) Autorizarea executarii constructiilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice este interzisa, se va face cu
avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta “Oltul” al judetului Harghita.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale

sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau
solului.

(3) in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura, autorizarea realizarii
constructiilor, se va face cu conditia obtinerii avizelor si acordurilor administratorilor retelelor, dupa caz.

(4) Zonele care prezinta riscuri tehnologice, si zonele de protectie aferente sunt marcate pe plansa
Reglementari Urbanistice, aferenta PUG, cf. documentatiei ,Planul de analiza si acoperire a riscurilor (PAAR) ,
Miercurea Ciuc, 2010”, elaborat de catre Compartimentul de Protectie Civila si cf. legislatiei in vigoare.
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Delimitarile zonelor de risc, precum gi masurile care decurg din existenta acestora se vor preciza prin
intermediul Hartilor de risc. (cf. L350/2001, art.51)

(5) In cadrul documentatiei ,Planul de analizé si acoperire a riscurilor (PAAR) , Miercurea Ciuc, 2010, sint
prezentate urmatoarele categorii de riscuri tehnologice:

a) Riscuri industriale;

. depozite de amoniac (8 tone) aflate in incinta SC Heineken Romania SA

b) Transport si depozitare produse periculoase;

. riscuri de accidente in timpul transportului

c) Riscuri nucleare;

. nu e cazul

d) Riscuri de poluare a apelor;

. riscuri de poluare prin activitati ale diversilor operatori economici si gopsodarii
e) Prabusiri de constructii, instalatii i amenajari;

. nu exista cladiri expertizate ca prezentand risc de prabusire

f) Esecul utilitatilor publice;

. 56 gospodarii;

. 3,5 km de drumuri comunale;

. 225 ha teren agricol

9) Caderi de obiecte din atmosfera sau din cosmos;

. risc repartizat uniform pe intreaga suprafata a municipiului;

h) Munitie neexplodata

. nu au fost cazuri

(6) La Harghita-Bai pentru terenurile in zonele cu risc de alunecare sau surpare a minei, autorizarea

realizarii constructiilor se va face cu conditia obtinerii avizelor si acordurilor de la Agentia Nationald pentru
Resurse Minerale si a declaratiei pe propria raspundere a titularul proiectului pentru care se cere autorizarea de
construire ca este in cunostiintd de cauza.

(7) In zonele perimetrelor hidrogeologice cu licentd de exploatare (perimetrul Jigodin si Dealul Cetétii),
autorizarea realizarii constructiilor se va face cu conditia obtinerii avizelor si acordurilor de la Agentia Nationala
pentru Resurse Minerale.

(8) in viitor pentru zonele unde se vor institui perimetre hidrogelologice de protectie cu licenta de
exploatare, autorizarea realizarii constructiilor se va face cu conditia obtinerii avizelor si acordurilor de la
Agentia Nationala pentru Resurse Minerale. in prezent existd licentd de explorare pentru intravilanul
Municipiului Miercurea Ciuc. Daca perimetru hidrogeologic va fi definitivat in urma studiului de specialitate
elaborat si avizat in conformitate cu prevederile legale, autorizarea realizarii constructiilor se va face cu conditia
obtinerii avizelor gi acordurilor de la Agentia Nationald pentru Resurse Minerale.

(9) Pentru forajele de apa potabila de pe teritoriul administrativ al Municipiului Miercurea Ciuc s-a instituit
perimetru hidrogelologic de protectie. in aceastd zona autorizarea realizarii constructiilor se va face cu conditia
obtinerii avizelor si acordurilor de la Administratia Nationala ,Apele Roméane” - Administratia Bazinala de Apa Olt
— Sistemul de Gospodarire a Apelor Harghita.

Capitolul 3 Conditii generale privitoare la constructii

ARTICOLUL 9 Parcelarea

(1) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.

(2) In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care este necesara
eliberarea certificatului de urbanism. Deasemenea in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele
construite se va verifica la eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de
ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul
dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite
insumate cu suprafetele propuse spre construire

(3) Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o altd impartire
a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea
la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate,
indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului
in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comuna si obiectivelor de
utilitate publica.

(4) Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parcela in parte se respecta cumulativ urméatoarele conditii:
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a) front la strada de minimum 6 m pentru cladiri Tnsiruite, minimum 12 m pentru cladiri
cuplate si minimum 18 m pentru cladiri izolate;

b) adancimea parcelei de minumum 25 m pentru cladiri insiruite si de minimum 20 m
pentru cladiri cuplate si izolate (recomandabil 25 m).

c) suprafata parcelei de minimum 180 mp pentru cladiri ingiruite, minimum 350 mp pentru
cladiri cuplate si de minimum 500 mp pentru cladiri amplasate izolat.

d) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

e) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sa

fie de 90 de grade. Fac exceptie:
1. parcelele de colt, in situatiile in care unghiul dintre strazi este altul decat 90 de grade;
2. parcelele care se invecineaza direct cu un parcelar constituit care nu face obiectul
operatiunii de parcelare sau reparcelare si care contine unghiuri diferite de 90 de grade;

(5) in zonele in care se desfisoara operatiuni de parcelare sau reparcelare, sunt considerate parcele
construibile numai parcelele care se incadreaza in prevederile alin. (4).
(6) Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de bransare la reteaua de

distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributie a energiei electrice Autoritatea publica este
in drept ca in cazul in care pentru brangare este prevazuta o extindere a retelei publice de distributie sa solicite,
anterior autorizarii constructiei, realizarea efectiva a extinderii

(7) Operatiunile de reparcelare se vor face numai pe baza de Planuri urbanistice zonale aprobate conform
legii, respectand prevederile Planului urbanistic general si ale prezentului regulament.
(8) In cadrul operatiunilor de parcelare si de reparcelare, detinatorii terenurilor care fac obiectul operatiunii

vor ceda in beneficiul public terenul necesar realizarii obiectivelor de utilitate publica, conform Planului
urbanistic general, a prezentului regulament si a Planurilor urbanistice zonale de parcelare.

(9) Transferurile de proprietati conf. alin. (6) se vor face fara plata unor despagubiri, in contul plusului de
valoare dobandit de proprietatile supuse parcelarii/reparcelarii prin procesul de viabilizare.

(10) Suprafetele de teren cedate cf. alin. (6) vor trece din domeniul sau proprietatea privata a detinatorilor in
domeniul public al Primariei Muncipiului Miercurea Ciuc.

(11) Autorizarea parceldrilor sau dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcelele rezultate sa fie
respectati indicii de utilizare a terenului (POT si CUT) maxim admisi prin prezentul regulament pentru zonele in
care se afla parcelele.

ARTICOLUL 10 Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

(1) Utilizarile admise, utilizérile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate Tn
cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse
in prezentul regulament.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea terenului se face conform
legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari
prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 art.32,46).

(3) Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea , aplicarea si respectarea valorilor maxime ale
indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului si a coeficientului de utilizare a terenului, a
regimului maxim de inaltime si a Tnaltimii maxime, asa cum aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament
pentru fiecare unitate teritoriala de referinta, zona si subzona.

(4) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de Tinaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea maxima stabilita
prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa conduca la
posibilitatea unei constructii de a atinge in mod simultan valorile maxime permise. Constrangerea data de catre
cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de inaltime este una rezultatd prin restrictionarea simultand si
comuna conform valorilor maxim admise.

(5) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicii urbanistici se face conform legii.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin
intermediul PUZ sau PUD.(legea 350/2001 art.32, 46).

(6) in cazul edificarii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructii existente se va impune
respectarea pentru noua constructie a indicilor stabiliti prin prezentul Regulament, chiar daca aceste valori nu
erau respectate inainte de desfiintare.

ARTICOLUL 11 Inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inéltime, respectiv a
inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in
prezentul regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inaltime, cat si o inaltime maxim
admisa, aceste conditii trebuie Thdeplinite cumulativ.
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(2) in conditiile Tn care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea unui singur subsol. Cota
inferioara a fundatiilor nu va depasi adancimea de 4,5m, masurata de la cota terenului natural.

(3) Se admite realizarea mai multor subsoluri, numai cu avizul Administratiei Nationale "Apele Roméane".
(4) Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul regulament o interzice.
(5) In sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol, demisol si mansarda este acela cuprins in
glosarul anexat.

(6) in cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se masoaréa de la cota terenului
natural, inainte de executarea lucrarilor de construire.

(7) in cazul terenurilor care reprezinta diferente de nivel, se considera cota terenului natural cota terenului
aflat la baza fatadei orientate spre aliniament.

(8) Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul de

inaltime si/sau inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care duc la
cresterea regimului de inéltime sau a inaltimii.

ARTICOLUL 12 Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) Fac exceptie de la prevederile alin. (1), situatiile unde, prin prezentul regulament, se admit solutii de
alimentare cu apa si canalizare in sistem individual.

(3) in intravilanul municipiului Miercurea Ciuc nu se admit solutii de alimentare cu apa si canalizare in

sistem individual, cu exceptia localitatii componente Harghita Bai si a trupurilor Ciba si Szécseny in zonele
neacoperite de retele de alimentare cu apa si canalizare publice, unde se vor prevedea statii de epurare locale,
in conformitate cu legislatia in vigoare, cu avizul obligatoriu al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului, a
Apelor Romane si ANRM.

(4) n sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitara in sistem individual se intelege asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de
imobile.

(5) in zonele in care nu exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica, si in care nu sunt permise solutii de alimentare cu apa si
canalizare Tn sistem individual, autorizarea executarii constructiilor se va face numai cu conditia finalizarii gi
receptiei in prealabil a lucrarilor de prelungire, extindere a capacitatii sau realizarii de retele noi, dupa caz.

(6) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(7) Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau
propuse, este interzisa.
(8) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare,

la nivel de parcela. in acest sens, se recomand3 realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in
sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea
asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

(9) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior, destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public.
Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni i de functiune.

(10) Sunt interzise in perimetrele hidrogeologice, marcate pe plansa de reglementari urbanistice, forajele
adanci pentru apa, sau captarea energiei termice din straturile aquifere subterane sub adancimea de 4,5m.
Sunt permise numai fantani sapate si colectoare de energie geotermica din apele freatice superioare pana la o
adancime de 4,5m.

(11) Gestiunea deseurilor animaliere se va face cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-sanitara in
vigoare, in special O.G. nr.47 din 11august 2005 privind reglementarile de neutralizare a deseurilor de origine
animala, modificata prin Legea nr.73/2006 si O.G. nr.14/2010. Depozitarea deseurilor de povenienta animala se
va face in unitati specializate autorizate si aprobate sanitar-veterinar si de mediu in conditiile legii. Distanta de
protectie fata de corpul depozitului trebuie sa fie de cel putin 1.000 m pentru depozitele de deseuri
nepericuloase si periculoase; constructiile individuale vor fi luate in considerare separat. Consiliile locale sunt
responsabile de neutralizarea cadavrelor de animale provenite din gospodariile crescatorilor individuali de
animale sau a celor gasite moarte pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale respective pentru care nu se poate
identifica proprietarul. Consiliile locale au obligatia de a-si asigura contractual serviciile unei unitati de ecarisare
autorizate conform legislatiei in vigoare.

(12) Se va inchide actuala rampa de deseuri in cursul anului 2012, conform graficului aprobat de autoritatiile
abilitate prin legile n vigoare, cu obligativitatea masurilor de ecologizare si monitorizare postinchidere pe o
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perioada de minim 30 de ani, in conformitate cu prevederile Planului judetean de gestionare a deseurilor
Harghita 2008-2013 si cu respectarea legislatiei in vigoare (Directiva nr.99/31/EC privind depozitarea deseurilor
si H.G.349/2005),si poate fi prelungitda daca prin programul de monitorizare postinchidere se constata ca
depozitul nu este Tnca stabil si prezinta un risc potential pentru factorii de mediu. Operatorul depozitului este
responsabil de intretinerea, supravegherea, monitorizarea si controlul postinchidere al depozitului, conform
autorizatiei integrate de mediu. Se va crea un nou centru integrat de management al deseurilor cu depozit
ecologic Tn zona, cu statie de transfer la Miercurea Ciuc, concomitent cu realizarea unei curti de deseuri (Nota:
(1)statia de transfer serveste la transferul sau depozitarea pe termen scurt a deseurilor colectate in amestec i
apoi la incéarcarea lor prin presare in prescontainere de dimensiuni mari si transportul lor la statile de sortare
sau la gropile ecologice metropolitane, (2) curte de deseuri: loc de depozitare a deseurilor colectare selectiv).

Lucrarile se vor realiza in etape, conform proiectului, astfel incat impactul generat sa aiba o amploare cat mai
mica, si se vor efectua lucrari de inchidere pe masura realizarii sarcinilor tehnologice. Pentru prevenirea si
reducerea impactului negativ al activitatii asupra factorilor de mediu in perioada de executie se vor lua masuri
privind: protectia calitatii apelor, protectia aerului, protectia solului si a subsolului, protectia biodiversitatii,
impactul asupra mediului social si economic si calitatii vietii.

Prin realizarea lucrarilor de redepozitare pe amplasamentul impermeabilizat si inchidere a depozitului de
deseuri conform Ordinului nr 757/2004, se va reduce la minim evacuarile de ape uzate in resursele de apa.
Transportul deseurilor menajere se va realiza prin sistemul logistic cu vehicule speciale.
Redepozitarea/Depozitarea deseurilor se va executa pe baza unui plan secventional eficient de depozitare,
aceasta asigura utilizarea eficienta si la maxim a suprafetei destinat depozitarii.

Tn depozitul de deseuri existent nu se vor mai depune deseuri, si prin inchiderea si ecologizarea depozitului se
va reface in mare masura cadrul natural initial. Se interzice a se realiza organizare de santier sau depozitarea
de carburanti sau alte produse chimice si se vor executa numai lucrarile strict necesare inchiderii depozitului,
astfel incat lucrarile de inchidere a depozitului sa nu influenteze negativ mediul natural inconjurator. Dupa
inchiderea depozitului, pentru integrarea lui in ecosistem se va realiza inierbarea suprafetei acestuia cu plante —
graminee — si plantarea unor specii rezistente la factorii poluanti, in vederea refacerii structurii solului si a
biocenozei, in paralel cu eliminarea surselor de poluare si cu introducerea treptata a acestor terenuri in peisajul
natural al zonei. Deasemenea se recomanda realizarea perimetrald a unei perdele vegetale de protectie, prin
plantarea mai multor etaje de arbori si arbusti cu dezvoltare rapida. Concomitent cu inchiderea depozitului de
deseuri menajere suprafata de teren afectata se va reda circuitului agricol. Suprafetele care au fost ocupate de
depozitul de deseuri se Tnhregistreaza in registrul de cadastru si acesta se marcheaza vizibil pe documentele
cadastrale. Perioada de urmarire este de minim 30 ani, care poate fi prelungita, in acest timp fiind interzisa
realizarea a orice fel de constructii pe amplasamentul initial al depozitului.

ARTICOLUL 13 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local
si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul urbanistic general.

(2) Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

(3) Retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi reamplasate subteran.
(4) Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran.

(5) Sistemele de utilitdti publice sunt parte componentd a infrastructurii tehnico-edilitare a unitatilor

administrativ-teritoriale, sunt bunuri de interes si folosinta publica si apartin, prin natura lor sau potrivit legii,
domeniului public ori privat al unitatilor administrativ-teritoriale, fiind supuse regimului juridic al proprietatii
publice sau private a acestora, dupa caz. Retele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate
in serviciul public sunt proprietatea publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea publica a statului,
daca legea nu dispune altfel. Aceste lucrari indiferent de modul de finantare intra in proprietatea publica.
Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori regimul
retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, in
limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes.
Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea
unor noi utilizatori, in limita capacitétii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sdu de a obtine o plata proportionala
cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrara.
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ARTICOLUL 14 Amplasarea fata de aliniament

(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizatd in cadrul reglementarilor privind zonele si
subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.
(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de aliniament se face

conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile. Pentru reglementarile cu caracter definitiv
specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.(legea 350/2001
art.32, 46)

(3) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public. n situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificarii
limitei dintre domeniul privat si domeniul public.

(4) Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament. Sunt
admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de
aliniament cu maxim 1,20 m ;
b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau

bovindourile vor pastra o distantd minima de 2 m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile
fatadei), iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o inéltime minima de 3,5
m fata de cota de calcare exterioara din zona aliniamentului;

c) bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafatd maxima
echivalenta cu 50% din suprafata fatadei.

(5) Se vor respecta realinierile stabilite prin PUG si figurate pe plansa de reglementari.

(6) Se recomanda in cazul noilor reparcelari (constructii separate, sau alipite), retragerea gardului de

aliniament, cu scopul eliberérii de spatiu pentru parcaje sau spatiu verde.

ARTICOLUL 15 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este precizata in
cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitéatile teritoriale de referinta cuprinse
in prezentul regulament.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de
altele n interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de planuri urbanistice de detaliu, daca prevederile
privind zona sau subzona functionalé sau unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.

(3) Autorizarea executarii constructiilor este permiséd numai daca se respecta distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 16 Parcaje
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai
daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire.
(2) Indiferent de zona in care este situat terenul, parcajele la sol nu vor fi realizate la mai putin de 1 m fata
de limitele laterale si limita posterioara a parcelei.
(3) in cazul imposibilitatii tehnice a asigurérii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare prevazute prin
prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea de spatii de parcare, se va dovedi
asigurarea parcajelor in urmatoarele conditii:
a) solicitantul va face dovada asigurérii spatiilor de parcare pe o altad parcela aflata la o
distantd mai mica decéat 250 m fata de parcela pentru care se solicitéd autorizatia de construire,
cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua parcela, cf. prezentului
regulament;
b) solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de
parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distantd mai mica decat 250 m fata de
parcela pentru care se solicitd autorizatia de construire;
(4) Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate Th conditiile alin. (1) se stabileste in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor zonelor si
subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament gi conform
Anexei 2 la prezentul regulament.
(5) Autorizarea executarii constructiilor destinate parcarii autovehiculelor (parcaje multietajate, subterane
sau supraterane sau a parcajelor colective multietajate aferente zonelor rezidentiale) se face pe baza
documentatiilor de urbanism de tip Plan urbanistic zonal sau Plan urbanistic de detaliu, aprobate conform legii.
(6) Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, conform Anexei 2 la prezentul regulament.
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ARTICOLUL 17 Spatii verzi

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in functie de des-
tinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor unitatilor teritoriale de
referintd cuprinse in prezentul regulament.

(2) In sensul prezentului regulament, intelesul termenului spatii verzi de folosintd comuné este cel cuprins
in glosarul anexat. Formula de calcul a necesarului minim de spatii verzi de folosintd comuna pentru locuinte se
bazeaza pe legislatia in vigoare si pe datele statistice rezultate din recensamantul populatiei municipiului
Miercurea Ciuc din 2002:

(Auap / Acap x 100) x (Aucm / Auap x 100)
SV =Acn x Nnl x x Nv /100 = (Acn x Nnl) x 9,7%
Sml

SV = SCD Iocuinte x 9,7%

Acn —  Aria construitad a unui nivel de locuinte.

Nnl — Numarul de niveluri ocupate de locuinte

Auap — Aria utila medie a apartamentelor, conform Legii 114/1996, Anexa 1 — Exigente minimale pentru locuinte, punctul B
— Suprafete minimale. Valoarea indicelui este 78,25 mp.

Acap — Aria construitdi medie a apartamentelor, conform Legii 114/1996, Anexa 1 — Exigente minimale pentru locuinte,
punctul B — Suprafete minimale. Valoarea indicelui este 121,50 mp.

Aucm — Aria utilda medie a camerelor de locuit (camere de zi, dormitoare, locuri de luat masa), conform Legii 114/1996,

Anexa 1 — Exigente minimale pentru locuinte, punctul B — Suprafete minimale. Valoarea indicelui  este 51,37 mp.

Sml - Suprafata medie de locuinta care revine unei persoane din municipiulu Miercurea Ciuc, conform recensamantului
populatiei mun. Miercurea Ciuc din 2002. La calculul acestei suprafete se iau in considerare camerele de locuit (camere
de zi, dormitoare, locuri de luat masa). Valoarea rezultata a indicelui Sml este 15 mp.

Nv — Necesarul minim de locuri de joaca si spatii verzi de folosinta generala pentru cladiri de locuinte, raportat la numatul
de locuitori, conform Ordinului nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul
de viata al populatiei, Art. 3, lit. b si d.. Valoarea acestui indice este de 3,5 mp / locuitor.

SCD -  Suprafata construita desfagurata: suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu se iau in calculul
suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,trotuarele de pro-
tectie (Legea 350/2001).

(3) in cazurile In care, din motive bine intemeiate, nu este posibila asigurarea spatiilor plantate prevazute
prin prezentul regulament la nivel de parceld, solicitantul autorizatiei de construire va participa la asigurarea
terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice intr-o zona cat mai apropiata parcelei in cauza, in suprafata
egala cu diferenta dintre necesarul minim pe parcela si suprafata realizatd pe parcela, numai cu acordul
administratiei publice locale.

(4) Vegetatia inaltda matura va fi protejata si pastratd pe toata suprafata municipiului, conform conditiilor
prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta. Tn acest sens,
documentatiile de urbanism (PUZ si PUD) vor consemna in cadrul plansei ,Situatia existenta, disfunctionalitati”
pozitia exacta, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti in zona de studiu. Proiectele
pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) vor cuprinde in planul de situatie pozitia exacta, esenta si
circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti pe parcela, inclusiv a celor propusi pentru taiere, precum
si pozitia exacta si esenta pentru arborii propusi spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi se intelege, in
sensul prezentului regulament, arborii a caror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o circumferinta
egald sau mai mare decéat 50 cm.

(5) Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite protejate
se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National Harghita.
(6) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii, se vor planta
arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile tehnice;

b) arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera;

c) arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m;

d) arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un metru deasupra solului);

e) distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.

(7) Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul Programului

national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati, program aprobat prin
Legea 343/2007.

(8) Fiecare proprietar de parcela are obligatia de a planta pe terenul Iui, un copac, pom sau arbore, pentru
fiecare 150 mp patrati de teren detinut.
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(9) Zonele de recreere si de agrement din intravilan vor fi dotate obligatoriu conform O. 536/23.06.1997 cu
instalatii de alimentare cu apa potabila, toalete publice cu masa pentru schimbat scutece gi locuri pentru
colectarea selectiva a deseurilor ;

ARTICOLUL 18 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament sau prevederilor Art. 32
al Regulamentului General de Urbanism.

(2) in interiorul Zonelor Construite Protejate propuse este interzisa utilizarea finisajelor exterioare de culori
stridente.

ARTICOLUL 19 imprejmuiri

(1) Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre

spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj
metalic sau din lemn sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si care permite
pastrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmurile vor putea fi dublate de

garduri vii.

(2) Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta Tmprejmurilor
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

(3) Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

(4) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

(5) Se interzice executarea de imprejmuiri sau alte constructii in zonele de protectie ale cursurilor de ap3a, a

consolidarilor de mal si a digurilor de aparare impotriva inundatiilor, conform art. 40. din Legea Apelor nr.
107/1996;

ARTICOLUL 20 Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fir& indeplinirea conditiilor prevazute la
alin. (1), cu avizul unitétii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determind conform anexei nr.6 la
Regulamentul General de Urbanism.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

(5) In zonele propuse spre urbanizare, in conformitate cu plansa contindnd reglementarile urbanistice

propuse prin prezenta reactualizare a PUG, se vor respecta obligatoriu dimensiunile si configuratia strazilor din
anexa nr.6 la Regulamentul General de Urbanism.

(6) Planurile urbanistice zonale si de detaliu vor prelua obligatoriu profilele stradale marcate pe plansa de
regelementari urbanistice.
(7) La strazi noi de orice categorie, reabilitare de strazi cu zona verde, largirea tramei stradale, este

obligatoriu plantarea de vegetatie Tnalta, Tn medie un copac la minim 10 metri. Puietii in momentul plantarii vor
avea obligatoriu minim 2 metri inaltime si varsta 3 ani.

ARTICOLUL 21 Accese pietonale si piste pentru bicicligti

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un

drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.
(4) La reabilitarea strazilor avand ampriza mai mare sau egala cu 14 m, se vor introduce piste pentru

biciclisti cu sens dublu avand latimea minima de 1 m pentru fiecare sens. Se recomanda separarea fizica a
pistelor pentru bicicligti fatéd de partea carosabila.

(5) La reabilitarea strazilor avand ampriza mai mica decat 14 m se vor introduce, numai in functie de
posibilitati, piste pentru biciclisti cu sens dublu avand latimea minimé de 1 m pentru fiecare sens, sau se vor
introduce piste cu sens unic, integrate unei retele la nivel de cartier, pe baza unor studii de specialitate.

25 Regulament local de urbanism PUG Miercurea Ciu



ARTICOLUL 22 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de
Urbanism.

(2) Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile amplasate in interiorul Zonelor Construite
Protejate, a caror orientare este in primul rand determinata de specificitati culturale si istorice de amplasare si
de configurare.

(3) Pentru o dezvoltare durabild a oragului este de recomandat conceperea acoperisurilor constructiilor noi
in scopul utilizarii eficiente a panourilor solare.

ARTICOLUL 23 Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului sau in Planul urbanistic general, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa. Prin
lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care sunt definite astfel prin art. 6 din legea 33/1994.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.
(3) Drumurile si céile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi deschise

circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului, acestea fiind afectate de o
servitute publica
(4) Suprafetele de teren prevazute in documentatiile urbanistice aprobate ca facand obiectul cedarii in
proprietate publica vor fi afectate folosintei publice chiar daca inca nu au fost realizate toate actele necesare
trecerii acestor suprafete in proprietatea municipiului
(5) Sunt drumuri si/sau cai de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care indeplinesc
cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusiva a uneia sau mai multor proprietari persoane private si
care sa fie prevazute in mod expres ca atare in planurile urbanistice zonale.
(6) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta distantele minime necesare si
conditiile prevazute de catre operatorii de transport si de distributie de gaze naturale dupd caz. Distante
impuse pentru zona de protectie de 3+3 m, zona de securitate de 20+20 m, si zona de siguranta de 200+200 m
din axul conductei. (cap. 3.9.7.5. Memoriu General PUG).
(7) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta distantele minime necesare si
conditiile prevazute in 0.49/29.11.20007 de catre operatorii de transport i de distributie a energiei electrice:
pentru linii electrice de 110 kV, zona de siguranta este 3+3 m, zona de protectie 16+16 m de la cablul exterior,
distanta dintre cabluri este de 4-5 m; pentru linii electrice de 20 kV zona de siguranta este 3+3 m, zona de
protectie 12+12 m de la cablul exterior, distanta dintre cabluri este de 1-1,2 m.
(8) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta distantele minime necesare si
conditiile prevazute in H.G. 930/11.08.2005 fata de sistemele de alimentare cu apa potabila. Se vor avea in
vedere zonele de protectie in regim sever:

- statii de pompare: 10 m de la zidul exterior al cladirii;

- rezervoare ingropate: 20 m de la zidul exterior;

- aductiuni: 10 m de la generatoarele exterioare;

- retele de distributie: 3 m

- foraje, izvoare de captare apa potabila: raza de 10 m;
9) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare si
conditiile prevazute in O. nr. 536/23.06.1997, privind aprobarea normelor de igiena a populatiei. In cazul in
care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele minime de protectie sanitara, recomandate
pentru o serie de unitati care produc disconfort si unele riscuri sanitare:

- statii de epurare a apelor uzate oragenesti: 300 m;

- statii de epurare a apelor uzate industriale: 200 m;

- autobazele serviciilor de salubritate: 200 m;

- cimitire: 50 m

- spitale veterinare: 30 m

etc.

ARTICOLUL 24 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se
face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin Ordinul
nr.1.587 din 25 iulie 1997.
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ARTICOLUL 25 Amplasarea fatd de drumuri publice
(1) in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
sau constructii de acest gen.
(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si
fasiile de protectie, definite conform legislatiei in vigoare, O.G. 43/1997.
(3) Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate la alin.(1), este
permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
(4) Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere), strapungeri
de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul urbanistic general si marcate ca atare pe plansa
Reglementari Urbanistice, este interzisa.
(5) in cazul masurilor de l&rgire a amprizei strazilor previzute de Planul urbanistic general si marcate pe
plangsa Reglementari Urbanistice, pozitia noului aliniament precum gi retragerea minima a constructiilor fata de
acesta se vor preciza in Certificatul de Urbanism.
(6) Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite prin PUG, inscrise in plansa Reglementari Urbanistice, conform Anexei nr. 6 la prezentul regulament .

ARTICOLUL 26 Amplasarea fata de cai ferate

(1) La data adoptarii prezentului act zona de protectie si zona de sigurantd a cailor ferate este
reglementata de OUG 12/1998. Zona de siguranta a caii ferate: 20 m de-o parte si de alta a caii ferate. Zona de
protectie a infrastructurii feroviare: fasia de teren cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale
CFR situata de-o parte si de alta a caii ferate.

(2) Se interzice amplasarea de constructii in zona de siguranta a infrastructurii feroviare altele decat cele
necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de
conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor i lucrarilor de protectie a mediului

(3) in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, numai cu avizul Ministerului Dezvoltérii
Regionale si a Locuintei:
a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;
c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;
d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.
(4) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se

autorizeaza numai cu avizarea prealabild de catre Compania Nationala de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si al
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

(5) Zona de protectie este marcata pe plansa Reglementari Urbanistice.

(6) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie
a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si al
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, si anume:

a) cai ferate industriale;
b) lucrari hidrotehnice;
c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.
(7) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:
a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;
b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari

sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii
sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor
ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate romane, precum si a conditiilor
de desfasurare normala a traficului.
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(8) Amenajarile gi instalatile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor, substantelor
sau deseurilor prevazute la alin. (6) se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare
si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate
C.F.R. S.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

(9) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei Nationale
de Cai Ferate C.F.R. - S.A., pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai
cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

ARTICOLUL 27 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Capitolul 4 Intrarea in vigoare si reglementarea situatiilor tranzitorii

ARTICOLUL 28 Intrarea in vigoare

(1) Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001 prin aducerea
la cunostinta publica.

(2) Prezentul regulament inlocuieste Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbansitic General al
Muncipiului Miercurea Ciuc 1999.

ARTICOLUL 29 Reglementarea situatiilor tranzitorii

(1) Odata cu aprobarea prezentului regulament nu va mai fi aprobat un nou Plan Urbanistic Zonal cu
regulament aferent ori Plan Urbanistic de Detaliu decat in cazul si cu observarea prevederilor prezentului
Regulament si a planului Urbanistic General.

(2) Autorizatiile emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe toata perioada
de valabilitate a autorizatiei. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii autorizatiilor emise anterior, autoritatea
publica va avea in vedere, la solutionarea unei astfel de cereri si existenta sau nu a unor diferente majore intre
prescriptiile prezentului regulament si indicii urbanistici ori caracteristicile relevante ale constructiilor aprobate.
(3) Odata cu intrarea in vigoare a prezentului regulament toate prevederile contrare din Planurile
urbanistice zonale, din regulamentele aferente lor si Planurile urbanistice de detaliu, isi pierd aplicablitatea. Prin
exceptie nu igi pierd aplicabilitatea si se vor avea in vedere la eliberarea autorizatiilor acele planuri urbanistice
si acele reglementari din aceste planuri, care desi contrare prezentului regulament au intrat Tn circuitul civil prin
inregistrarea anterioara a cererii de eliberare a autorizatiei de construire.
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Partea lll.
ZONIFICAREA FUNVC]'IONALA A MUNICIPIULUI MIEBCUREA CiucC.
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

ARTICOLUL 30 Lista zonelor functionale, subzonelor functionale si a UTR
(1) Planul urbanistic general al municipiului Miercurea Ciuc stabileste urmatoarele zone si subzone
functionale, precum si unitéti teritoriale de referinta:

L1u Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

L1r Locuinte cu regim redus de inaltime cu caracter rural

L1i Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe parcele izolate Tn interiorul ansamblurilor de locuinte
colective

Lv Case de vacanta

L3 Locuinte cu regim mediu de inaltime

Led  Ansambluri de locuinte colective realizate inainte de 1990, in sistem urbanistic deschis
Lci Ansambluri de locuinte colective realizate inainte de 1990, in sistem urbanistic inchis

Lecn  Ansambluri de locuinte colective realizate dupa 1990

Zona mixta

Cc Centru de cartier

Is Zona de institutii i servicii
IsP Zona de insitutii si servicii publice

IsT Zona de insitutii si servicii turistice

®

Zona de gospodarire comunala

Et Zona de activitati economice cu caracter tertiar

Ei Zona de activitati economice cu caracter industrial

w
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ED Zona de constructii aferente lucrarilor edilitare

(2]

Zona cu destinatie speciala

Tr Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Tf Zona de circulatie feroviara si amenajari aferente

Ag Zona de gradini cu destinatie agricola in intravilan

At Zona de agroturism in intravilan

Va Zona verde cu rol de agrement sau sport

Vs Zona verde cu rol de complex sportiv

Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic
P Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura majora

RiM  Zona mixta- Restructurarea zonelor cu caracter industrial
Rils  Zona de institutii servicii- Restructurarea zonelor cu caracter industrial
RiL1 Zona restructurata cu locuire- Locuinte cu regim de inéltime redus

RP Zona restructurata- zona verde cu rol de protectie

RrM  Zona mixta- Restructurare a suprafetelor neindustriale cu componenta rezidentiala

c

L1  Locuinte cu regim redus de inaltime

UL1r Locuinte cu regim redus de inaltime cu caracter rural

Cc

L3  Locuinte cu regim mediu de inaltime

c

M Zona mixta

c

Cc  Centru de cartier

w
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Uls Zona de institutii si servicii

UlsP  Zona de institutii si servicii publice

UEt  Zona de activitati economice cu caracter comercial

UEi  Zona de activitati economice cu caracter industrial

UG Zona de gospodarire comunala

UVa Zona verde cu rol de agrement sau sport

UVe Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

UPa  Paduri si impaduriri

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA CU REGLEMENTARI SPECIFICE

UTR Lunca Mare
UTR Centru Est
UTR Parc si servicii- str. Inimii

UTR $Sumuleu Sud- zona Barancs

ZONE CONSTRUITE PROTEJATE
ZCP Cartierul functionarilor

ZCP Centru

ZCP Cioboteni

ZCP Harghita Bai

ZCP Jigodin

ZCP Sumuleu

ZCP Toplita
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Partea IV.
PREVEDERI LA NIVELUI: ZONELOR FUNCTIONALE, SUBZONJELOR
FUNCTIONALE $I UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA DIN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI MIERCUREA CIUC

ARTICOLUL 31 Reglementari pentru intravilanul municipiului Miercurea Ciuc
(1) Planul urbanistic general al municipiului Miercurea Ciuc stabileste urmatoarele reglementari, la nivelul
zonelor functionale, a subzonelor functionale si a unitatilor teritoriale de refrinta:
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L1u Locuinte cu regim redus de inaltime dipuse pe un parcelar
de tip urban

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de
densitate mica (predominant locuinte unifamiliale), de
parcelarul omogen rezultat al unor operatiuni de
urbanizare si de regimul de construire izolat, dat de
dimensiunile medii ale fronturilor la strada.

A. CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii: Legea 350/2001
teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal actualizata, Art. 32
va fi dat de suprafata care include pateul urban (insula) care contine parcela care

genereaza PUZ si pateul urban (insula) aflat pe frontul opus parcelei care genereaza

PUZ.

se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.

se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si
detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si
reglementate.

Pentru reglementérile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  Legea 350/2001
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. actualizata, Art. 46

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN

ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG. HG 525/1996,
actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi,
a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice,
spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale).
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea
cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum
si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera
suprafata nivelului (SN) mansardei ca reprezentand 60%
din suprafata nivelului curent.

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la
prezentul regulament, prestate in special de proprietari,
cu urmatoarele conditii:

. suprafata utild ocupaté de acestea sa nu
depaseasca 100 mp;

. sa nu produca poluare fonica, chimica sau
vizual3;

. activitatea sa se desfasoare numai in
interiorul cladirii;

. sa se asigure 1-2 locuri de parcare in

interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditi:

1. satisfacerea suprafetelor minime (utile,
desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform
Normativului privind proiectarea, realizarea si
exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii,
indicativ NP01197;

2. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu
pentru organizarea ocuparii parcelei;
3. pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

. incadrarea in prevederile normativelor in
vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;

4. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu
pentru organizarea ocuparii parcelei;

5. pe parcela nu vor exista alte functiuni;

6. activitatea se va desfasura numai in interior.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1
la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
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FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu
conditia ca toate parcelele rezultate sa respecte conditiile
cuprinse in Art. 9, Parcelarea.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

in situatiile Tn care exista alinieri unitare (aceeasi
retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate, dar nu mai mult
decat 10m.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu
cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, regula de retragere se va
respecta fatd de ambele aliniamente.

in toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele,
copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor
retrage fata de aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi
de acesta, fara ca lungimea calcanului astfel rezultat sa
depaseasca 20 m, masurati de la aliniament. Cladirile se
vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa
calcanului existent cu o distantd minima egala cu
jumatate din inéltimea cladirii, masurata la corniga
superioara sau la atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai
putin decat 3 m.

In cazul in care cladirea de pe parcela vecina este
retrasa fata de limita laterala comuna de proprietate cu o
distanta mai mica decét 3m, cladirea se va retrage de la
aceasta limitd cu o distantd minima egala cu jumatate din
inéltimea cladirii, masurata la corniga superioara sau la
atic In punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 3 m.

In cazul in care cladirea de pe parcela vecina este
retrasa fata de limita laterala comuna de proprietate cu o
distantd mai mare decét 3m, cladirea se va putea
dispune pe acesta limita de proprietate (calcan) sau
retras fata de acesta limita de proprietate.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei
cu o distanta minima de 5 m.

Pentru parcelele fara front la strada (accesibile prin
drumuri de servitute)
- cladirile, inclusiv cele anexe, aflate pe parcele
fara front la strada se vor retrage fata de toate limitele
parcelei cu o distantd minima egala cu jumatate
din Tnéltimea cladirii masurata la corniga sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.
Se recomanda elaborarea unui PUD pentru stabilirea
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amplasarii cladirii.

Pentru toate situatiile

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,2 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de limitele
posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLI\DIRILOR UNELE FA]'A DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,

masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

Se recomanda la reparcelari retragerea gardului de la
aliniament, in vederea amenajarii locurilor de parcare,
obligatoriu 1 loc de parcare pentru 250 mp teren detinut
sau spatiu verde cu vegetatie medie si/sau nalta.
Exceptie de la acesta este Tn cazul in care sectiunea
drumului include zona pentru parcare pe langa cea
carosabila.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri
supraterane [parter si etaj] sau [demisol si parter].
Suplimentar fata de acestea, este admisa o mansarda
sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul
anexat. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi
una dintre urmatoarele configuratii: P+1+R, D+P+R
(semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M —
mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maximéa admisa a constructiilor, masurat la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fat&
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de

orice fel _
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la
limita sau Tn afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de
aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu
plantatii inalte si medii

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa
minim 50% din suprafata totala. Restul terenului va fi
spatiu amenajat: constructii si curti (suprafete de acces
pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).
Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1
copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,

minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

14. IMPREJMUIRI

Parcelele vor fi imprejmuite pe toate laturile.

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 30%.
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,6.

llustrare a reglementarilor pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare sau egala cu 12 m, , atunci
cand exista calcan vecin:
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llustrare a reglementarilor pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mica decat 12 m, atunci cand
exista calcan vecin:
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L1r Locuinte cu regim redus de inaltime cu caracter rural

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant
locuinte unifamiliale) insotite de anexe si suprafete agricole, de parcelarul omogen de tip
rural, dezvoltat in profunzime, si de tipologiile traditionale de ocupare a terenului.

A. CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii: Legea 350/2001
teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal actualizata, Art. 32
va fi dat de suprafata care include pateul urban (insula) care contine parcela care

genereaza PUZ si pateul urban (insula) aflat pe frontul opus parcelei care genereaza

PUZ.

se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.

se vor include reglementarile PUG pentru zona Tn cauza spre a fi preluate si
detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu Th PUZ, detaliate si
reglementate.

Pentru situatiile in care se creeaza un nou aliniament, prin accesarea limitei posterioare aLegea_ 359/2001 ;
parcelei, cu sau fara divizarea parcelei, autorizarea executarii constructiilor se va face actualizata, Art. 31
numai cu conditia realizarii i aprobarii unui PUZ, cu respectarea conditiilor de mai sus.

Pentru reglementérile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  Legea 350/2001
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. actualizata, Art. 46

> ey

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN

ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG. HG 525/1996,
actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi,
a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice,
spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

N
N
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Locuinte individuale (unifamiliale).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea
cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum
si a posibilitatilor maxime de ocupare i utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera
suprafata nivelului (SN) mansardei ca reprezentand 60%
din suprafata nivelului curent.

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la
prezentul regulament, prestate in special de proprietari,
cu urmétoarele conditii:

. suprafata utila ocupata de acestea sa nu
depaseasca 100 mp;

. sa nu produca poluare fonica, chimica sau
vizuala;

. activitatea sa se desfasoare numai in
interiorul cladirii;

. sa se asigure 1-2 locuri de parcare in

interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari
agricole ale suprafetelor libere, depozitarea produselor
agricole si ale deseurilor animale, cu conditia respectarii
normelor de igiena tehnico-sanitara in vigoare. intre
depozitarile de deseuri si locuinte sau cladiri cu functiuni
publice se va pastra o distantd minima de: 50 m pentru
categoria de animale mari (céine, porc, vita, cal, etc.) iar
pentru categoria de animale mici (pasari, iepuri, etc,): 30
m.

Cladirea care desparte curtea gopsodariei (orientata spre
strada) de zona posterioara a parcelei (cu folosinta
agricola) poate avea utilizarea traditionala de sura sau
poate avea orice alta utilizare permisa prin prezentul
regulament.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfagurate,
libere) care revin fiecarui loc, conform Normativului
privind proiectarea, realizarea si exploatarea
constructiilor pentru gradinite de copii, indicativ NP01197;
- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru
organizarea ocuparii parcelei;

- pe parceld nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

- Incadrarea in prevederile normativelor in vigoare
privind proiectarea constructiilor turistice;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru
organizarea ocuparii parcelei;

- pe parcela nu vor exista alte functiuni;

- activitatea se va desfasura numai in interior.

3. UTILIZARI INTERZISE
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Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1
la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea
cladirilor de locuit si a celor anexe sa se inscrie in
tipologia gospodariei traditionale specifice zonei.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de parcelare, reparcelare, divizare
sau comasare a parcelelor, cu conditia respectarii
capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii, a
servitutilor stabilite prin PUG si a legislatiei Tn vigoare.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi
retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate, dar nu mai mult
decat 10m.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu
cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, regula de retragere se va
respecta fata de ambele aliniamente.

Fata de aliniamentele create prin accesarea limitei
posterioare a parcelei, amplasarea se va face conform
PUZ.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele,
copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor
retrage fata de aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

In cazul existentei unui calcan vecin, clidirile se vor lipi
de acesta, fara ca lungimea calcanului astfel rezultat sa
depaseasca 20 m, masurati de la aliniament. Cladirile se
vor retrage ih mod obligatoriu de la latura opusa
calcanului existent cu o distantd minima egala cu
jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa
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superioara sau la atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai
putin decat 3 m.

In cazul in care cladirea de pe parcela vecina este
retrasa fata de limita laterala comuna de proprietate cu o
distanta mai mica decéat 3m, cladirea se va retrage de la
aceasta limitd cu o distantd minima egala cu jumatate din
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la
atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Tn cazul in care cladirea de pe parcela vecina este
retrasa fata de limita laterala comuna de proprietate cu o
distantd mai mare decéat 3m, cladirea se va putea
dispune pe acesta limita de proprietate (calcan) sau
retras fata de acesta limita de proprietate.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei
cu o distanta minima de 5 m.

Pentru toate situatiile:

Surile care delimiteaza cladirile si curtile fata de terenul
agricol se vor putea alipi ambelor limite laterale ale
parcelei.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca Tnaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,2 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai Tnalte,

masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri
supraterane [parter si etaj] sau [demisol si parter].
Suplimentar fata de acestea, este admisa o mansarda
sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul
anexat. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi
una dintre urmatoarele configuratii: P+M, D+P+M,
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(semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M —
mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, masurat la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 5 m.

Inaltimea maximéa admisa a constructiilor, masurat la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 9 m.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la
limita sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu
rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de
aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu
plantatii inalte si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa
minim 50% din suprafata totald. Restul terenului va fi
spatiu amenajat: constructii si curti (suprafete de acces
pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).
Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1
copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren detinut.
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Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,

minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

14. IMPREJMUIRI

Parcelele vor fi imprejmuite pe toate laturile.

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

SECTIUNEA 4. POSIBILITA]'I MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 25%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,5.

N
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Recomandare de amplasare, orientare si configurare a cladirilor pe parcela:
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L1i Locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe parcele izolate
in interiorul ansamblurilor de locuinte colective

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica aflata izolat, insular
intr-o zona mai mare cu densitate mare (predominant locuinte colective), functiunea
rezidentiala fiind insotitd de anexe si suprafete agricole, de parcelarul omogen de tip
rural, dezvoltat in profunzime, si de tipologiile traditionale de ocupare a terenului.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei Legea 350/2001
se va elabora Th mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. actualizata, Art. 32
In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va

cuprinde o suprafata din zona locuintelor colective, semnificativa pentru organizarea

relatiilor de vecinatate. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul

adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona Tn cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate

publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu Th PUZ, detaliate si
reglementate. Legea 350/2001

actualizata, Art. 32

in situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente ale
cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat ~ Legea 350/2001
conform legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si ~ actualizata, Art. 46
servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si

amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor $i conformarea constructiilor, amenajarilor si

plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN
ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele HG 525/1996,
de utilitate publica, conform PUG. actualizata, Art. 16
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C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi,
a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice,
spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a
autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strazilor
colectoare.

Tn cadrul procesului de reabilitare sau amenajare a
spatiilor verzi/libere publice, in cadrul acestora se vor
amenaja locuri de joaca pentru copii i spatii de odihna.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale).
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea
cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum
si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului
(SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai
portiunea cu h liber 2 1,40 m).

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei
nr.1 la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urméatoarele conditii:

. suprafata utila ocupata de acestea sa nu
depaseasca 100 mp;

. sa nu produca poluare fonica, chimica sau
vizuala;

. activitatea sa se desfasoare numai in
interiorul cladirii;

. sa se asigure 1-2 locuri de parcare in

interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

. satisfacerea suprafetelor minime (utile,
desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform
Normativului privind proiectarea, realizarea si
exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii,
indicativ NP01197;

. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu
pentru organizarea ocuparii parcelei;
. pe parcela nu vor exista alte functiuni.
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Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

. incadrarea in prevederile normativelor in
vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;

. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu
pentru organizarea ocuparii parcelei;

. pe parcela nu vor exista alte functiuni;

. activitatea se va desfasura numai in interior.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1
la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu 3 m fata de aliniament.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament,
pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUZ sau PUD.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 3 m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 6 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de limitele
posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform PUZ sau PUD.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
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generale privitoare la constructii.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doud niveluri
supraterane [parter si etaj] sau [demisol si parter].
Suplimentar fata de acestea, este admisa o mansarda
sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul
anexat. Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi nici
una dintre urmatoarele configuratii: P+1+M, P+1+R,
D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: D —
demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admis& a constructiilor, masuraté la
cornigsa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, masurat la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.
Reglementarile privind inaltimea maxima a constructiilor
sunt definitive si nu pot fi modificate prin PUZ.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va
exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifica programului de
locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua
sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor
depasi 45°. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in
zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla
ceramica sau tabla lisa faltuita pentru acoperige inclinate,
tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli
pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru
tdmplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele
naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor
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specifice (ancadramente, cornige, brauri, colonete,
pilastri, tmplarii etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii
termice. In cazul restructurérii/extinderii aceste elemente
se vor ingloba in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la
limita sau Th afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu
rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de
aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu
plantatii inalte si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa
minim 50% din suprafata totala. Restul terenului va fi
spatiu amenajat: constructii si curti (suprafete de acces
pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).
Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1
copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in
care Tmpiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului

regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
POT
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Se admite un POT maxim de 30%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,6.
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Lv Case de vacanta

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

in sensul prezentului regulament, conform legii, se considera case de vacanta: locuinte
ocupate temporar, ca resedinte secundare, destinate odihnei si recreerii.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi conditionata de existenta unei
resedinte principale a beneficiarului, aflata in proprietatea acestuia.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Nu se admit derogari de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea
functionala a terenului, inaltimea maxima admisa a cladirilor, procentul maxim de
ocupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare a terenului.

in cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii:

. teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal
va fi dat de suprafata care include pateul urban (insula) care contine parcela care
genereaza PUZ si pateul urban (insula) aflat pe frontul opus parcelei care genereaza
PUZ. in cazul inexistentei unei structuri urbane constituite se va reglementa un teritoriu
cu suprafata minima de 10 ha, delimitat de cai de comunicatie, ape, elemnete de
infrastructura sau paduri.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de
utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu ih PUZ,
detaliate si reglementate.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN
ZONA

Modernizarea si extinderea tramei stradale si retelelor
edilitare, dupa caz.

Ampriza strazilor existente si propuse va fi realizata cf.
PUG si a normativelor in vigoare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea
strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor ceda
suprafetele necesare neconditionat si fara despagubiri.
Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o
conditie pentru emiterea autorizatiilor de construire.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
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regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Case de vacanta.
Spatii verzi, terenuri de sport, locuri de joaca, publice sau
private.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Unitati de cazare Tn regim camping, cu conditia de a
avea o capacitate maxima de 100 locuri.

Livezi, gradini de legume si alte activitati cu caracter
agricol, cu conditia de a nu perturba functiunea
principala.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina
scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1
la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de parcelare,cu conditia ca parcelele
rezultate sa aiba o suprafatd minima de 1000 mp si front
la strada de minim 20 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 10
m. Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
public si cel privat rezultata Tn urma operatiunii de largire
a strazilor, cf. glosarului anexat.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de
limitele laterale cu distante minime egale cu jumatate din
inaltimea cladirii masuraté la corniga sau atic in punctul
cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage fata de limita
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posterioara a parcelei cu o distantd minima de 10 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu Tnaltimea cladirii mai Tnalte,

masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor
avea invelitori realizate din pavaje naturale sau artificiale,
dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura,
evitdndu-se nvelitorile asfaltice sau suprafete betonate.
Se recomanda la reparcelari retragerea gardului de la
aliniament, in vederea amenajarii locurilor de parcare,
obligatoriu 1 loc de parcare pentru 250 mp teren detinut
sau spatiu verde cu vegetatie medie gi/sau inalta.
Exceptie de la acesta este in cazul in care sectiunea
drumului include zona pentru parcare pe langa cea
carosabila.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de un singur nivel
suprateran — parter sau demisol. Suplimentar fata de
acesta, este admisa o mansarda, conform definitiei din
glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi
una dintre urmatoarele configuratii: P+M, D+M
(semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M —
mansarda).

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai fnalt, nu va depasi 4 m.

Tnaltimea maximé& admisa a constructiilor, m&surata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 7 m.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fatd
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului —
case de vacanta. Se recomanda folosirea materialelor
naturale (lemn, piatra, materiale ceramice).
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

In cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zond, se
admite realizarea de solutii de echipare in sistem
individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit
regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitara
publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de
furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare,
eoliene, colectoare de energie geotermica etc.).

Sunt interzise in perimetrele hidrogeologice, marcate pe
planta de reglementari urbanistice, forajele adanci pt.
apa, sau captarea energiei termice din straturile aquifere
subterane sub adancimea de 4,5 m. Sunt permise numai
fantani si colectoare de energie geotermica din apele
freatice superioare pana la o adancime de 4,5m.

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa
minim 50% din suprafata totala. Restul terenului va fi
spatiu amenajat: constructii si curti (suprafete de acces
pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1
copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren detinut.

Se vor pastra in cat mai mare masura plantatiile de pomi
fructiferi existente.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

Suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a
constructiei va fi plantatd si amenajata sub forma unei
gradini sau livezi.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
POT
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Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 1000 mp,
POT maxim admis este 10%.

Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 1000 mp,
POT maxim admis este 5%.

TERENULUI (CUT

Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 1000 mp,
CUT maxim admis este 0,2.

Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 1000 mp,
CUT maxim admis este 0,1.

Indiferent de dimensiunea parcelei, aria desfasurata
construita nu va depasi 150 mp.
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L3 Locuinte cu regim mediu de inaltime

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei Legea 350/2001
se va elabora In mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele  actualizata,
conditii: Art. 313, 32

. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi

suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al

interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor

majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa

limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si
reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.

in situatiile in care nu este necesaré elaborarea PUZ, autorizarea lucrérilor care aduc ~ Legea 350/2001
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parceld sau inaltimii existente a actualizata,
cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat ~ Art. 31°, 32
conform legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si
servire edilitard a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si
amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si

plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  Legea 350/2001

se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. actualizata, Art. 46
B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN

ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG. HG 525/1996,

actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi,
a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice,
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spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si locuinte colective
(multifamiliale).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea
cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum
si a posibilitatilor maxime de ocupare i utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardérilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera
suprafata nivelului (SN) mansardei ca reprezentand 60%
din suprafata nivelului curent.

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la
prezentul regulament, prestate in special de proprietari,
cu urmatoarele conditii:

. suprafata utila ocupata de acestea sa nu
depaseasca 100 mp;

7. sa nu produca poluare fonica, chimica sau
vizuala;

. activitatea sa se desfasoare numai in
interiorul cladirii;

. sa se asigure 1-2 locuri de parcare in

interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Pentru locuinte colective se admit urmatoarele servicii
aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la
prezentul regulament, cu urmatoarele conditii:

. spatiile vor fi situate exclusiv la parterul
cladirilor;
. accesul se va face dintr-un spatiu public,

fara a traversa curti, gradini sau spatii verzi destinate
locatarilor;

. suprafata utila ocupata de acestea sa nu
depaseasca 100 mp;

. sa nu produca poluare fonica, chimica sau
vizuala;

. activitatea sa se desfasoare numai in
interior;

. sa se asigure 1-2 locuri de parcare in

interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali;
In toate cazurile:

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:
. satisfacerea suprafetelor minime (utile,
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desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform
Normativului privind proiectarea, realizarea si
exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii,
indicativ NP01197;

. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu
pentru organizarea ocuparii parcelei;
. pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

. incadrarea in prevederile normativelor in
vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;

. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu
pentru organizarea ocuparii parcelei;

. pe parcela nu vor exista alte functiuni;

. activitatea se va desfasura numai in interior.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1
la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata
de ambele aliniamente.

n toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele,
copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor
retrage fata de aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
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punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distanta minima egala cu Tnaltimea lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel
mai Thalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,2 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de limitele
posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai Tnalte,
masurata la cornisa sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 3/4 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

Pentru locuinte colective, este interzisd amplasarea
parcajelor la sol la o distantd mai mica decéat 10 m fata
de ferestrele locuintelor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Tnél’;imea maxima admisa a constructiilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai nalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, m&suraté la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
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punctul cel mai tnalt, nu va depasi 20 m.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la
limita sau Tn afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu
rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de
aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu
plantatii inalte si medii

Se vor asigura spatii libere de folosinta comuna (locuri
de joaca, spatii verzi plantate si amenajate de folosinta
generala, alei pietonale) in proportie minima de 10% din
suprafata construita desfasurata (SCD) la nivel de
parcela. Spatiile libere de folosintd comuna nu pot
include in acest sens gradinile de folosinta privata
aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele
la sol sau platformele de depozitare a deseurilor
gospodaresti. In cazurile in care organizarea urbanistica
a parcelei se face prin PUZ, spatiile libere de folosinta
comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de Referinta
proprii, cu destinatia Zona verde.

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata,
de preferinta in dreptul apartamentelor de la parterul
cladirilor.

Proprietarii/asociatia de proprietari au obligatia de a
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planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren
aferent constructei, constructilor.

Eliminarea vegetatiei nalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Pentru cladirile cu regim maxim de Tnaltime
P+1+mansarda, cf. glosar anexat, se admite un POT
maxim de 35%.

Pentru cladirile cu regim de inaltime mai mare decéat
P+1+mansarda, cf. glosar anexat, se admite un POT
maxim de 25%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,9.

2}
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Lcd Ansambluri de locuinte colective realizate
inainte de 1990, in sistem urbanistic deschis

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Ansamblurile de locuinte colective realizate inainte de 1990 concentreaza cel mai mare
numar al locuitorilor municipiului, in conditii marcate de densitati mari pana la foarte mari
de ocupare a terenului. Calitatea locuirii Tn aceste cartiere este afectata in mare parte de
starea deficitara a fondului construit, a infrastructurii edilitare si a dotarilor publice,
precum si de insuficienta spatiilor verzi gi a locurilor de parcare.

Ocuparile recente cu constructii de locuinte colective a spatiilor libere aferente
ansamblurilor realizate Tnainte de 1990 si supraetajarea cladirilor existente au dus la
agravarea situatiei prin densificarea si aglomerarea lor suplimentara.

Avand in vedere strategia de dezvoltare a orasului, care prevede cregterea calitatii
locuirii, Planul urbanistic general si prezentul regulament vizeaza ameliorarea mediului
rezidential din cartiere prin prevenirea supradensificarii si prin masuri generale de
reabilitare.

Particularitatile morfologice ale ansambilurilor realizate in sistem deschis (specific
perioadei 1960 — 1975) sunt date de procentul moderat de ocupare al terenului si de
dimensiunile relativ mari ale retragerilor fata de caile de circulatie si ale distantelor dintre
cladiri. In comparatie cu sistemul inchis, ansamblurile prezintd un procent semnificativ
mai mare de suprafete destinate initial zonelor verzi si un sistem de organizare
caracterizat prin continuitatea spatiilor libere la nivel de ansamblu sau cartier.

Protejarea spatiilor verzi si a gradinilor de folosinta privata existente in spatiile de
retragere a cladirilor fata de caile de comunicatie impune restrictionarea practicarii de
accese suplimentare in cladirile de locuinte.

A. CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii: Legea 350/2001

. teritoriul minim care urmeaza a fi reglementat prin Planul urbanistic zonal va actualizata, Art. 32
fi dat de subdiviziunea cartierului cuprinsa pe toate laturile de strazi principale sau de

limite de UTR si care include amplasamentul care genereaza PUZ.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza avizul de oportunitate.
. reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare. Se vor include

reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor
include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B),
obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de
interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de
interes public vor fi preluate Tn mod obligatoriu Tn PUZ, detaliate si reglementate.

Autorizarea constructiilor aferente echiparii tehnico — edilitare, a parcajelor colective sau Legea 350/2001
a echipamentelor publice se va face pe baza de Planuri urbanistice zonale sau Planuri ~ actualizata,
urbanistice de detaliu, aprobate conform legii. Se recomanda ca suprafata minima ce va Art. 31°, 32

fi tratata prin PUZ sau PUD sa coincida cu aria de deservire a celor doua tipuri de

obiective.

Autorizarea lucrarilor de reabilitare sau de construire de retele edilitare, strazi, parcaje la

sol, amenajari ale spatiului public, locuri de joaca etc se vor face pe baza de Planuri

urbanistice zonale la nivel de cartier sau Planuri urbanistice de detaliu la nivel de

subdiviziune de cartier.

Pentru reglementérile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  Legea 350/2001
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. actualizata, Art. 46
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA

Conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Reabilitarea spatiilor libere, spatiilor verzi, parcajelor la
sol, pe baza de proiecte de ansamblu, elaborat la nivel de
UTR sau de cartier. Se recomanda accesarea
programelor de finantare prin fonduri structurale.

Reabilitarea termica si edilitara a constructiilor de locuinte
colective, pe baza de proiecte unitare la nivel de cladire,
de UTR sau de cartier. Nu se recomanda aprobarea
lucrarilor de reabilitare termica individuala, care trateaza
parti ale unei constructii de locuinte colective.

Aplicarea unui strat vegetal (iarba, gazon, flori si arbusti,
cu stratificatia de protectie necesara) pe terasele cladirilor
de locuinte colective, avand in vedere beneficiile
economice (izolare termica cu pana la 60% mai buna a
teraselor) ecologice (creseterea procentului de suprafete
inverzite in cartiere) si de confort (izolare fonica a
locuintelor de la ultimul etaj). Se recomanda includerea
acestei masuri in programul de reabilitare termica a
cladirilor, cu facilitatile aferente.

Realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea
ameliorarii capacitatii de stocare a autovehiculelor si
eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de spatii verzi
sau echipamente publice necesare, dupa caz.

Reorganizarea si eficientizarea sistemului de circulatii
auto si parcaje, pe baza unui proiect unitar la nivel de
UTR sau de cartier. inlocuirea treptata a garajelor
individuale construite intre blocuri cu sisteme eficiente si
economice de parcare la sol sau cu parcaje colective.
Introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale.

Realizarea, amenajarea si plantarea de spatii verzi, locuri
de joaca si terenuri de sport suplimentare, pe baza de
proiecte la nivel de UTR sau cartier.

In cazul dezafectérii constructiilor tehnico — edilitare se
recomanda utilizarea suprafetelor pentru realizarea de
echipamente publice, parcaje colective sau spatii verzi.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

Strazi, alei pietonale, accese, parcaje la sol, gradini de
folosinta privata.
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit reparatii si modificari interioare ale locuintelor
existente, cu conditia ca acestea sa se mentina in
interiorul volumului existent al cladirii.

Se admit servicii aferente zonelor de locuinte numai la
parterul constructiilor de locuinte in spatii special
destinate acestora prin proiectul initial.

Se admit urmatoarele servicii profesionale prin
schimbarea destinatiei apartamentelor situate exclusiv la
parterul cladirilor si care vor utiliza Tn mod obligatoriu
accesul locatarilor: cabinete medicale individuale,
cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de
avocatura gi asistenta juridica, cabinete individuale de
contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design,
birouri individuale de consultanta. Este interzisa
practicarea de accese suplimentare in cladirile de
locuinte existente.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise mansardarea, supraetajarea si extinderea
constructiilor de locuinte existente. Aceasta reglementare
are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Este interzisa construirea de locuinte noi. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi
modificata prin PUZ.

Este interzisa utilizarea suprafetelor aferente cladirilor de
locuinte existente (locuri de parcare, spatii verzi, gradini,
accese, alei, platforme gospodaresti) pentru construirea

de cladiri de orice fel.

Este interzisa construirea de garaje individuale.
Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1

la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE $1 CONFIGURARE A

CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se interzic operatiunile de parcelare a domeniului public
sau privat sau a parcelelor, cu exceptia celor initiate de
administratia publica.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico —
edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor
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publice se va face pe baza de Planuri urbanistice zonale
aprobate conform legii, in conditiile prevazute la
Sectiunea 1, punctul A.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico —
edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor
publice se va face pe baza de Planuri urbanistice zonale
aprobate conform legii, in conditiile prevazute la
Sectiunea 1, punctul A.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'A DE

Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico —
edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor
publice se va face pe baza de Planuri urbanistice zonale
aprobate conform legii, in conditiile prevazute la
Sectiunea 1, punctul A.

Pentru orice alt tip de cladiri, aprobate numai in conditiile
prevazute la Sectiunea 1, punctul A, se va pastra o
distantd minima egala cu 2/3 din inaltimea celei mai
inalte, dar nu mai putin decat 25 m, atat intre cladirile
propuse, cat si intre cele propuse si cele existente.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi
modificata prin PUZ.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se recomanda realizarea de studii de optimizare si
eficientizare a sistemului de circulatie si parcari la nivel
de UTR si cartier.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se recomanda realizarea de studii de optimizare si
eficientizare a sistemului de circulatie si parcari la nivel
de UTR si cartier. Se recomanda realizarea de parcaje
colective cu maxim doua niveluri supraterane.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte. Aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru constructii tehnico — edilitare, conform exigentelor
specifice.

Pentru parcaje colective, se recomanda maxim doua
niveluri supraterane, cu o naltime libera de 2,25 m.

Pentru echipamente publice si pentru orice alt tip de
cladiri, aprobate numai in conditiile prevazute la
Sectiunea 1, punctul A, regimul de inaltime maxim admis
este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este
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admis un nivel retras, conform definitiilor din glosarul
anexat. Regimul de inaltime nu poate depdasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+1+R, D+P+R (semnificatiile
prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R —
nivel retras).

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, masurata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Sunt interzise lucrari de natura a deprecia aspectul
fatadelor existente.

Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitare termica,
inchiderea balcoanelor, construirea de balcoane sau
terase, renovari) se vor realiza in mod unitar pentru
intreaga constructie.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice,
cu exceptia sistemelor de termoficare.

Se recomanda solutii de termoficare colective:
reabilitarea centralelor termice de cartier, instalarea de
centrale termice la nivel de cladire.

In cazul parcajelor colective, se recomanda realizarea de
fatade deschise, astfel incat sa nu fie necesare sisteme
de incalzire si de ventilatie artificiala.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se interzice eliminarea vegetatiei inalte mature, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, pe o raza de maxim 100 m,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

Se interzice Tnlocuirea spatiilor verzi existente cu parcaje
la sol, echpamente publice sau paracaje colective cu
exceptia situatiei in care sunt create spatii verzi de cel
putin aceeasi dimensiune la o distantd maxima de 100 m
fata de spatiile verzi afectate.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI
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Se recomanda imprejmuiri din gard viu pentru gradinile
din jurul cladirilor de locuinte colective si pentru parcajele
la sol.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA'!'I MAXIME DE
OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

POT

Nu este cazul. Amplasarea constructiilor se va face pe
baza reglementarilor cuprinse in Sectiunea 3.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Nu este cazul. Amplasarea constructiilor se va face pe
baza reglementarilor cuprinse in Sectiunea 3.
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Lci Ansambluri de locuinte colective realizate
inainte de 1990, in sistem urbanistic inchis

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Ansamblurile de locuinte colective realizate inainte de 1990 concentreaza cel mai mare
numar al locuitorilor municipiului, in conditii marcate de densitati mari pana la foarte mari
de ocupare a terenului. Calitatea locuirii Tn aceste cartiere este afectata in mare parte de
starea deficitara a fondului construit, a infrastructurii edilitare si a dotarilor publice,
precum si de insuficienta spatiilor verzi gi a locurilor de parcare.

Ocuparile recente cu constructii de locuinte colective a spatiilor libere aferente
ansamblurilor realizate Tnainte de 1990 si supraetajarea cladirilor existente au dus la
agravarea situatiei prin densificarea si aglomerarea lor suplimentara.

Avand in vedere strategia de dezvoltare a orasului, care prevede cregterea calitatii
locuirii, Planul urbanistic general si prezentul regulament vizeaza ameliorarea mediului
rezidential din cartiere prin prevenirea supradensificarii si prin masuri generale de
reabilitare.

Particularitatile morfologice ale ansamblurilor realizate in sistem urbanistic inchis
(specific perioadei 1975 — 1989) sunt date de procentul ridicat de ocupare a terenului, de
distantele mai mici intre cladiri si de retragerile reduse sau chiar inexistente fata de caile
de comunicatie. In comparatie cu sistemul urbanistic deschis, ansamblurile prezinta un
procent semnificativ mai redus de spatii verzi si de un sistem spatial de organizare
caracterizat prin formarea incintelor sau semincintelor si prin bordarea de catre cladiri a
spatiului stradal.

Caracterul diferit al celor doua fatade lungi ale blocurilor (cea orientata spre spatiul public
al strazii si cea orientata spre spatiul cu caracter semipublic al curtilor), precum si relatia
directa a cladirii cu strada justifica conversia apartamentelor de la parter si practicarea de
accese suplimentare pe fatada orientata spre strada.

A. CONDITIONARI PRIMARE

in cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii: Legea 350/2001

. teritoriul minim care urmeaza a fi reglementat prin Planul urbanistic zonal va actualizata, Art. 32

fi dat de subdiviziunea cartierului cuprinsa pe toate laturile de strazi principale sau de
limite de UTR si care include amplasamentul care genereaza PUZ.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza avizul de oportunitate.
. reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare. Se vor include

reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor
include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B),
obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de
interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de
interes public vor fi preluate in mod obligatoriu Tn PUZ, detaliate si reglementate.

Autorizarea constructiilor aferente echiparii tehnico — edilitare, a parcajelor colective sau Legea 350/2001
a echipamentelor publice se va face pe baza de Planuri urbanistice zonale sau Planuri ~ actualizata,
urbanistice de detaliu, aprobate conform legii. Se recomanda ca suprafata minima ce va Art. 31°% 32

fi tratata prin PUZ sau PUD sa coincida cu aria de deservire a celor doua tipuri de

obiective.

Autorizarea lucrarilor de reabilitare sau de construire de retele edilitare, strazi, parcaje la

sol, amenajari ale spatiului public, locuri de joaca etc se vor face pe baza de Planuri

urbanistice zonale la nivel de cartier sau Planuri urbanistice de detaliu la nivel de

subdiviziune de cartier.
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Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu Legea 350/2001

se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA

Conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Reabilitarea spatiilor libere, spatiilor verzi, parcajelor la
sol, pe baza de proiecte de ansamblu, elaborat la nivel
de UTR sau de cartier. Se recomanda accesarea
programelor de finantare prin fonduri structurale.
Reabilitarea termica si edilitara a constructiilor de
locuinte colective, pe baza de proiecte unitare la nivel de
cladire, de UTR sau de cartier. Nu se recomanda
aprobarea lucrarilor de reabilitare termica individuala,
care trateaza parti ale unei constructii de locuinte
colective.

Aplicarea unui strat vegetal (iarba, gazon, flori si arbusti,
cu stratificatia de protectie necesara) pe terasele
cladirilor de locuinte colective, avand in vedere beneficiile
economice (izolare termica cu pana la 60% mai buna a
teraselor) ecologice (creseterea procentului de suprafete
inverzite in cartiere) si de confort (izolare fonica a
locuintelor de la ultimul etaj). Se recomanda includerea
acestei masuri in programul de reabilitare termica a
cladirilor, cu facilitatile aferente.

Realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea
ameliorarii capacitatii de stocare a autovehiculelor si
eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de spatii verzi
sau echipamente publice necesare, dupa caz.
Reorganizarea i eficientizarea sistemului de circulatii
auto si parcaje, pe baza unui proiect unitar la nivel de
UTR sau de cartier. inlocuirea treptata a garajelor
individuale construite Tntre blocuri cu sisteme eficiente si
economice de parcare la sol sau cu parcaje colective.
Introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale.
Realizarea, amenajarea si plantarea de spatii verzi, locuri
de joaca si terenuri de sport suplimentare, pe baza de
proiecte la nivel de UTR sau cartier.

In cazul dezafectarii constructiilor tehnico — edilitare se
recomanda utilizarea suprafetelor pentru realizarea de
echipamente publice, parcaje colective sau spatii verzi.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

Strazi, alei pietonale, accese, parcaje la sol, gradini de
folosinta privata.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit reparatii si modificari interioare ale locuintelor
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existente, cu conditia ca acestea sa se mentina in
interiorul volumului existent al cladirii.

Se admit servicii aferente zonelor de locuinte numai la
parterul constructiilor de locuinte in spatii special
destinate acestora prin proiectul initial.

Se admit servicii aferente zonelor de locuinte prin
schimbarea destinatiei apartamentelor, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

. apartamentele sunt situate la parterul
cladirilor;

. accesul va fi separat de cel al locatarilor;
. accesul se face dintr-o strada prin fatada

principala si nu din curtea locuintelor, din gradina sau din
zona spatiilor verzi.
. activitatea nu va perturba locuintele;

Prin exceptie, se admit urmatoarele servicii profesionale
prin conversia apartamentelor situate exclusiv la parterul
cladirilor si care vor utiliza accesul locatarilor: cabinete
medicale individuale, cabinete de medicina veterinara,
cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica,
cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de
proiectare si design, birouri individuale de consultanta.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise mansardarea, supraetajarea si extinderea
constructiilor de locuinte existente. Aceasta reglementare
are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Este interzisa construirea de locuinte noi. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi
modificata prin PUZ.

Este interzisa utilizarea suprafetelor aferente cladirilor de
locuinte existente (locuri de parcare, spatii verzi, gradini,
accese, alei, platforme gospodaresti) pentru construirea

de cladiri de orice fel.

Este interzisa construirea de garaje individuale.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se interzic operatiunile de parcelare a domeniului public
sau privat sau a parcelelor, cu exceptia celor initiate de
administratia publica.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico —
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edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor
publice se va face pe baza de Planuri urbanistice zonale
aprobate conform legii, in conditiile prevazute la
Sectiunea 1, punctul A.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico —
edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor
publice se va face pe baza de Planuri urbanistice zonale
aprobate conform legii, in conditiile prevazute la
Sectiunea 1, punctul A.

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico —
edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor
publice se va face pe baza de Planuri urbanistice zonale
aprobate conform legii, in conditiile prevazute la
Sectiunea 1, punctul A.

Pentru orice alt tip de cladiri, aprobate numai in conditiile
prevazute la Sectiunea 1, punctul A, se va pastra o
distantd minima egala cu 2/3 din inaltimea celei mai
inalte, dar nu mai putin decat 25 m, atat intre cladirile
propuse, cat si intre cele propuse si cele existente.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi
modificata prin PUZ.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se recomanda realizarea de studii de optimizare si
eficientizare a sistemului de circulatie si parcari la nivel
de UTR si cartier.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se recomanda realizarea de studii de optimizare si
eficientizare a sistemului de circulatie si parcari la nivel
de UTR si cartier. Se recomanda realizarea de parcaje
colective cu maxim doua niveluri supraterane.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte. Aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru constructii tehnico — edilitare, conform exigentelor
specifice.

Pentru parcaje colective, se recomanda maxim doua
niveluri supraterane, cu o naltime libera de 2,25 m.

Pentru echipamente publice si pentru orice alt tip de
cladiri, aprobate numai in conditiile prevazute la
Sectiunea 1, punctul A, regimul de inaltime maxim admis
este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este
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admis un nivel retras, conform definitiilor din glosarul
anexat. Regimul de inaltime nu poate depdasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+1+R, D+P+R (semnificatiile
prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R
— nivel retras).

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, masurata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Sunt interzise lucrari de natura a deprecia aspectul
fatadelor existente.

Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitare termica,
inchiderea balcoanelor, construirea de balcoane sau
terase, renovari) se vor realiza in mod unitar pentru
intreaga constructie.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1
la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice,
cu exceptia sistemelor de termoficare.

Se recomanda solutii de termoficare colective:
reabilitarea centralelor termice de cartier, instalarea de
centrale termice la nivel de cladire.

In cazul parcajelor colective, se recomanda realizarea de
fatade deschise, astfel incat sa nu fie necesare sisteme
de incélzire gi de ventilatie artificiala.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se interzice eliminarea vegetatiei inalte mature, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, pe o raza de maxim 100 m,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

Se interzice Tnlocuirea spatiilor verzi existente cu parcaje
la sol, echpamente publice sau paracaje colective cu
exceptia situatiei in care sunt create spatii verzi de cel
putin aceeasi dimensiune la o distantd maxima de 100 m
fata de spatiile verzi afectate.
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Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se recomanda imprejmuiri din gard viu pentru gradinile
din jurul cladirilor de locuinte colective i pentru parcajele
la sol.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE S$I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Nu este cazul. Amplasarea constructiilor se va face pe
baza reglementarilor cuprinse in Sectiunea 3.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Nu este cazul. Amplasarea constructiilor se va face pe
baza reglementarilor cuprinse in Sectiunea 3.

80 Regulament local de urbanism PUG Miercurea Ciu



Lcn Ansambluri de locuinte colective realizate dupa 1990

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Ansamblurile de locuinte colective realizate dupa 1990 concentreaza un numar
semnificativ de locuitori ai municipiului, in conditii marcate de densitati mari de ocupare a
terenului. Calitatea locuirii in aceste cartiere este afectata in mare parte prin lipsa
dotarilor publice, precum si de insuficienta spatiilor verzi si a locurilor de parcare.
Ocuparile recente cu constructii de locuinte colective a spatiilor libere aferente
ansamblurilor realizate Tnainte de 1990 si supraetajarea cladirilor existente au dus la
agravarea situatiei prin densificarea si aglomerarea lor suplimentara.

Avand in vedere strategia de dezvoltare a oragului, care prevede cregterea calitatii
locuirii, Planul urbanistic general si prezentul regulament vizeaza ameliorarea mediului
rezidential din cartiere prin prevenirea supradensificarii si prin masuri generale de
reabilitare.

Particularitatile morfologice ale ansamblurilor dupa 1990 sunt date de procentul ridicat de
ocupare a terenului, de distantele mai mici intre cladiri si de retragerile reduse sau chiar
inexistente fata de caile de comunicatie. In comparatie cu sistemul urbanistic deschis,
ansamblurile prezinta un procent semnificativ mai redus de spatii verzi si de un sistem
spatial de organizare eterogen, necontrolat.

A. CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii: Legea 350/2001

. teritoriul minim care urmeaza a fi reglementat prin Planul urbanistic zonal va actualizata, Art. 32
fi dat de subdiviziunea cartierului cuprinsa pe toate laturile de strazi principale sau de

limite de UTR si care include amplasamentul care genereaza PUZ.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza avizul de oportunitate.
. reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare. Se vor include

reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor
include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona Tn cauza
(Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B),
obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de
interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de
interes public vor fi preluate in mod obligatoriu Thn PUZ, detaliate si reglementate.

Autorizarea constructiilor aferente echiparii tehnico — edilitare, a parcajelor colective sau Legea 350/2001
a echipamentelor publice se va face pe baza de Planuri urbanistice zonale sau Planuri actualizata,
urbanistice de detaliu, aprobate conform legii. Se recomanda ca suprafata minima ce va Art. 31°, 32
fi tratata prin PUZ sau PUD sa coincida cu aria de deservire a celor doua tipuri de
obiective.
Autorizarea lucrarilor de reabilitare sau de construire de retele edilitare, strazi, parcaje la
sol, amenajari ale spatiului public, locuri de joaca etc se vor face pe baza de Planuri
urbanistice zonale la nivel de cartier sau Planuri urbanistice de detaliu la nivel de
subdiviziune de cartier.

Legea 350/2001
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat Th cadrul prezentului regulament nu actualizata, Art. 46
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA

Conform PUG.
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C. MASURI S| RECOMANDARI

Reabilitarea spatiilor libere, spatiilor verzi, parcajelor la
sol, pe baza de proiecte de ansamblu, elaborat la nivel
de UTR sau de cartier. Se recomanda accesarea
programelor de finantare prin fonduri structurale.
Reabilitarea termica si edilitara a constructiilor de
locuinte colective, pe baza de proiecte unitare la nivel de
cladire, de UTR sau de cartier. Nu se recomanda
aprobarea lucrarilor de reabilitare termica individuala,
care trateaza parti ale unei constructii de locuinte
colective.

Aplicarea unui strat vegetal (iarba, gazon, flori si arbusti,
cu stratificatia de protectie necesara) pe terasele
cladirilor de locuinte colective, avand in vedere beneficiile
economice (izolare termica cu pana la 60% mai buna a
teraselor) ecologice (creseterea procentului de suprafete
inverzite in cartiere) si de confort (izolare fonica a
locuintelor de la ultimul etaj). Se recomanda includerea
acestei masuri Tn programul de reabilitare termica a
cladirilor, cu facilitatile aferente.

Realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea
ameliorarii capacitatii de stocare a autovehiculelor si
eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de spatii verzi
sau echipamente publice necesare, dupa caz.
Reorganizarea si eficientizarea sistemului de circulatii
auto si parcaje, pe baza unui proiect unitar la nivel de
UTR sau de cartier. Inlocuirea treptata a garajelor
individuale construite ntre blocuri cu sisteme eficiente si
economice de parcare la sol sau cu parcaje colective.
Introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale.
Realizarea, amenajarea si plantarea de spatii verzi, locuri
de joaca si terenuri de sport suplimentare, pe baza de
proiecte la nivel de UTR sau cartier.

In cazul dezafectérii constructiilor tehnico — edilitare se
recomanda utilizarea suprafetelor pentru realizarea de
echipamente publice, parcaje colective sau spatii verzi.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr. 1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

Strazi, alei pietonale, accese, parcaje la sol, gradini de
folosinta privata.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit reparatii si modificari interioare ale locuintelor
existente, cu conditia ca acestea sa se mentina in
interiorul volumului existent al cladirii.

Se admit servicii aferente zonelor de locuinte numai la
parterul constructiilor de locuinte in spatii special
destinate acestora prin proiectul initial.

Se admit servicii aferente zonelor de locuinte prin
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schimbarea destinatiei apartamentelor, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

. apartamentele sunt situate la parterul
cladirilor;

. accesul va fi separat de cel al locatarilor;
. accesul se face dintr-o strada prin fatada

principald si nu din curtea locuintelor, din gradina sau din
zona spatiilor verzi.
. activitatea nu va perturba locuintele;

Prin exceptie, se admit urmatoarele servicii profesionale
prin conversia apartamentelor situate exclusiv la parterul
cladirilor si care vor utiliza accesul locatarilor: cabinete
medicale individuale, cabinete de medicina veterinara,
cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica,
cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de
proiectare gi design, birouri individuale de consultanta.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise mansardarea, supraetajarea si extinderea
constructiilor de locuinte existente. Aceasta reglementare
are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Este interzisa construirea de locuinte noi. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi
modificata prin PUZ.

Este interzisa utilizarea suprafetelor aferente cladirilor de
locuinte existente (locuri de parcare, spatii verzi, gradini,
accese, alei, platforme gospodaresti) pentru construirea

de cladiri de orice fel.

Este interzisa construirea de garaje individuale.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se interzic operatiunile de parcelare a domeniului public
sau privat sau a parcelelor, cu exceptia celor initiate de
administratia publica.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico —
edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor
publice se va face pe baza de Planuri urbanistice zonale
aprobate conform legii, in conditiile prevazute la
Sectiunea 1, punctul A.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico —
edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor
publice se va face pe baza de Planuri urbanistice zonale
aprobate conform legii, in conditiile prevazute la
Sectiunea 1, punctul A.

7. AMPLASAREA CLADIRILORV UNELE FATA DE

Amplasarea constructiilor aferente echiparii tehnico —
edilitare, a parcajelor colective sau a echipamentelor
publice se va face pe baza de Planuri urbanistice zonale
aprobate conform legii, in conditiile prevazute la
Sectiunea 1, punctul A.

Pentru orice alt tip de cladiri, aprobate numai in conditiile
prevazute la Sectiunea 1, punctul A, se va pastra o
distantd minima egala cu 2/3 din inaltimea celei mai
inalte, dar nu mai putin decéat 25 m, atét intre cladirile
propuse, cét si intre cele propuse si cele existente.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi
modificata prin PUZ.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se recomanda realizarea de studii de optimizare si
eficientizare a sistemului de circulatie si parcari la nivel
de UTR si cartier.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se recomanda realizarea de studii de optimizare si
eficientizare a sistemului de circulatie si parcari la nivel
de UTR si cartier. Se recomanda realizarea de parcaje
colective cu maxim doua niveluri supraterane.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte. Aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru constructii tehnico — edilitare, conform exigentelor
specifice.

Pentru parcaje colective, se recomanda maxim doua
niveluri supraterane, cu o inaltime libera de 2,25 m.

Pentru echipamente publice si pentru orice alt tip de
cladiri, aprobate numai in conditiile prevazute la
Sectiunea 1, punctul A, regimul de inaltime maxim admis
este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este
admis un nivel retras, conform definitiilor din glosarul
anexat. Regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+2+M, P+5+R (semnificatiile
prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R
— nivel retras).

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, m&surata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.
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Tnaltimea maxim& admisa a constructiilor, m&surata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fat&
se referd inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Sunt interzise lucrari de natura a deprecia aspectul
fatadelor existente.

Lucrarile de maodificare a fatadelor (reabilitare termica,
inchiderea balcoanelor, construirea de balcoane sau
terase, renovari) se vor realiza in mod unitar pentru
intreaga constructie.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1
la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice,
cu exceptia sistemelor de termoficare.

Se recomanda solutii de termoficare colective:
reabilitarea centralelor termice de cartier, instalarea de
centrale termice la nivel de cladire.

in cazul parcajelor colective, se recomanda realizarea de
fatade deschise, astfel incat sa nu fie necesare sisteme
de incalzire si de ventilatie artificiala.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se interzice eliminarea vegetatiei inalte mature, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Proprietarii/asociatia de proprietari au obligatia de a
planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren
aferent constructei, constructilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, pe o raza de maxim 100 m,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

Se interzice Tnlocuirea spatiilor verzi existente cu parcaje
la sol, echipamente publice sau paracaje colective cu
exceptia situatiei in care sunt create spatii verzi de cel
putin aceeasi dimensiune la o distantd maxima de 100 m
fata de spatiile verzi afectate.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.
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14. IMPREJMUIRI

Se recomanda imprejmuiri din gard viu pentru gradinile
din jurul cladirilor de locuinte colective si pentru parcajele
la sol.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

POT

Nu este cazul. Amplasarea constructiilor se va face pe
baza reglementarilor cuprinse in Sectiunea 3.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Nu este cazul. Amplasarea constructiilor se va face pe
baza reglementarilor cuprinse in Sectiunea 3.
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M Zona mixta

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei  Legea 350/2001
se va elabora In mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele  actualizata,
conditii: Art. 313, 32

. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi

suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al

interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor

majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa

limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si
reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile in care nu este necesar elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc ~ Legea 350/2001
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcel& sau inaltimii existente a cladirilor actualizata, Art. 32
se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform
legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si
amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si

plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Legea 350/2001

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  actualizata, Art. 46
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG. HG 525/1996,
actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi,
a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice,
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spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr. 1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare,
functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant,
functiuni de sanatate, functiuni de turism cu caracter
intraurban, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare,
servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente
publice aferente zonelor de locuinte, cu conditia
asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie
minima de 40% din suprafata construita desfasurata
(SCD), la nivel de parcela.

Se admite conversia cladirilor de locuinte existente, cu
conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o
proportie minima de 40% din suprafata construita
desfasurata (SCD), la nivel de parcela.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea
cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum
si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. Tn cazul mansardérilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera
suprafata nivelului (SN) mansardei ca reprezentand 60%
din suprafata nivelului curent.

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al
strazilor principale, pietelor sau scuarurilor sa continé la
parter functiuni de interes public cu acces direct.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI
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Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

in situatiile In care exista alinieri unitare (aceeasi
retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu
minim 3 m fata de aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata
de ambele aliniamente.

in toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele,
copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor
retrage fata de aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'I:\ DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu naltimea lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai Tnalte,
masurata la cornisa sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 3/4 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile prezentului regulament,
cuprinse la Cap.7, Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul

parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta
mai mica decéat 10 m fata de ferestrele locuintelor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai nalt, nu va depasi 16 m.

Tnél’;imea maxima admisa a constructiilor, masurata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai tnalt, nu va depasi 20 m.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu
rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere de folosintd comuna in
proportie minima de 10% din suprafata construita
desfagurata (SCD) a locuintelor la nivel de parceld, dar
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nu mai putin decat 5% din suprafata construita
desfasurata (SCD) totala la nivel de parcela. Spatiile
libere de folosinta comuna nu pot include Tn acest sens
gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor,
accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de
depozitare a deseurilor gospodéresti. In cazurile in care
organizarea urbanistica a parcelei se face prin PUZ,
spatiile libere de folosinta comuna vor fi incluse in Unitati
Teritoriale de Referinta proprii, cu destinatia Zona verde.

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/
arbore, pentru fiecare 150 mp teren detinut.

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata,
de preferinta in dreptul apartamentelor de la parterul
cladirilor.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

Parcajele la sol se vor planta cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 60%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 1,6.

O
—_
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Cc centru de cartier

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei Legea 350/2001
se va elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele  actualizata,
conditii: Art. 313, 32

. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi

suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al

interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari pentru PUZ aria de

deservire a centrului de cartier.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona Tn cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu Th PUZ, detaliate si
reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.

in situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc Legea 350/2001
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a actualizata, Art. 32
cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat
conform legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si
servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si
amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor $i conformarea constructiilor, amenajarilor si

plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Legea 350/2001

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu actualizata, Art. 46
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN
ZONA

Se vor respecta servitutile i interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectiveleHG 525/1996,
de utilitate publica, conform PUG. actualizata, Art. 16

Reabilitarea spatiilor publice si verzi existente.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se va acorda o atentie speciala reabilitarii si amenajarii
spatiilor libere publice pietonale, spatiilor verzi publice.

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi,
a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice,
spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
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introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii
sau functionarii zonei, se recomanda organizarea de
concursuri de solutii, ca punct de plecare pentru
elaborarea PUZ.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare,
functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
cultura, servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de
proximitate), echipamente publice aferente zonelor de
locuinte, piete agro-alimentare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
art.1.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE
ALINIAMENT

Se vor respecta retragerile existente.

n cazul interventiilor cu efecte importante asupra
organizarii sau functionarii zonei amplasarea se va face
conform PUZ. Se recomanda retrageri generoase fata de
aliniamentul strazilor principale si in zonele de acces a
publicului.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

In cazul interventiilor cu efecte importante asupra

organizarii sau functionarii zonei amplasarea se va face
conform PUZ.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[i\ DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform PUZ.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

Stationarea vehiculelor de aprovizionare si transport se
va face 1n afara domeniului public. Se vor asigura spatii
rezervate acestui scop.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri
supraterane. Suplimentar, este admis un nivel retras,
conform definitiei din glosarul anexat. Regimul de
inaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele
configuratii: P+1+R, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor:
D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai nalt, nu va depasi 10 m.

Tnél’;imea maxima admisa a constructiilor, masurata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai tnalt, nu va depasi 15 m.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va
exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, Th acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor
existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor,
refacerea finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a
afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte
unitare, la nivelul Intregii cladiri sau complex de cladiri.
Nu se admit interventii izolate asupra unor parti a unei
cladiri, de natura a modifica aspectul exterior al cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii publice pietonale, amenajate,
mobilate si plantate, in zona acceselor publice si a
retragerilor de aliniament in proportie minima de 10% din
suprafata construita desfasurata (SCD) la nivel de
parcela. Aceste spatii publice nu pot include parcajele la
sol, suprafetele pietelor agroalimentare, trotuarele
aferente strazilor de acces, curtile si nisele de acces ale
magazinelor, curtile interioare ale cladirilor sau terasele
de alimentatie publica incluse in constructie sau
acoperite. Spatiile publice pietonale vor fi incluse in
domeniul public.

Eliminarea vegetatiei nalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in
care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 80%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 2.

©
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Is Institutii si servicii

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei  Legea 350/2001
se va elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele  actualizata,
conditii: Art. 313, 32

. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi

suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al

interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor

majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa

limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona Tn cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu Th PUZ, detaliate si
reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile in care nu este necesaréa elaborarea PUZ, autorizarea lucrérilor care aduc Legea 350/2001
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parceld sau inaltimii existente a cladirilor actualizata, Art. 32
se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform
legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constréangeri urbanistice privind volumele construite si
amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor $i conformarea constructiilor, amenajarilor si

plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Legea 350/2001

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  actualizata, Art. 46
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN
ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG. HG 525/1996,
actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi,
a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice,

spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si

introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.
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Se recomanda organizarea de concursuri de solutii
supervizate de administratia publica, de Ordinul
Arhitectilor din Roméania si de Registrul Urbanistilor din
Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare,
functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant,
functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de
turism cu caracter intraurban, functiuni aferente
infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor
de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice
aferente zonelor de locuinte

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea
cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum
si a posibilitatilor maxime de ocupare gi utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera
suprafata nivelului mansardei ca reprezentind 60% din
suprafata nivelului curent.

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de
Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv
locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor
institutii sau agenti economici, acordate in conditiile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Pentru institutiile de invatamant se admit cladiri de
cazare in sistem internat.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
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generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Se vor respecta realinierile stabilite prin PUG.
Conform PUZ sau PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in
cazurile in care acestea prezinta calcane, dar nu pe o
adancime mai mare decéat 15 m, masurata de la
aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele limite
laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu
jumatatea naltimii lor, masurata la cornisa superioara
sau atic, Tn punctul cel mai Tnalt, si nu mai putin decéat 3

3

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelelor care nu prezinté calcane cu o distantd minima
egala cu jumatatea Tnaltimii lor, m&surata la cornisa
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexa sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 1/4 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
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un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+4+M, P+4+R, D+P+3+M,
D+P+3+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai nalt, nu va depasi 20 m.

Tnél’;imea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 24 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si
plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini
urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996,
anexa 6):

- Functiuni administrative:

Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, -
agentii, fonduri etc, sedii de birouri - 10% din suprafata
parcelei

Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul
regulament — 15% din suprafata parcelei
- Functiuni financiar-bancare: 10% din suprafata
parcelei
- Functiuni comerciale:

Pentru constructii cu suprafata construita
desfasuratd (SCD) mai mica decat 400 mp: 10% din
suprafata parcelei

Pentru constructii cu suprafata construita
desfasurata (SCD) mai mare decéat 400 mp: 20% din
suprafata parcelei
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- Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.
- Functiuni de culturd:20% din suprafata parcelei
- Functiuni de sanatate:

Crese si crese speciale pentru copii, leagan de
copii: 10 -15 mp/copil

Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul
regulament: 10-15 mp/bolnav
- Functiuni de invatdmant: conform normativelor de
proiectare a unitatilor de invatamant
- Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din
suprafata parcelei

Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie
asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia
asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu
aceeasi suprafata din interiorul unor zone de urbanizare
avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVs, UVe,
UVt). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
sau Tn spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din
specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA’!’I MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 80%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 2,4.
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IsP Institutii si servicii publice

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei Legea 350/2001
se va elabora Th mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele  actualizata,
conditii: Art. 313, 32

. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi

suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al

interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor

majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa

limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu Th PUZ, detaliate si
reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.

in situatiile in care nu este necesar elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc ~ Legea 350/2001
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcel& sau inaltimii existente a actualizata, Art. 32
cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat
conform legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si
servire edilitara a obiectivului, precizadnd urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constréangeri urbanistice privind volumele construite si
amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si

plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Legea 350/2001

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  actualizata, Art. 46
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG. HG 525/1996,
actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi,
a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice,
spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.
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Se recomanda organizarea de concursuri de solutii
supervizate de administratia publica, de Ordinul
Arhitectilor din Roméania si de Registrul Urbanistilor din
Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative apartinatoare institutiilor publice
centrale sau locale, functiuni de cultura, functiuni de
invatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive,
functiuni de loisir public, echipamente publice aferente
zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea
cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum
si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera
suprafata nivelului mansardei ca reprezentind 60% din
suprafata nivelului curent.

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de
Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv
locuinte destinate functionarilor publici, acordate in
conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor
legale.

Pentru institutiile de invatamant se admit cladiri de
cazare n sistem internat.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decéat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE $1 CONFIGURARE A

CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
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ALINIAMENT

Se vor respecta realinierile stabilite prin PUG.
Conform PUZ sau PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in
cazurile in care acestea prezinta calcane, dar nu pe o
adancime mai mare decat 15 m, masurata de la
aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele limite
laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala cu
jumatatea naltimii lor, masurata la cornisa superioara
sau atic, Tn punctul cel mai Tnalt, si nu mai putin decéat 3

3

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelelor care nu prezinta calcane cu o distanta minima
egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la corniga
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai Tnalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 1/4 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
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Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+4+M, P+4+R, D+P+3+M,
D+P+3+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai nalt, nu va depasi 20 m.

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masurata la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 24 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, Th acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si
plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini
urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996,
anexa 6):

- Functiuni administrative:

Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri
etc, sedii de birouri - 10% din suprafata parcelei

Toate celelalte, cf. Anexei nr.1 la prezentul
regulament — 15% din suprafata parcelei
- Fucntiuni financiar-bancare: 10% din suprafata
parcelei
- Functiuni comerciale:

Pentru constructii cu suprafata construita
desfasurata (SCD) mai mica decat 400 mp: 10% din
suprafata parcelei

Pentru constructii cu suprafata construita
desfasurata (SCD) mai mare decat 400 mp: 20% din
suprafata parcelei
- Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.

- Functiuni de culturd:20% din suprafata parcelei
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- Functiuni de sanatate:

Crese si crese speciale pentru copii, leagan de
copii: 10 -15 mp/copil

Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul
regulament: 10-15 mp/bolnav
- Functiuni de invatamant: conform normativelor de
proiectare a unitatilor de Thvatamant
- Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din
suprafata parcelei

Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie
asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia
asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu
aceeasi suprafata din interiorul unor zone de urbanizare
avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVs, UVe,
UVt). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
sau Tn spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din
specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 80%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 2,4.
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IsT Institutii si servicii turistice

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei Legea 350/2001
se va elabora In mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele  actualizata,
conditii: Art. 313, 32

. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi

suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al

interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor

majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa

limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU

pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU

(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,

precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate

publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si

reglementate.

Dup3 aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile Legea 350/2001
de construire pe baza PUZ, dupé caz. actualizata, Art. 32

In situatiile n care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrérilor care aduc
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau Thaltimii existente ale
cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat
conform legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si
servire edilitard a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si
amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si

plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  Legea 350/2001

se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. actualizata, Art. 46
B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN

ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG. HG 525/1996,

actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi,
a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice,
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spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda organizarea de concursuri de solutii
supervizate de administratia publica, de Ordinul
Arhitectilor din Roménia si de Registrul Urbanistilor din
Romaénia, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare,
functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant,
functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de
turism cu caracter intraurban, functiuni de turism cu
caracter extraurban, functiuni de loisir public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea
cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum
si a posibilitatilor maxime de ocupare gi utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera
suprafata nivelului mansardei ca reprezentind 60% din
suprafata nivelului curent.

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de
Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv
locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor
institutii sau agenti economici, acordate in conditiile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decéat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
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ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai Thalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distanta minima egala cu naltimea lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel
mai Thalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decét 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 1/2 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai nalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. n situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri
supraterane. Suplimentar, se admite un nivel retras sau o
mansarda, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+2+R, P+2+M, D+P+1+R,
D+P+1+M (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxim& admisa a cladirilor, masurat la corniga
superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai Tnalt, nu va depasi 12 m.

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masurata la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai Thalt, nu va depasi 16 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
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exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice. Prin exceptie, daca acestea nu exista, se
accepta solutii de echipare edilitarad in sistem individual,
cu conditia racordarii la retelele publice odata cu
introducerea lor.

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si
plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in
proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6):

- Functiuni administrative:

Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri
etc, sedii de birouri - 10% din suprafata parcelei

Toate celelalte, cf. Anexei nr.1 la prezentul
regulament — 15% din suprafata parcelei
- Functiuni financiar-bancare: 10% din suprafata
parcelei
- Functiuni comerciale:

Pentru constructii cu suprafata construita
desfasurata (SCD) mai mica decat 400 mp: 10% din
suprafata parcelei

Pentru constructii cu suprafata construita
desfasurata (SCD) mai mare decat 400 mp: 20% din
suprafata parcelei
- Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.

- Functiuni de cultura:20% din suprafata parcelei
- Functiuni de sanatate:

Crese si crese speciale pentru copii, leagan de
copii: 10 -15 mp/copil

Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul
regulament: 10-15 mp/bolnav
- Functiuni de invatamant: conform normativelor de
proiectare a unitatilor de invatamant
- Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din
suprafata parcelei

Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie
asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia
asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu
aceeasi suprafata din interiorul unor zone de urbanizare
avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVs, UVe,
UVt). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.
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Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetatiei
forestiere existente.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 50%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 1,8.
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G Gospodarire comunala

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

in cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii: Legea 350/2001
teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi ~ actualizata, Art. 32
suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al

interventiei, respectiv al derogarilor solicitate. Se recomanda ca teritoriu minim de

reglementari teritoriul adiacent cdilor majore de circulatie care servesc pe cel putin doua

laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza

PUZ.

se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a cdaror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.

se vor include reglementarile PUG pentru zona Tn cauza spre a fi preluate si
detaliate de PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi
preluate Tn mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.

in situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc ~ Legea 350/2001
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a actualizata, Art. 32
cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat
conform legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si
servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si
amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si

plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementérile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  Legea 350/2001
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. actualizata, Art. 46

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN

ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG. HG 525/1996,
actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni de gospodarire comunala.
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea
cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum
si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN
a mansardei ca reprezentind 60% din SN a nivelului
curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de
natura sa produca poluare de orice fel (exemplu poluare
fonica,chimica etc) cu efect asupra functiunilor ihvecinate
parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'I:\ DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai Thalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR“ UNELE FA'[A DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
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parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Tn zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura,
in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe
parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor
tehnice specifice functiunii.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+2+M, P+2+R, D+P+1+M,
D+P+1+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 12 m.

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masurat& la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 16 m. Fac exceptie turnurile
capelelor, cosurile de fum, antenele si alte instalatii
tehnice specifice functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, Th acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban al cimitirelor va fi integrat proiectului
arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind
gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor gi din procesele tehnologice
aferente functiunii.
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Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, Th mod
obligatoriu si prioritar pe limitele orientate spre zone
rezidentiale.

Se vor asigura spatii verzi si perdele vegetale de
protectie in proportie minima de 20% din suprafata
parcelei.

Se vor realiza plantatii Tn lungul aleilor din cimitirele
municipiului.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din
specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA]'I MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 70%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 2.
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Et Activitati economice cu caracter tertiar

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

in cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii: Legea 350/2001
teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi actualizata, Art. 32
suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al

interventiei, respectiv al derogarilor solicitate. Se recomanda ca teritoriu minim de

reglementari teritoriul adiacent cdilor majore de circulatie care servesc pe cel putin doua

laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza

PUZ.

se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a cdaror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.

se vor include reglementarile PUG pentru zona Tn cauza spre a fi preluate si
detaliate de PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi
preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.

in situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc ~ Legea 350/2001
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcel& sau inaltimii existente a cladirilor actualizata, Art. 32
se va face In mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform
legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si
amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si

plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementérile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu ~ Legea 350/2001
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. actualizata, Art. 46

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN

ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG. HG 525/1996,
actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
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Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si
servicii tehnice, functiuni comerciale (tertiare) cu caracter
intraurban, functiuni financiar-bancare, functiuni de
cultura, functiuni de sanatate, functiuni de cult, functiuni
de invatamant, functiuni sportive, functiuni de loisir privat,
functiuni aferente infrastructurii de transport public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea
cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum
si a posibilitatilor maxime de ocupare i utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. Tn cazul mansardérilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN
a mansardei ca reprezentind 60% din SN a nivelului
curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

Parcelele vor avea dimensiuni minime de 3000 mp, si
front la strada de minim 50 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
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ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii. Se
vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale
de dublare a arterelor principale de circulatie.

Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces
existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

in zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura,
in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe
parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Tnél’;imea maxima admisa a cladirilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai nalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masurat& la coama
acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai Tnalt, nu va depasi 20 m. Fac exceptie catargele de
sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum,
antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, Th acord cu
programul si arhitectura cladirilor.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind
gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice
aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de
protectie in proportie minima de 20% din suprafata
parcelei.

Fagsia de teren rezultata din retragerea de la aliniament
va fi plantata cu vegetatie de talie medie si inalta in
proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 70%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 2,4.
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Ei Activitati economice cu caracter industrial

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

in cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii: Legea 350/2001
teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi ~ actualizata, Art. 32
suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al

interventiei, respectiv al derogarilor solicitate. Se recomanda ca teritoriu minim de

reglementari teritoriul adiacent cdilor majore de circulatie care servesc pe cel putin doua

laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza

PUZ.

se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a cdaror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.

se vor include reglementarile PUG pentru zona Tn cauza spre a fi preluate si
detaliate de PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi
preluate Tn mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.

in situatiile in care nu este necesar elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc ~ Legea 350/2001
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a actualizata, Art. 32
cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat
conform legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si
servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si
amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si

plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Legea 350/2001

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  actualizata, Art. 46
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN

ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG. HG 525/1996,
actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni industriale.
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea
cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum
si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN
a mansardei ca reprezentind 60% din SN a nivelului
curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Este interzisa construirea de locuinte sau conversia
functionala a unitatilor industriale pentru construirea de
locuinte. Aceasta reglementare este definitiva si nu poate
fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

Parcelele vor avea dimensiuni minime de 3000 mp, si
front la strada de minim 50 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'I:\ DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai Thalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR“ UNELE FA'[A DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
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parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.
Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale
de dublare a arterelor principale de circulatie.

Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces
existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

In zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura,
in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe
parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai nalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masurat& la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 20 m. Fac exceptie catargele de
sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum,
antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice.
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Se vor respecta normele de protectie a mediului privind
gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice
aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de
protectie in proportie minima de 20% din suprafata
parcelei.

Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament
va fi plantata cu vegetatie de talie medie si ihalta in
proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 70%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 2,4.
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ED Constructii aferente lucrarilor edilitare

CADRUL LEGAL
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDITIONARI PRIMARE
in cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii: Legea 350/2001
. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi ~ actualizata, Art. 32

suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al
interventiei, respectiv al derogarilor solicitate. Se recomanda ca teritoriu minim de
reglementari teritoriul adiacent cdilor majore de circulatie care servesc pe cel putin doua
laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza
PUZ.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a cdaror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona Tn cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi
preluate Tn mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.

in situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc ~ Legea 350/2001
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a actualizata, Art. 32
cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat
conform legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si
servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si
amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si

plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Modificarile zonelor de protectie a constructiilor aferente lucrarilor edilitare sau aparitia
unora noi se vor actualiza in baza de date a administratiei publice si a institutiilor cu
responsabilitati de avizare gi aprobare a documentatiilor tehnice.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu Legea 350/2001

se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. actualizata, Art. 46
B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN

ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG. HG 525/1996,

actualizata, Art. 16

Lucrarile de intretinere, modernizare si extindere a retelelor edilitare publice sunt
considerate obiective de utilitate publica si genereaza servituti, conform legii.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Conform PUG.

Pentru unitatile Tnvecinate cu cartiere de locuinte
colective, se recomanda, in functie de posibilitati si pe
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baza unor studii de specialitate si documentatii de tip
PUZ-PUD, eficientizarea utilizarii suprafetelor sau
relocarea activitatilor in vederea crearii de rezerve de
teren pentru echipamente publice si spatii verzi.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea
cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum
si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. Tn cazul mansardérilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN
a mansardei ca reprezentind 60% din SN a nivelului
curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de
natura sa produca poluare de orice natura (fonica,
chimica, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate
parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
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inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

> =

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

o 5

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Tn zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura,
in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe
parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor
tehnice specifice functiunii.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai nalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masurat& la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 20 m. Fac exceptie cosurile de
fum, antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
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Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind
gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice
aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod
obligatoriu si prioritar pe limitele orientate spre zone
rezidentiale.

Se vor asigura spatii verzi si perdele vegetale de
protectie in proportie minima de 20% din suprafata
parcelei.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din
specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Conform cerintelor tehnice.

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decéat 70%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 2.
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S Destinatie speciala

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Pentru schimbarea utilizarii functionale a parcelei, se va elabora in mod obligatoriu un Legea 350/2001
Plan urbanistic zonal. La elaborarea PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii: actualizata, Art. 32
teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal. Se va

delimita un teritoriu suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului

urbanistic si functional al interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari

teritoriul adiacent cailor majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona

studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior

sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.

se vor include reglementarile PUG pentru zona Tn cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate

in mod obligatoriu Th PUZ, detaliate si reglementate.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA

Nu sunt.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Pentru situatiile in care se intentioneaza conversia
functionala a parcelei, pentru alte utilizari decat
Destinatie speciald, se recomanda organizarea de
concursuri de solutii supervizate de administratia publica,
de Ordinul Arhitectilor din Roméania si de Registrul
Urbanistilor din Roménia, ca punct de plecare pentru
PUZ sau PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Unitati cu destinatie speciala.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei,
SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

3. UTILIZARI INTERZISE

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei,
SR, SIE, STS, SPP nr.
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3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei,
SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei,
SR, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei,
SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei,
SR, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei,
SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei,
SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei,
SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei,
SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei,
SR, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei,
SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

14. IMPREJMUIRI

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei,
SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
POT

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei,
SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei,
SR, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar.
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r Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

in cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii: Legea 350/2001
teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi actualizata, Art. 32
suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al

interventiei. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la terenul care genereaza PUZ.

se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior

sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.

se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi

preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Modificarile zonelor de protectie sau a zonelor de siguranta a infrastructurii aeriene se vor
actualiza in baza de date a administratiei publice si a institutiilor cu responsabilitati de
avizare si aprobare a documentatiilor tehnice.

Pentru reglementérile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  Leégea 350/2001
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. actualizata, Art. 46

> ry

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN

ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG. HG 525/1996,
actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Constructii, instalatii si amenajari aferente traficului rutier,
unitati de intretinere si depozitare aferente traficului
rutier.

Terminale de persoane sau bunuri, depozite.

Functiuni aferente infrastructurii de transport public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea
cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum
si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
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regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN
a mansardei ca reprezentind 60% din SN a nivelului
curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decéat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu juméatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

v 5

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar

nu mai putin decat 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.
Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale
de dublare a arterelor principale de circulatie.
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Este interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces
existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

In zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura,
in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar manevrarii
autovehiculelor care agteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de naltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masuraté la
cornigsa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai nalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masurata la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 20 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind
gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice
aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele
vecine.

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de
protectie in proportie minima de 20% din suprafata
parcelei.

Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament

va fi plantata cu vegetatie de talie medie si inalta in
proportie minima de 50% din suprafata.
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Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
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Tf Zona de circulatie feroviara si amenajari aferente

CADRUL LEGAL
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
A. CONDITIONARI PRIMARE
in cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii: Legea 350/2001
. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi ~ actualizata, Art. 32

suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al
interventiei. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la terenul care genereaza PUZ.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona Tn cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi
preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Modificarile zonelor de protectie sau a zonelor de siguranta a infrastructurii feroviare se
vor actualiza in baza de date a administratiei publice si a institutiilor cu responsabilitati de
avizare si aprobare a documentatiilor tehnice.

Pentru reglementérile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  Legea 350/2001
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. actualizata, Art. 46

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN
ZONA

Pasaje carosabile si pietonale de traversare a caii ferate, conform PUG.

Conform PATJ Harghita se propun urmatoarele masuri: PATJ Harghita
(1) amenajarea pentru viteza sporita a traseului Bragov-Deda;
(2) dublarea traseelor: Beclean — Toplita — Gheorgheni — Miercurea Ciuc - Brasov si

Miercurea Ciuc — Onesti;

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG. HG 525/1996,
actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

Conform PUG:

Se recomanda realizarea unor studii de specialitate
pentru identificarea suprafetelor feroviare neutilizate
sau subutulizate care pot face obiectul unor operatiuni
de conversie functionala gi restructurare urbanistica.

Se recomanda amplasarea de panouri de protectie
fonica si perdele vegetale pe segmentele de
invecinare imediata a infrastructurii feroviare active cu
zone de locuinte, luand in considerare concluziile si
masurile rezultate din elaborarea hartii de zgomot a
municipiului, cf. HG 321/2005, modificata.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare
fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la
prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Instalatii si amenajari feroviare, unitati de intretinere si
depozitare aferente infrastructurii feroviare.
Terminale, depozite, centre de transfer (intermodal)
de marfuri, constructii si instalatii destinate
transportului combinat.

Functiuni aferente infrastructurii de transport public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de
baza.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise
la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de
natura sa produca poluare fonica sau chimica cu efect
asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE
AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR:
SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de
baza.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de
baza.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de
baza.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de
baza.
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8. CIRCULATII S| ACCESE

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de
baza.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de
baza.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru
niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din
glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi
una dintre urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R,
D+P+2+M, D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D
— demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Tnél’;imea maxima admisa a cladirilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 16 m.
Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masuraté la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m. Fac exceptie
instalatiile tehnice specifice functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor publice va fi de factura
contemporana si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de
buna calitate, Th acord cu programul si arhitectura
cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de
baza.

Se vor respecta normele de protectie a mediului
privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele
tehnologice aferente functiunii.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale de protectie pe
limitele orientate spre zone rezidentiale.

14. IMPREJMUIRI

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de
baza.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA'!'I MAXIME DE

OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
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15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A
TERENULUI (POT

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de
baza.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de
baza.
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Ag Gradini cu destinatie agricola in intravilan

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Protejarea terenurilor agricole aflate in apropierea
orasului este un obiectiv prioritar al strategiei de
dezvoltare. Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean
Harghita enumera printre cele mai importante principii
ale unei dezvoltari economice si sociale durabile
.protejarea terenurilor agricole cu valoare economica
ridicata, prin promovarea unor masuri restrictive in
procesul de scoatere a acestora din circuitul agricol in
favoarea zonelor construite ale localitatilor”.

Criterii economice si ecologice impun, de asemenea
pastrarea unei rezerve substantiale de terenuri de
productie agricola in proximitatea orasului sau cele
existente n intravilan cu rol ecologic-peisager, capabile
sa aprovizioneze, din resurse locale si pe trasee scurte
pietele locale de produse agricole. La fel de importanta
este, pe termen mediu si lung, asigurarea unor rezerve
de teren pentru extinderi ale orasului si obiective
strategice de perspectiva a caror natura si necesitate nu
pot fi prevazute in prezent.

A. CONDITIONARI PRIMARE

n cazul elaborarii PUZ, acesta va prelua si detalia conditiile prevazute de PUG si de Legea 350/2001
prezentul regulament pentru zonele de urbanizare. Se vor respecta urmatoarele conditii: actualizata, Art. 32
. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi

suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al

interventiei, respectiv al derogarilor solicitate. Suprafata minima a teritoriului PUZ va fi 2

ha.

. categoriile functionale vor fi cele specificate de PUG pentru zonele de

urbanizare.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu - Legea 350/2001
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. actualizata, Art. 46

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN
ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectiveleHG 525/1996,
de utilitate publica, conform PUG. actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
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Functiuni agricole, cu exceptia unitatilor zootehnice.
Impaduriri.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ferme si unitati zootehnice, numai in baza unor studii de
impact asupra sanatatii populatiei si mediului
inconjurator, cu respectarea zonelor de protectie sanitara
instituita prin aceste studii de impact.

Se admit case de cosit, cu respectarea urmatoarelor
conditii:

. cladirile nu vor fi utilizate drept locuinte
sau pentru alte activitati cu caracter pemanent;
. cladirile vor fi realizate din lemn,fara

fundatii din beton, nu vor avea ferestre si nu vor
avea cos de fum;

. cladirile vor avea un singur nivel gi nu vor
depasi suprafata construita desfasurata de 10m?2.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Este interzisa desfiintarea suprafetelor viticole si
pomicole.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai Thalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
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ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii gi cerintele tehnice
specifice functiunii.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale
de dublare a arterelor principale de circulatie.

In zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura,
in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe
parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor
tehnice specifice functiunii.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile nu vor depasi inaltimea de 16 m, masurata la
cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt.
Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor
publicitare, cosurile de fum, antenele, si alte instalatii
tehnice specifice functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind
gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice
aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele
vecine.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
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arborele taiat.

14. IMPREJMUIRI

Parcelele vor fi imprejmuite pe toate laturile.
Imprejmuirile vor fi realizate din tarusi din lemn. Portiunile
cuprinse intre tarusi nu vor fi opace. Pentru aceste

portiuni se interzice utilizarea betonului i a tablei.
Indltimea maxima admisa a imprejmuirilor este de 2m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 10%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,2.
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At Agroturism in intravilan

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei Legea 350/2001

se va elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urméatoarele  actualizata, Art.31°, 32
conditii:

. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi

suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al

interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor

majore de circulatie care servesc pe cel putin doud laturi zona studiata. Este interzisa

limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona Tn cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu Th PUZ, detaliate si
reglementate.
Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.
Legea 350/2001

in situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc ~ actualizata, Art. 32
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente ale
cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat
conform legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si
servire edilitara a obiectivului, precizadnd urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constréangeri urbanistice privind volumele construite si
amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si

plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor. Legea 350/2001

actualizata, Art. 46

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN
ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG. HG 525/1996,
actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi,
a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice,

spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.
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Se recomanda organizarea de concursuri de solutii
supervizate de administratia publica, de Ordinul
Arhitectilor din Roméania si de Registrul Urbanistilor din
Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni de
turism cu caracter extraurban, functiuni de loisir public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea
cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum
si a posibilitatilor maxime de ocupare i utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardérilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera
suprafata nivelului mansardei ca reprezentind 60% din
suprafata nivelului curent.

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de
Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv
locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor
institutii sau agenti economici, acordate in conditiile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai Thalt, dar nu mai putin decéat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu naltimea lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel
mai nalt, dar nu mai putin decat 5 m.

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai nalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta miniméa se poate reduce la 1/2 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri
supraterane. Suplimentar, se admite o mansarda,
conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de
inéltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+1+R, P+1+M, D+P+1+M, (semnificatiile
prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R
— nivel retras).

Tnél’;imea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa
superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 9 m.

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masurat& la coama
acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai Tnalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
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imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice. Prin exceptie, daca acestea nu exista, se
accepta solutii de echipare edilitara in sistem individual,
cu conditia racordarii la retelele publice odata cu
introducerea lor.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si
plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in
proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6):
- Functiuni de turism: 25% din suprafata parcelei

Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie
asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia
asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu
aceeasi suprafata din interiorul unor zone de urbanizare
avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVs, UVe,
UVt). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.

Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetatiei
forestiere existente.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA]'I MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 50%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 1,8.
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Va

Zona verde cu rol de agrement

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este delimitata Tn PUG in conformitate cu Legea
24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la bilantul spatiilor
verzi la nivel de municipiu, prevazut de O.U. 114/2007,
Art. 1l, cu 100% din suprafata.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zona verde cu rol de agrement este definitiva si nu poate fi modificata.

CADRUL LEGAL

Ordonanta de urgenta
195/2005, aprobata
de legea 265/2006,
actualizata, Art. 71

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte Legea 24/2007,

tehnice de specialitate peisagistica.

Art. 12

Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza unor documentatii de tipLegea 350/2001, Art

PUD sau PUZ aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate
peisagistica.

Amplasarea de functiuni de loisir public, cf. Anexei nr.1 la prezentul regulament, in spatii
publice existente, se va face pe baza unor documentatii de tip PUZ sau PUD, aprobate
conform legii.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat Tn cadrul prezentului regulament nu
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA

Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei
locale a zonelor verzi delimitate conform PUG.

Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor verzi aflate in proprietate
publica.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:
a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;
b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele,
solul, schimbarile climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii
populatiei, protectiei mediului i asigurarii calitatii vietii;
c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea

spatiilor verzi in starea corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea
suprafetelor acoperite cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria
spatiilor verzi publice a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural.
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C. MASURI S| RECOMANDARI

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor
verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de
aplicare a Legii 24/2007.

Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din municipiu pe
baza PROGRAMULUI NATIONAL DE IMBUNATATIRE A
CALITATII MEDIULUI PRIN REALIZAREA DE SPATII
VERZI IN LOCALITATI, cf. Legii 343/2007.

Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind
organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatiilor verzi
sa fie elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de
solutii organizate de catre administratia publica si
supervizate de catre Ordinul Arhitectilor Din Roméania,
Registrul Urbanistilor din Romania si Asociatia
Peisagistilor din Romania.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice,
lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa,
fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca
pentru copii, amenajari gi instalatii de agrement si loisir,
toalete publice.

Spatiile verzi de agrement vor fi dotate obligatoriu cu
instalatii de apa potabila, toalete publice gi locuri pentru
colectarea selectiva a deseurilor. Toaletele publice vor fi
dotate obligatoriu cu masa pentru schimbat scutece;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca
Procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR
sa nu depaseasca 5%.

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si
manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si
integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare,
spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.

Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si
indeparta in termen de maxim 3 zile de la incheierea
evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost
autorizate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.
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Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina
scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ sau PUD.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA']'I\ DE
ALINIAMENT

Conform PUZ sau PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUZ sau PUD.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform PUZ sau PUD.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile prezentului regulament,
cuprinse la Cap.7, Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii.

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis
doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor si
constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele
publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau
integrate profilelor strazilor de acces.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este
permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale
utilizarilor admise la Sectiunea 2, fiind interzisa
amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni
exterioare zonei.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile permanente vor avea un regim maxim de
inaltime de P si nu vor depasi indltimea de 5 m.

Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate
conform documentatiei tehnice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele
edilitare publice.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare
patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vii.

Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

14. IMPREJMUIRI

Conform PUZ, PUD si documentatiei tehnice de
amenajare peisagistica.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA’[I MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Pentru zone cu suprafata mai mare decat 1 ha, se admite
POT maxim de 10%, calculat la nivelul intregului UTR(cf.
Legii 24/2007, Art. 9). Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Pentru zone cu suprafata mai mica decét 1 ha, se admite
POT maxim de 5%, calculat la nivelul intregului UTR.
Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de
modificare prin PUZ.

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din
prezentul articol.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Pentru zone cu suprafata mai mare decat 1 ha, se admite
CUT maxim de 0,1, calculat la nivelul intregului UTR.
Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de
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modificare prin PUZ.

Pentru zone cu suprafata mai mica decét 1 ha, se admite
CUT maxim de 0,05, calculat la nivelul intregului UTR.
Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de
modificare prin PUZ.

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din
prezentul articol.
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Vs Zona verde cu rol de complex sportiv

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este delimitata Tn PUG in conformitate cu Legea
24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la bilantul spatiilor
verzi la nivel de municipiu, prevazut de O.U. 114/2007,
Art. 1l, cu 100% din suprafata.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zona verde cu rol de baza sportiva este definitiva si nu poate fi modificata. Ordonanta de urgenta
195/2005, aprobata
de legea 265/2006,
actualizata, Art. 71

Legea 24/2007,
Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte Art. 12
tehnice de specialitate peisagistica.

Legea 350/2001, Art
Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza unor documentatii de tip31°%; Legea 24/2007,
PUD sau PUZ aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate Art. 12
peisagistica.

Legea 350/2001
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  actualizata, Art. 46
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA

Pastrarea sau, dupé caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei Legea 24/2007,
locale a zonelor verzi delimitate conform PUG. Art. 9,12
Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor verzi proprietate publica. Legea 24/2007,
Art. 10, 14,15.
Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective: Legea 24/2007,
a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor; Art. 9

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele,
solul, schimbarile climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii
populatiei, protectiei mediului si asigurarii calitatii vietii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

d) elaborarea gi aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea
spatiilor verzi in starea corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea
suprafetelor acoperite cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria
spatiilor verzi publice a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor
verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de
aplicare a Legii 24/2007.
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Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din municipiu pe
baza PROGRAMULUI NATIONAL DE IMBUNATATIRE A
CALITATII MEDIULUI PRIN REALIZAREA DE SPATII
VERZI IN LOCALITATI, cf. Legii 343/2007.

Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind
organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatiilor verzi
sa fie elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de
solutii organizate de catre administratia publica si
supervizate de catre Ordinul Arhitectilor din Roménia,
Registrul Urbanistilor din Romania gi Asociatia
Peisagistilor din Roméania.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice,
lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de ap3,
fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca
pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si loisir.
Functiuni sportive.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si
manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si
integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor
temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.

Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si
indeparta in termen de maxim 3 zile de la incheierea
evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost
autorizate.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea
cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum
si a posibilitatilor maxime de ocupare i utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardérilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN
a mansardei ca reprezentind 60% din SN a nivelului
curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.
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Sunt interzise orice amenajari care pot determina
scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ sau PUD.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Cladiriele se vor retrage cu minim 10 m de aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei cu cel putin 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform PUZ sau PUD.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis
doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor si
constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele
publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau
integrate profilelor strazilor de acces.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este
permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale
utilizarilor admise la Sectiunea 2, fiind interzisa
amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni
exterioare zonei.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltimea cladirilor, masurata la corniga superioara sau
atic, nu va depasi 16 m, cu exceptia stadioanelor.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform PUZ sau PUD.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

—_
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Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele
edilitare publice.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la
fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu
garduri vii.

14. IMPREJMUIRI

Conform PUZ, PUD si documentatiei tehnice de
amenajare peisagistica.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA]'I MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul
intregului UTR (cf. Legii 24/2007, Art. 9). Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de
modificare prin PUZ.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Conform PUZ sau PUD.
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Ve Zona verde cu rol de protectie a apelor
si cu rol de coridor ecologic

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor
ecologic sunt instituite pe baza Legii 107/1996 (Legea
apelor), actualizata , Art. 40, privind instituirea zonelor de
protectie in lungul cursurilor de apa si a lacurilor.

Planul Urbansitic General delimiteaza zonele verzi de
protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic prin
aditionarea zonelor de protectie a apelor, cf. Legii
107/1996 si coridoarelor cu rol ecologic aferente. In
conformitate cu prevederile Legii 24/2007 Art.3 si Art.5,
pentru bilantul spatiilor verzi la nivel de municipiu,
prevazut de O.U. 114/2007, Art. Il, aceste zone contribuie
la suprafata totala a spatiilor verzi din oras.

PUG propune valorificarea acestora in vederea
imbunatatirii calitatii ecologice a vietii in oras.
Principalele culoare ale cursurilor de apa sunt
recomandate ca trasee cu caracter de promenada,
rezervate pietonilor si biciclistilor. Acestea dezvolta
legaturi alternative, cu caracter natural, intre principalele
cartiere de locuinte, sau intre cartiere si zona centrala.
Nu Tn ultimul rand, protejarea, conservarea si extinderea
vegetatiei malurilor suplineste lipsa spatiilor verzi in
multe dintre cartierele existente.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic este Ordonanta de urgenta

definitiva si nu poate fi modificata. 195/2005, aprobata
de legea 265/2006,
actualizata, Art. 71

Legea 350/2001
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat Tn cadrul prezentului regulament nu  actualizata, Art. 46
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Legea 107/1996
Lucrarile de construire, amenajarile, din interiorul zonei de protectie a apelor, precum gi
plantarea sau taierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale
cursurilor de apa se autorizeaza cu avizul A.N. ,Apele Romane”, sistemul de gospodarire
a Apelor Harghita.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN
ZONA

Pastrarea sau, dupé caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei Legea 24/2007,
locale a zonelor verzi delimitate conform PUG. Art. 9,12
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Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor verzi proprietate publica.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:
a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;
b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele,
solul, schimbarile climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii

populatiei, protectiei mediului gi asigurarii calitatii vietii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;
d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea

spatiilor verzi in starea corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea

suprafetelor acoperite cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria
spatiilor verzi publice a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Pastrarea, respectiv includerea coridoarelor ecologice in
domeniul public.

Elaborarea unui plan de reconstructie ecologica sau,
dupa caz, a renaturarii lacurilor si a cursurilor de apa, pe
baza de studii de specialitate.

Amenajarea de alei pietonale si ciclistice in lungul
cursurilor de apa, cf. PUG.

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor
verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de
aplicare a Legii 24/2007.

Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din municipiu pe
baza PROGRAMULUI NATIONAL DE IMBUNATATIRE A
CALITATII MEDIULUI PRIN REALIZAREA DE SPATII
VERZI IN LOCALITATI, cf. Legii 343/2007.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor
hidrografice, cf. legii.

Traversari ale cursurilor de apa.

Cai de comunicatie rutiera, in sensul pastrarii, intretinerii
si modernizarii celor existente.

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

In zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor
ecologic aflate pe proprietati private se admit spatii verzi
si plantate de folosinta publica sau privata.

Alei pietonale si ciclistice, mobilier urban, locuri de joaca
etc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE
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Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Este interzisa construirea de strazi noi in interiorul
zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor
ecologic, cu exceptia traversarilor cursurilor de apa.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina
scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de
protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a
lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se
vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor
tehnice specifice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Este interzisa amplasarea cladirilor ih zonele verzi de
protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a
lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se
vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor
tehnice specifice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de
protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a
lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se
vor amplasa, configura gi dimensiona conform cerintelor
tehnice specifice.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul carosabil este permis doar in scopul realizarii
sau intretinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de
amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru situatii de
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urgenta.

Este interzisa construirea de strazi noi in interiorul
zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor
ecologic, cu exceptia traversarilor cursurilor de apa.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este
interzisa.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de
protectie a apelor gi cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a
lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se
vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor
tehnice specifice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de
protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a
lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se
vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor
tehnice specifice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Este interzisa amplasarea cladirilor ih zonele verzi de
protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a
lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se
vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor
tehnice specifice.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei malurilor este interzisa, cu exceptia
situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi zone,
minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI

Conform prezentului regulament pentru UTRurile
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de
protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a
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lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se
vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor
tehnice specifice.

TERENULUI (CUT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de
protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a
lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se

vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor
tehnice specifice.
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P Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura majora

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de protectie sunt instituite pe baza prevederilor
legale si a normelor tehnice in vigoare.

Pentru drumuri aflate in intravilan zona verde cu rol de
protectie corespunde cu zona drumului (exclusiv
ampriza), cf. Ordonantei 43/1997, republicata.

Pentru Cai ferate aflate in intravilan, zona verde cu rol de
protectie corespunde cu zona de sigurantd, cf. OUG
12/1998, republicata.

in conformitate cu prevederile Legii 24/2007 Art.3 si Art.5,
pentru bilantul spatiilor verzi la nivel de municipiu,
prevazut de O.U. 114/2007, Art. Il, aceste zone nu
contribuie la suprafata totala a spatiilor verzi (nu pot fi
considerate spatii verzi).

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea oricaror constructii, amenajari, instalatii sau panouri publicitare n interiorul
Zonelor de protectie se va face cu avizul administratorului infrastructurii care genereaza

zona de protectie.

Zonele verzi de protectie fata de infrastructura de transport, desemnate prin PUG si
marcate pe plansa Reglementari Urbanistice vor fi incluse in Sistemul national al

perdelelor forestiere de protectie, confom legii.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN
ZONA

Extinderea, modernizarea, intretinerea infrastructurii sunt obiective de utilitate publica.

CADRUL LEGAL

0 43/1997, Art.46
HG 525/1996, Art. 20

Legea 46/2008 - Codul
Silvic, Art. 90

HG 525/1996, Art. 16

Legea 46/2008 - Codul

Realizarea Sistemului national al perdelelor forestiere de protectie constituie obiectiv de Silvic, Art. 90

utilitate publica.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda plantarea zonelor verzi cu rol de protectie,
cu arbori si arbusti, in vederea realizarii de perdele
vegetale de separatie intre infrastructura si zonele
construite ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Lucrari, constructii sau amenajari ce vizeaza extinderea,
modernizarea, traversarea sau intretinerea reteleleor de
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infrastructura.

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor
publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu
carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine,
restaurante etc.);

c¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot
amplasa, cu avizul ministerului de resort:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si
intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea
materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de
linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date
si constructiile aferente acestora.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici gi ale
institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei, si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin
pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele
de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere,
termotehnologice si canale libere.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Plantatii cu rol de perdea verde de protectie, cu avizul
administratorului infrastructurii care genereaza zona de
protectie.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina
scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Conform cerintelor tehnice.

In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri
aflate in proprietate privata, se poate proceda la
expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile
legii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE
ALINIAMENT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie
fata de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate Tn cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa,
configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'i\ DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie
fatd de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate in cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa,
configura gi dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie
fata de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate In cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa,
configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie
fata de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate in cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa,
configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform cerintelor tehnice specifice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie
fata de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate in cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa,
configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

1. A

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie
fata de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate In cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa,
configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform cerintelor tehnice specifice.
13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se recomanda plantarea zonelor verzi cu rol de protectie,
cu arbori si arbusti, in vederea realizarii de perdele
vegetale de separatie intre infrastructura si zonele
construite ale orasului.

14. IMPREJMUIRI

Conform cerintelor tehnice specifice.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie
fata de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate In cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa,
configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele de protectie
fata de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate in cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa,
configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

—_
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RiM Zona mixta-
Restructurarea zonelor cu carater industrial

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este destinata restructurarii, prin tnlocuirea
activitatilor cu caracter industrial, infrastructural, de
depozitare sau de gopsopdarire comunala cu activitati cu
caracter mixt - locuire, institutii si servicii. Componenta
rezidentiala este obligatorie, in vederea pastrarii
echilibrului functional la nivelul zonei.

Schimbarea destinatiei si reorganizarea urbanistica a
zonei se va face pe baza de PUZ, aprobat conform legii.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei  Legea 350/2001
se va elabora Th mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele  actualizata,
conditii: Art. 313, 32, 47
. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi

suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al

interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor

majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa

limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu Th PUZ, detaliate si
reglementate.

. obligativitatea ilustrarii propunerilor PUZ prin simulari tridimensionale si
machete

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile in care nu este necesaréa elaborarea PUZ, autorizarea lucrérilor care aduc Legea‘ 359/2001
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor @ctualizata, Art. 32
se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform
legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si
amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si

plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  Legea 359/2001
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. actualizata, Art. 46
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Eliberarea autorizatiilor de construire se va conditiona prin efectuarea in prealabil a unui
studiu de investigare si evaluare a poluarii solului si subsolului Th urma activitatilor cu
caracter industrial, cf. HG 1408/2007, si prin asigurarea masurilor si responsabilitatilor de
remediere a caltatii solului si subsolului si de reconstructie ecologica, dupa caz.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi,
a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice,
spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit lucrari de ntretinere, reparatii, retehnologizare
a constructiilor avand alte functiuni decéat cele admise, cu
conditia ca acestea sa nu aduca modificari indicilor
urbanistici la nivel de parcela sau Tnaltimii cladirilor.

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare,
functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant,
functiuni de sanatate, functiuni de turism cu caracter
intraurban, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare,
servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente
publice aferente zonelor de locuinte, cu conditia
asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie
minima de 40% din suprafata construita desfasurata
(SCD), la nivel de parcela.

Se admite conversia cladirilor de locuinte existente, cu
conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o
proportie minima de 40% din suprafata construita
desfasurata (SCD), la nivel de parcela.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea
cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum
si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. Tn cazul mansardérilor, pentru calculul
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coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN
a mansardei ca reprezentind 60% din SN a nivelului
curent.

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al
strazilor principale, pietelor sau scuarurilor sa contina la
parter functiuni de interes public cu acces direct.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

in situatiile Tn care exista alinieri unitare (aceeasi
retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu
minim 3 m fata de aliniament.

Garajele si accesele in parcajele subterane se vor
retrage cu cel putin 5 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata
de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATI:\ DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu inaltimea lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,2 m.
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Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de limitele
posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai Tnalte,
masurata la cornisa sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 3/4 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai nalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad
functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta
mai mica decéat 10 m fata de ferestrele locuintelor
colective.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de naltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admis& a constructiilor, masuraté la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maxim& admisa a constructiilor, m&suraté la
coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 20 m.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
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realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in
acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu
rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere de folosintd comuna in
proportie minima de 10% din suprafata construita
desfasurata (SCD) a locuintelor la nivel de parceld, dar
nu mai putin decat 5% din suprafata construita
desfagurata (SCD) totala la nivel de parcela. Spatiile
libere de folosintd comuna nu pot include in acest sens
gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor,
accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de
depozitare a deseurilor gospodéresti. in cazurile in care
organizarea urbanistica a parcelei se face prin PUZ,
spatiile libere de folosinta comuna vor fi incluse in Unitati
Teritoriale de Referinta proprii, cu destinatia Zona verde.

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata,
de preferinta in dreptul apartamentelor de la parterul
cladirilor.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la
fiecare patru locuri de parcare .

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA’!’I MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
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15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 70%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 1,6.
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RI |S Restructurarea zonelor cu carater industrial-
Institutii si servicii

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este destinata restructurarii, prin inlocuirea
activitatilor cu caracter industrial, infrastructural, de
depozitare sau de gopsopdarire comunala cu institutii i
servicii.

Schimbarea destinatiei si reorganizarea urbanistica a
zonei se va face pe baza de PUZ, aprobat conform legii.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei Legea 350/2001
se va elabora Th mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele  actualizata,
conditii: Art. 313, 32, 47
. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi

suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al

interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor

majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa

limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu Th PUZ, detaliate si
reglementate.

. obligativitatea ilustrarii propunerilor PUZ prin simulari tridimensionale si
machete

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile in care nu este necesaréa elaborarea PUZ, autorizarea lucrérilor care aduc Legea' 359/2001
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a actualizata, Art. 32
cladirilor se va face Tn mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat
conform legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si
servire edilitara a obiectivului, precizadnd urmatoarele aspecte:
a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;
b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si
amenajarile;
c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.
Legea 350/2001
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  actualizata, Art. 46
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.
HG 1408/2007, Art. 6

Eliberarea autorizatiilor de construire se va conditiona prin efectuarea in prealabil a unui
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studiu de investigare si evaluare a poluarii solului si subsolului ih urma activitatilor cu
caracter industrial, cf. HG 1408/2007, si prin asigurarea masurilor si responsabilitatilor de
remediere a caltatii solului $i subsolului si de reconstructie ecologica, dupa caz.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi,
a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice,
spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda organizarea de concursuri de solutii
supervizate de administratia publica, de Ordinul
Arhitectilor din Roménia si de Registrul Urbanistilor din
Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare,
functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant,
functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de
turism cu caracter intraurban, functiuni aferente
infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor
de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice
aferente zonelor de locuinte

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Anterior aprobarii PUZ, se admit lucrari de intretinere,
reparatii, retehnologizare a constructiilor avand alte
functiuni decét cele admise, cu conditia ca acestea sa nu
aduca modificari indicilor urbanistici la nivel de parcela
sau inaltimii cladirilor.

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de
Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv
locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor
institutii sau agenti economici, acordate in conditiile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Pentru institutiile de invatamant se admit cladiri de
cazare in sistem internat.

3. UTILIZARI INTERZISE
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Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Se vor respecta realinierile stabilite prin PUG.
Conform PUZ sau PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in
cazurile in care acestea prezinta calcane, dar nu pe o
adancime mai mare decat 15 m, masurata de la
aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele limite
laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala cu
jumatatea fnaltimii lor, masurata la cornisa superioara
sau atic, in punctul cel mai inalt, si nu mai putin decéat 3

3

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelelor care nu prezinta calcane cu o distanta minima
egala cu jumatatea Inaltimii lor, masurata la cornisa
superioara sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu juméatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egald cu media inaltimilor cladirilor,
masurate la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decét 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 1/2 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE
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Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de naltime maxim admis este de sapte niveluri
supraterane. Suplimentar, este admis un nivel retras sau
o0 mansarda, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+6+R, D+P+5+R, P+6+M,
D+P+5+M (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Tnél’;imea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa
superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 25 m.

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masurat& la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 29 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, ih acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi si plantate, in proportie minima
de (conform HG 525/1996, anexa 6):

- Functiuni administrative:
Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
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organizatii neguvernamentale, asociatii agentii, fonduri
etc, sedii de birouri - 10% din suprafata parcelei

Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul
regulament — 15% din suprafata parcelei
- Functiuni financiar-bancare: 10% din suprafata
parcelei
- Functiuni comerciale:

Pentru constructii cu suprafata construita
desfasurata (SCD) mai mica decat 400 mp: 10% din
suprafata parcelei

Pentru constructii cu suprafata construita
desfasurata (SCD) mai mare decat 400 mp: 20% din
suprafata parcelei
- Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.

- Functiuni de culturd:20% din suprafata parcelei

- Functiuni de sanatate:

- Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10
-15 mp/copil

- Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul regulament:
10-15 mp/bolnav

- Functiuni de invatamant: conform normativelor de
proiectare a unitatilor de Tnvatamant

-Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din
suprafata parcelei

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din
specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 80%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 2,4.
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RiL1  Zoni de restructurare-
Locuinte cu regim redus de inaltime

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este destinata restructurarii, prin inlocuirea
activitatilor cu caracter industrial, infrastructural, de
depozitare sau de gospodarire comunala cu locuinte.
Schimbarea destinatiei si reorganizarea urbanistica a
zonei se va face pe baza de PUZ, aprobat conform legii.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei  Legea 350/2001
se va elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele  actualizata,
conditii: Art. 313, 32, 47
. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi

suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al

interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor

majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa

limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si
reglementate.

. obligativitatea ilustrarii propunerilor PUZ prin simulari tridimensionale si
machete

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.

in situatiile In care nu este necesaréa elaborarea PUZ, autorizarea lucrérilor care aduc Legea 350/2001
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor @ctualizata, Art. 32
se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform
legii. Acesta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:
a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;
b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si
amenajarile;
c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;
d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor;
e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.
Legea 350/2001
Pentru reglementérile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  @ctualizata, Art. 46
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.
HG 1408/2007, Art. 6

Eliberarea autorizatiilor de construire se va conditiona prin efectuarea in prealabil a unui
studiu de investigare si evaluare a poluarii solului si subsolului Th urma activitatilor cu
caracter industrial, cf. HG 1408/2007, si prin asigurarea masurilor si responsabilitatilor de
remediere a caltatii solului si subsolului si de reconstructie ecologica, dupa caz.
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN
ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele HG 525/1996,

de utilitate publica, conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi,
a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice,
spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte. Se va asigura, la nivelul subzonei, un mixaj
echilibrat al tipurilor de locuire: locuinte unifamiliale,
locuinte semicolective si locuinte colective. Ponderea
fiecarui tip de locuire n interiorul zonei va fi stabilita prin
PUZ. Se recomanda, de asemenea, mixarea regimurilor
de construire la nivelul zonei studiate in PUZ: cladiri
izolate, cuplate, insiruite sau formule combinate.

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Anterior aprobarii PUZ, se admit lucrari de intretinere,
reparatii, retehnologizare a constructiilor avand alte
functiuni decét cele admise, cu conditia ca acestea sa nu
aduca modificari indicilor urbanistici la nivel de parcela
sau inaltimii cladirilor.

Pentru locuinte individuale se admit servicii aferente
functiunii de locuire, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament, prestate de proprietari, cu urmatoarele
conditii:

. suprafata utila ocupata de acestea sa nu
depaseasca 100 mp, neinchiriabila;

. sa aiba acces public limitat;

. sa nu produca poluare fonica, chimica sau
vizuala;

. activitatea sa se desfasoare numai in
interior;

. sa se asigure 1-2 locuri de parcare in

interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

In toate cazurile:

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:
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. satisfacerea suprafetelor minime (utile,
desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform
Normativului privind proiectarea, realizarea si
exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii,
indicativ NP01197;

. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu
pentru organizarea ocuparii parcelei;
. pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

. incadrarea in prevederile normativelor in
vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;

. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu
pentru organizarea ocuparii parcelei;

. pe parcela nu vor exista alte functiuni;

. activitatea se va desfasura numai in interior.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1
la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.

Garajele si accesele la parcajele subterane se vor
retrage cu cel putin 5 m fata de aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata
de ambele aliniamente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATI:\ DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai Thalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
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parcelelor cu o distantd minima egala cu inaltimea lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel
mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 3 m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 6 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de limitele
posterioare ale parcelei.

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai Tnalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta miniméa se poate reduce la 3/4 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta
mai mica decéat 10 m fata de ferestrele locuintelor
colective.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre
urmatoarele configuratii: P+M, P+1+M, P+1+R,
D+P+1+M, D+P+1+R (semnificatiile prescurtarilor: D —
demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 7 m.

Tnél’;imea maxima admisa a constructiilor, masurata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai tnalt, nu va depasi 10 m.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
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se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va
exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in
acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la
limita sau Tn afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu
rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de
aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu
plantatii inalte si medii.

Se vor asigura spatii libere de folosintd comuna in
proportie minima de 10% din suprafata construita
desfagurata (SCD) la nivel de parcela. Spatiile libere de
folosintd comuna nu pot include in acest sens gradinile
de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele
carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare
a deseurilor gospodaresti. In cazurile in care organizarea
urbanistica a parcelei se face prin PUZ, spatiile libere de
folosinta comuna vor fi incluse Tn Unitati Teritoriale de
Referinta proprii, cu destinatia Zona verde.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim
50% din suprafata totala. Restul terenului va fi spatiu
amenajat: constructii si curti (suprafete de acces pietonal,
auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1
copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren detinut.

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata,
de preferinta in dreptul apartamentelor de la parterul
cladirilor.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
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iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in
care impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare
arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se
vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei
arbori.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA’!’I MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Pentru cladirile cu regim maxim de Thaltime P+mansarda,
cf. glosar anexat, se admite un POT maxim de 40%.
Pentru cladirile cu regim de Tnaltime mai mare decéat
P+mansarda, cf. glosar anexat, se admite un POT maxim
de 35%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Pentru cladirile cu regim maxim de inaltime P+mansarda,
cf. glosar anexat, se admite un CUT maxim de 0,5.
Pentru cladirile cu regim de Tnaltime mai mare decéat

P+mansarda, cf. glosar anexat, se admite un CUT maxim
de 0,7.
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RP Zona de restructurare-
Zona verde cu rol de protectie

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de protectie sunt instituite pe baza prevederilor
legale si a normelor tehnice Tn vigoare.

Pentru drumuri aflate Tn intravilan zona verde cu rol de
protectie corespunde cu zona drumului (exclusiv
ampriza), cf. Ordonantei 43/1997, republicata.

Pentru Cai ferate aflate in intravilan, zona verde cu rol de
protectie corespunde cu zona de siguranta, cf. OUG
12/1998, republicata.

In conformitate cu prevederile Legii 24/2007 Art.3 si Art.5,
pentru bilantul spatiilor verzi la nivel de municipiu,
prevazut de O.U. 114/2007, Art. Il, aceste zone nu
contribuie la suprafata totala a spatiilor verzi (nu pot fi
considerate spatii verzi).

Pentru protectia zonelor rezidentiale aflate in vecinatatea
unor zone industriale. Aceste zone vor contribui la
suprafata totala a spatiilor verzi.

Autorizarea oricaror constructii, amenajari, instalatii sau panouri publicitare n interiorul
Zonelor de protectie se va face cu avizul administratorului infrastructurii care genereaza

zona de protectie.

Zonele verzi de protectie fata de infrastructura de transport, desemnate prin PUG si
marcate pe plansa Reglementari Urbanistice vor fi incluse in Sistemul national al

perdelelor forestiere de protectie, confom legii.

Extinderea, modernizarea, intretinerea infrastructurii sunt obiective de utilitate publica.

Realizarea Sistemului national al perdelelor forestiere de protectie constituie obiectiv de

utilitate publica.

Se recomanda plantarea zonelor verzi cu rol de protectie,
cu arbori si arbusti, in vederea realizarii de perdele
vegetale de separatie intre infrastructura si zonele
construite ale oragului, sau intre zone rezidentiale si cele
cu caracter industrial.

=

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1.UTILIZARIADMISE
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Lucrari, constructii sau amenajari ce vizeaza extinderea,
modernizarea, traversarea sau intretinerea reteleleor de
infrastructura.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform
al organelor de specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor
publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu
carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine,
restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot
amplasa, cu avizul ministerului de resort:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si
intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea
materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de
linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date
si constructiile aferente acestora.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici gi ale
institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul
Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei, si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin
pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de
telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere,
termotehnologice si canale libere.

Plantatii cu rol de perdea verde de protectie, cu avizul
administratorului infrastructurii care genereaza zona de
protectie.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina
scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Conform cerintelor tehnice.

Tn cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri
aflate in proprietate privata, se poate proceda la
expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile
legii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE
ALINIAMENT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie
fata de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate in cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa,
configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie
fatd de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate in cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa,
configura gi dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie
fata de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate In cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa,
configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Este interzisd amplasarea cladirilor ih zonele de protectie
fata de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate in cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa,
configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform cerintelor tehnice specifice.

- > = >

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele de protectie
fata de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate in cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa,
configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

—_
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie
fata de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate in cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa,
configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
specifice.

Conform cerintelor tehnice specifice.

13. SPATII LIBERE $SI SPATII PLANTATE

Se recomanda plantarea zonelor verzi cu rol de protectie,
cu vegetatie de talie Tnalta si medie (copac,/pom/arbor

/arbusti), in vederea realizarii de perdele vegetale de
separatie Tntre infrastructura si zonele construite ale

14. IMPREJMUIRI
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Conform cerintelor tehnice specifice.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA’[I MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele de protectie
fatd de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate in cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa,
configura gi dimensiona conform cerintelor tehnice

(%)

°
@
Q.
=
Q
@

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele de protectie
fata de infrastructura majora, cu exceptia celor
specificate In cadrul Sectiunii 2, care se vor amplasa,
configura si dimensiona conform cerintelor tehnice
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RriM Zona de restructurare a suprafetelor neindustriale cu
componenta rezidentiala- Zona mixta

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Masura de restructurare vizeaza eficientizarea si
diversificarea utilizarii terenurilor din zone rezidentiale
insulare in cadrul zonelor cu caracter industrial ce
urmeaza sa-si pastreze acest caracter, in vederea
dezvoltarii unor zone functionale coerente. Un alt scop
este optimizarea capacitatii de trafic auto, pietonal si
ciclistic al arterelor.

Regulamentul permite ocuparea si utilizarea mai intensa
a terenului si completarea functiunii predominante
actuale - locuire - cu alte activitati, inclusiv cu activitati de
interes general. Pentru asigurarea unui mixaj functional
echilibrat, componenta rezidentiala va fi in continuare
reprezentata la nivel de parcela.

Operatiunea obligatorie de realiniere, prevazuta de
regulament, vizeaza largirea amprizei stradale. Trecerea
in domeniul public al fasiei rezultate din realiniere este
compensata economic prin intensificarea ocuparii si
utilizarii terenului.

A. CONDITIONARI PRIMARE

in cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii: Legea 350/2001

. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi ~ actualizata, Art. 32
suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional

interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari pentru PUZ suprafata care

include intregul UTR (toate parcelele riverane, pe ambele laturi ale bulevardului sau

strazii, care fac obiectul aceleiasi reglementari) si parcelele rezidentiale cu care se

fnvecineaza acestea pe limitele posterioare.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona Th cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu Th PUZ, detaliate si
reglementate.

. obligativitatea ilustrarii propunerilor PUZ prin simulari tridimensionale gi
machete ale intregului teritoriu PUZ.

in situatiile n care nu este necesaréa elaborarea PUZ, autorizarea lucrérilor care aduc Legea. 359/2001
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a actualizata, Art. 32
cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat
conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si
servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si
amenaijarile;
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c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat Tn cadrul prezentului regulament nu Legea 350/2001
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. actualizata, Art. 46

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectiveleHG 525/1996,
de utilitate publica, conform PUG. actualizata, Art.16

Realinierile se considera obiective de utilitate publica. Realinierile prevazute in PUG si  O.MLPAT nr.
marcate pe plansa de reglementari sunt reglementari cu caracter definitiv, neputand fi 21/N/2000
modificate prin PUZ.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi,
a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice,
spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum i
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare,
functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamint, functiuni
de sanatate, functiuni de turism cu caracter intraurban,
functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii
aferente zonelor de locuinte, echipamente publice
aferente zonelor de locuinte.

Parterul cladirilor, in zona de contact cu strada, va fi
ocupat in mod obligatoriu de utilizari diferite de cea de
locuire.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR
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4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Realinierea parcelelor este obligatorie. Prin realiniere,
aliniamentul se va retrage cu 3 m, masurat de la pozitia
initiala, in vederea modernizarii si extinderii amprizei
stradale.

Autorizatia va putea fi conditionata de efectuarea
dezmembrarilor pentru realizarea sistematizarilor
stradale si a realinierilor stradale. Parcele rezultate si
destinate realinierilor, cuprinse intre aliniamentul vechi si
cel retras, vor trece Tn proprietate publica gratuitd sau in
caz contrar vor fi grevate de o interdictie definitiva de
construire cu exceptia lucrarilor de interes si/sau utilitate
publica.

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

Se admit operatiuni de divizare, cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa indeplineasca cumulativ
urmatoarele conditii:

(5) indicii urbanistici POT si CUT se vor afla sub
valorile maxime admise;

(6) parcela va avea front la strada;

(7) reglementarile privind dimensiunile si suprafetele
minime ale parcelelor cuprinse n Capitolul 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

Se recomanda comasarea parcelelor alaturate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa pe aliniament. Prin aliniament se
intelege cel rezultat in urma realinierii.

Pentru parcelele de colt, solutionarea retragerii fata de
aliniamentul strazii secundare va fi precizata prin PUZ
sau PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, dar
nu pe o adancime mai mare decat 15 m, masurata de la
aliniament.

Dupa depasirea adancimii de 15 m, masurata de la
aliniament, cladirile se vor retrage de la limitele laterale
ale parcelelor cu cel putin jumatate din Tnaltimea cladirii,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel
mai Tnalt, dar nu mai putin decat 3 m. Aceasta
reglementare este definitiva si nu poate fi modificata prin
PUZ sau PUD in sensul reducerii distantei minime de
retragere.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu inaltimea lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Aceasta
reglementare este definitiva si nu poate fi modificata prin
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PUZ sau PUD in sensul reducerii distantei minime de
retragere.

7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai Tnalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decét 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 1/2 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai nalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin Tnsumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

Este interzisda amplasarea parcajelor la sol in zona
cuprinsa intre cladire si limita posterioara a parcelei. Se
recomanda amplasarea subterana a parcajelor. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi
modificata prin PUZ sau PUD.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre
urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, masurat la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

Regimul minim de inéltime admis pentru corpurile de
constructii noi amplasate pe aliniament este P+2.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fat&

se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va
exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in
acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu
rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite Tn constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere de folosintd comuna Tn
proportie minima de 10% din suprafata construita
desfagurata (SCD) a locuintelor la nivel de parcela, dar
nu mai putin decét 5% din suprafata construita
desfasurata (SCD) totala la nivel de parcela. Spatiile
libere de folosinta comuna nu pot include in acest sens
gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor,
accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de
depozitare a deseurilor gospodaresti.

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1
copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren detinut.

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata,
de preferinta in dreptul apartamentelor de la parterul
cladirilor.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in
care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.

Parcajele la sol se vor planta cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITA'!'I MAXIME DE
OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

La calculul indicilor urbanistici se considera parcela
construibild rezultatd in urma realizarii operatiunii de
realiniere.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Pentru parcelele cu adancimea de cel mult 25 m, se
admite un POT maxim de 70%.

Pentru parcelele cu adancimea mai mare decéat 25 m, se
admite un POT maxim de 40%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Pentru parcelele cu adancimea de cel mult 25 m, se
admite un CUT maxim de 2,5.

Pentru parcelele cu adancimea mai mare decat 25 m, se
admite un CUT maxim de 1,6.
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UL1 Zoni de urbanizare
Locuinte cu regim redus de inaltime

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni
agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru
extinderea functiunilor cu caracter urban.

Pentru zonele marcate ca plan director pe plansa de
reglementari urbanistice, se instituie obligativitatea
intocmirii de PUZ, cu preluarea exacta a prevederilor din
PUG pentru acea zona.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu Legea 350/2001
exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. actualizata, Art. 31"
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va Art. 31°

include in mod obligatoriu:

. asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;
. asigurarea echiparii edilitare;
. asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.

Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de
construire a drumurilor publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor
destinate dotarilor publice in domeniul public.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de Legea 350/2001
reparcelare realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip actualizata, Art. 31'
urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor Art. 31°

publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3,

Conditii generale privitoare la constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu

doar prin PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizatd odata cu delimitarea in teren,

numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate

Imobiliara.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru Legea 350/2001
viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzisa intocmirea de Planuri actualizata, Art. 47
urbanistice zonale pe suprafete mai mici decéat cele delimitate prin PUG. Dupa aprobarea
PUZ si finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zona, operatiunile de viabilizare si
lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat, pentru parti al e zonei, in functie de
prioritati.

Legea 350/2001
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  actualizata, Art. 46
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN
ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUG HG 525/1996,
si de dotarile de interes public solicitate suplimentar prin intermediul avizului de actualizata, Art.16
oportunitate.

O. MLPAT nr.
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In sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate public& prospectiunile21/N/2000, Art.16

si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii
pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si
largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze,
termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de
rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite
pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice
si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere
a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de Tnvatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecéatoresti; salvarea, protejarea
si punerea n valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri;
apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre
detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii
private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul
de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea
viabilizarii terenurilor este de 20% din suprafata detinuta in momentul initierii operatiunii.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale
detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de viabilizare
si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre
administratia locald a unei metodologii de desfagurare a
operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Retele de echipare edilitara.

Cai de acces carosabile si pietonale.

Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
Locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei nr.1
la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:

. suprafata utila ocupata de acestea sa nu
depaseasca 100 mp;

. sa nu produca poluare fonica, chimica sau
vizuala;

. activitatea sa se desfasoare numai in
interiorul cladirii;

. sa se asigure 1-2 locuri de parcare in
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interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

. satisfacerea suprafetelor minime (utile,
desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform
Normativului privind proiectarea, realizarea si
exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii,
indicativ NP01197;

. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu
pentru organizarea ocuparii parcelei;
8. pe parcela nu vor exista alte functiuni

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina
scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1
la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE $1 CONFIGURARE A

CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului
9 din prezentul regulament, Reguli cu privire la forma si
dimensiunile terenului si ale constructiilor si a Capitolului
7 din prezentul regulament, Requli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Conform PUZ de reparcelare, dar cladirile se vor retrage
cu cel putin 3 m de la aliniament.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele,
copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor
retrage fata de aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile in regim izolat se vor retrage de la ambele limite
laterale ale parcelei cu o distantd minima egala cu
jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara
sau atic, Tn punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 3
m.

Cladirile in regim cuplat se vor retrage de la una dintre
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limitele laterale ale parcelei cu o distantd minima egala
cu jumatatea naltimii cladirii, masurata la cornisa
superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 m.

Cladirile in regim nsiruit se vor alipi ambelor limite
laterale ale parcelei.

Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor
retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta
minima egala cu inaltimea cladirii, masurata la cornisa
superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 7 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform PUZ de reparcelare.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Articolului
20 din prezentul regulament, Requli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii si a profilelor stradale
stabilite prin PUG si prin normativele in vigoare.

Se recomanda realizarea strazilor de folosinta locala in
regim de alei rezidentiale, cu masuri fizice de
restrictionare a vitezei si sisteme de sensuri unice in
vederea descurajarii traficului de tranzit.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite n interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doud niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+1+M, P+1+R, D+P+M,
D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admis& a constructiilor, masuraté la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maximéa admisa a constructiilor, masurat la
coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata

se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in
acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la
limita sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu
rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

In cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza
eliberare de amplasament, pentru intregul teritoriu al
PUZ.

Nu se admit solutii de echipare individuala privind
eliminarea apelor menajere (fose septice etc) sau
alimentarea cu apa.

Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul teritoriului supus viabilizarii se vor asigura
prin PUZ spatii libere de folosintd comuna in proportie
minima de 10% din suprafata construita desfagurata
(SCD) a locuintelor propuse. Spatiile libere de folosinta
comuna nu pot include in acest sens gradinile private ale
locuintelor, accesele carosabile, trotuarele, parcajele la
sol sau platformele de depozitare a deseurilor
gospodaresti. Prin PUZ, spatiile libere de folosinta
comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de Referinta
proprii, cu destinatia Zona verde (Va).

Necesarul minim de spatii libere de folosintd comuna
care trebuie asigurat (10% din suprafata construita
desfagurata locuinte) poate fi redus cu pana la 50%, cu
conditia asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii
verzi cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone de
urbanizare avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa,
UVs, UVe, UVt).

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim
50% din suprafata totald. Restul terenului va fi spatiu
amenajat: constructii si curti (suprafete de acces pietonal,
auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1
copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren detinut.

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de
aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu
plantatii inalte si medii

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim
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50% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 25%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,6.
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UL1r Zoni de urbanizare
Locuinte cu regim redus de inaltime cu caracter rural

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni
agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru
extinderea functiunilor cu caracter urban.

Pentru zonele marcate ca plan director pe plansa de
reglementari urbanistice, se instituie obligativitatea
intocmirii de PUZ, cu preluarea exacta a prevederilor din
PUG pentru acea zona.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu Legea 350/2001
exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. actualizata, Art. 31"
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va Art. 31°

include in mod obligatoriu:

. asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;
. asigurarea echiparii edilitare;
. asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.

Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de
construire a drumurilor publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor
destinate dotarilor publice Tn domeniul public.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de Legea 350/2001
reparcelare realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip ~ actualizata, Art. 31'
urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor Art. 31°

publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3,

Conditii generale privitoare la constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu

doar prin PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren,

numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate

Imobiliara.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru Legea 350/2001
viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzisa intocmirea de Planuri actualizata, Art. 47
urbanistice zonale pe suprafete mai mici decéat cele delimitate prin PUG. Dupa aprobarea
PUZ si finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zona, operatiunile de viabilizare si
lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat, pentru parti al e zonei, in functie de
prioritati.

Legea 350/2001
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  actualizata, Art. 46
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUG HG 525/1996,
si de dotarile de interes public solicitate suplimentar prin intermediul avizului de actualizata, Art.16
oportunitate.
O. MLPAT nr.
In sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile 21/N/2000, Art.16
si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii
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pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si
largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze,
termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de
rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite
pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice
si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere
a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de Tnvatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea
si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri;
apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre
detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii
private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul
de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea
viabilizarii terenurilor este de 20% din suprafata detinuta in momentul initierii operatiunii.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale
detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de viabilizare
si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre
administratia locala a unei metodologii de desfasurare a
operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Retele de echipare edilitara.

Cai de acces carosabile si pietonale.

Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
Locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la
prezentul regulament, prestate in special de proprietari,
cu urmatoarele conditii:

. suprafata utila ocupata de acestea sa nu
depaseasca 100 mp;

. sa nu produca poluare fonica, chimica sau
vizual3;

. activitatea sa se desfasoare numai in
interiorul cladirii;

. sa se asigure 1-2 locuri de parcare in

interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.
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Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

. satisfacerea suprafetelor minime (utile,

desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform

Normativului privind proiectarea, realizarea si

exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii,
indicativ NP01197;

. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu
pentru organizarea ocuparii parcelei;
9. pe parcela nu vor exista alte functiuni

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina
scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1
la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului
9 din prezentul regulament, Reguli cu privire la forma si
dimensiunile terenului si ale constructiilor si a Capitolului
7 din prezentul regulament, Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Conform PUZ de reparcelare, dar cladirile se vor retrage
cu cel putin 3 m de la aliniament.

in toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele,
copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor
retrage fata de aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile in regim izolat se vor retrage de la ambele limite
laterale ale parcelei cu o distantd minima egala cu
jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara
sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3
m.

Cladirile n regim cuplat se vor retrage de la una dintre
limitele laterale ale parcelei cu o distantd minima egala
cu jumatatea naltimii cladirii, masurata la cornisa
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superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 m.

Cladirile in regim insiruit se vor alipi ambelor limite
laterale ale parcelei.

Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor
retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta
minima egalé cu indltimea cladirii, masurata la cornisa
superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 7 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform PUZ de reparcelare.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Articolului
20 din prezentul regulament, Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii si a profilelor stradale
stabilite prin PUG si prin normativele in vigoare.

Se recomanda realizarea strazilor de folosinta locala in
regim de alei rezidentiale, cu masuri fizice de
restrictionare a vitezei si sisteme de sensuri unice in
vederea descurajarii traficului de tranzit.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+M, S+P+M, (semnificatiile
prescurtarilor: S — subsol, P — parter, M — mansarda).

Tnél’;imea maxima admisa a constructiilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai tnalt, nu va depasi 6 m.

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, m&suraté la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
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istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in
acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la
limita sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu
rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

In cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza
eliberare de amplasament, pentru intregul teritoriu al
PUZ.

Nu se admit solutii de echipare individuala privind
eliminarea apelor menajere (fose septice etc) sau
alimentarea cu apa.

Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul teritoriului supus viabilizarii se vor asigura
prin PUZ spatii libere de folosintd comuna in proportie
minima de 10% din suprafata construita desfasurata
(SCD) a locuintelor propuse. Spatiile libere de folosinta
comuna nu pot include in acest sens gradinile private ale
locuintelor, accesele carosabile, trotuarele, parcajele la
sol sau platformele de depozitare a deseurilor
gospodaresti. Prin PUZ, spatiile libere de folosinta
comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de Referinta
proprii, cu destinatia Zona verde (Va).

Necesarul minim de spatii libere de folosinta comuna
care trebuie asigurat (10% din suprafata construita
desfagurata locuinte) poate fi redus cu pana la 50%, cu
conditia asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii
verzi cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone de
urbanizare avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa,
UVs, UVe, UVt).

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim
50% din suprafata totala. Restul terenului va fi spatiu
amenajat: constructii si curti (suprafete de acces pietonal,
auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1
copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren detinut.

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de
aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu
plantatii inalte si medii

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim
50% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
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exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA’[I MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 25%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,6.
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UL3 Zona de urbanizare
Locuinte cu regim mediu de inaltime

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni
agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru
extinderea functiunilor cu caracter urban.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu Legea 350/2001
exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. actualizata, Art. 31
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va Art. 31°

include in mod obligatoriu:

. asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;
. asigurarea echiparii edilitare;
. asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.

Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de
construire a drumurilor publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor
destinate dotarilor publice Tn domeniul public.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de Legea 350/2001
reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip actualizata, Art. 31'
urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor Art. 31°

publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute n Capitolul 3,

Conditii generale privitoare la constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu

prin PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizatd odata cu delimitarea in teren,

numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate

Imobiliara.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru Legea 350/2001
viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzisa intocmirea de actualizata, Art. 47
Planuri urbanistice zonale pe suprafete mai mici decat cele delimitate prin PUG. Dupa
aprobarea PUZ si finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zona, operatiunile de
viabilizare si lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat, pentru parti ale zonei, in
functie de prioritati.

Legea 350/2001
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  actualizata, Art. 46
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUG HG 525/1996,
si de dotarile de interes public solicitate suplimentar prin intermediul avizului de actualizata, Art.16
oportunitate.

O. MLPAT nr.
In sensul prezentului regulament, se consideréa obiective de utilitate publica 21/N/2000, Art.16
prospectiunile si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;
instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea,
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alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica,
telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului;
indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea
viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor
naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile
constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate,
cultura, sport, protectie si asistenta sociala, precum si de administratie publica si pentru
autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale gi
a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale —
cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta
nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre
detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii
private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul
de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea
viabilizarii terenurilor este de 30% din suprafata detinuta in momentul initierii operatiunii.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale
detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de viabilizare
si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre
administratia locala a unei metodologii de desfagurare a
operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Retele de echipare edilitara.

Cai de acces carosabile si pietonale.

Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte, cu conditia asigurarii la nivelul zonei studiate Tn
PUZ, a unui mixaj echilibrat al tipurilor de locuire: locuinte
individuale, locuinte semicolective gi locuinte colective.
Ponderea fiecarui tip de locuire in interiorul zonei va fi
stabilitd prin PUZ. Se recomanda, de asemenea, mixarea
regimurilor de construire la nivelul zonei studiate in PUZ:
cladiri izolate, cuplate, insiruite sau formule combinate.

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la
prezentul regulament, prestate in special de proprietari,
cu urmatoarele conditii:

. suprafata utild ocupaté de acestea sa nu
depaseasca 100 mp;

. sa nu produca poluare fonica, chimica sau
vizual3;
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. activitatea sa se desfasoare numai in
interiorul cladirii;

. sa se asigure 1-2 locuri de parcare in
interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Pentru locuinte colective se admit urmatoarele servicii
aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la
prezentul regulament, cu urmatoarele conditii:

- spatiile vor fi situate exclusiv la parterul cladirilor;

- accesul se va face dintr-un spatiu public, fara a traversa
curti, gradini sau spatii verzi destinate locatarilor;

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca
100 mp;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- activitatea sa se desfasoare numai in interior;

- sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei
pentru vizitatorii ocazionali;

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina
scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1
la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului
9 din prezentul regulament, Requli cu privire la forma si
dimensiunile terenului i ale constructiilor si a Capitolului
7 din prezentul regulament, Requli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele,
copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor
retrage fata de aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'I:\ DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile in regim izolat se vor retrage de la ambele limite
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laterale ale parcelei cu o distantd minima egala cu
jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara
sau atic, Tn punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 3
m.

Cladirile in regim cuplat se vor retrage de la una dintre
limitele laterale ale parcelei cu o distanta minima egala
cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa
superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 m.

Cladirile in regim insiruit se vor alipi ambelor limite
laterale ale parcelei.

Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor
retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta
minima egala cu inaltimea cladirii, masurata la cornisa
superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 7 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,2 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 7 m fata de limitele
posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai Tnalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minimé se poate reduce la 3/4 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Articolul 20
din prezentul regulament, Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si a profilelor stradale stabilite prin
PUG si prin normativele Tn vigoare.

Se recomanda realizarea strazilor de folosintéa localéa in
regim de alei rezidentiale, cu masuri fizice de
restrictionare a vitezei si sisteme de sensuri unice in
vederea descurajarii traficului de tranzit.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad
functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

Pentru locuinte colective, este interzisd amplasarea
parcajelor la sol la o distanta mai mica decat 10 m fata
de ferestrele locuintelor, cf. Ordinului 536/1997, Art. 3.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
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Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

inaltimea maxim& admisa a constructiilor masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai tnalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, m&suraté la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in
acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la
limita sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu
rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

In cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza
eliberare de amplasament, pentru intregul teritoriu al
PUZ.

Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul teritoriului supus viabilizarii se vor asigura
prin PUZ spatii libere de folosintd comuna in proportie
minima de 10% din suprafata construita desfasurata
(SCD) a locuintelor propuse. Spatiile libere de folosinta
comuna nu pot include Tn acest sens gradinile private ale
locuintelor, accesele carosabile, trotuarele, parcajele la
sol sau platformele de depozitare a deseurilor
gospodaresti. Prin PUZ, spatiile libere de folosinta
comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de Referinta
proprii, cu destinatia Zona verde (Va).
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Necesarul minim de spatii libere de folosinta comuna
care trebuie asigurat (10% din suprafata construita
desfagurata a locuintelor) poate fi redus cu pana la 50%,
cu conditia asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor
spatii verzi cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone
de urbanizare din proximitate avand prin PUG destinatia
zone verzi (UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste suprafete vor fi
cedate domeniului public.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim
30% din suprafata totala. Restul terenului va fi spatiu
amenajat: constructii si curti (suprafete de acces pietonal,
auto, suprafete verzi amenajate — CC).
Proprietarii/asociatia de proprietari au obligatia de a
planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren
aferent constructei, constructilor.

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de
aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu
plantatii inalte i medii

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata,
de preferinta in dreptul apartamentelor de la parterul
cladirilor.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare, pe langa cele enumerate mai
Sus.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Pentru cladirile cu regim maxim de inaltime
P+1+mansarda, cf. glosar anexat, se admite un POT
maxim de 35%.

Pentru cladirile cu regim de inaltime mai mare decéat
P+1+mansarda, cf. glosar anexat, se admite un POT
maxim de 25%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Pentru cladirile cu regim maxim de inaltime
P+1+mansarda, cf. glosar anexat, se admite un CUT
maxim de 0,7.
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Pentru cladirile cu regim de inaltime mai mare decéat
P+1+mansarda, cf. glosar anexat, se admite un CUT
maxim de 0,9.
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ULv Zona de urbanizare
Zona case de vacanta

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni
agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru
extinderea functiunilor cu caracter urban.

In sensul prezentului regulament, conform legii, se
considera case de vacanta: locuinte ocupate temporar,
ca resedinte secundare, destinate odihnei si recreerii.
Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi
conditionatd de existenta unei resedinte principale a
beneficiarului.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu Legea 350/2001
exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. actualizata, Art. 31’
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va Art. 31°

include in mod obligatoriu:

. asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;
. asigurarea echiparii edilitare;
. asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.

Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de
construire a drumurilor publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor
destinate dotarilor publice Tn domeniul public.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de Legea 350/2001
reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip actualizata, Art. 31'
urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor Art. 31°

publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3,

Conditii generale privitoare la constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin

PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren,

numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate

Imobiliara.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru Legea 350/2001
viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzisa intocmirea de Planuri actualizata, Art. 47
urbanistice zonale pe suprafete mai mici decéat cele delimitate prin PUG. Dupa aprobarea

PUZ si finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zona, operatiunile de viabilizare si

lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat, pentru parti al e zonei, in functie de

prioritati.

Nu se admit derogari de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea Legea 350/2001
functionala a terenului, inltimea maxima admisé a cladirilor, procentul maxim de ocupareactualizata, Art. 46
a terenului si coeficientul maxim de utilizare a terenului.

Tn cazul elaborérii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii: Legea 350/2001

. teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal actualizata, Art. 32
va fi dat de suprafata care include pateul urban (insula) care contine parcela care

genereaza PUZ si pateul urban (insula) aflat pe frontul opus parcelei care genereaza

PUZ. in cazul inexistentei unei structuri urbane constituite se va reglementa un teritoriu

cu suprafata minima de 10 ha, delimitat de cai de comunicatie, ape, elemnete de
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infrastructura sau paduri.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.
. se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu Tn PUZ, detaliate si
reglementate.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat Tn cadrul prezentului regulament nu
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectiveleHG 525/1996,
de utilitate publica, conform PUG, si de dotarile de interes public solicitate suplimentar  actualizata, Art.16
prin intermediul avizului de oportunitate.
O. MLPAT nr.
in sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile21/N/2000, Art.16
si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii
pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si
largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze,
termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de
rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite
pentru alimentéri cu apé si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice
si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere
a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de Tnvatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea
si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea gi
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri;
apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre
detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii
private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul
de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea
viabilizarii terenurilor este de 30% din suprafata detinutd in momentul initierii operatiunii.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

Deasemenea se considera obiective de utilitate publica modernizarea si extinderea
tramei stradale si retelelor edilitare, dupa caz.
Ampriza strazilor existente si propuse va fi realizata cf. si a normativelor in vigoare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor
riverane vor ceda suprafetele necesare neconditionat si fara despagubiri. Asigurarea
suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru emiterea autorizatiilor de
construire.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale
detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre
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administratia locala a unei metodologii de desfasurare a
operatiunilor de viabilizare gi reparcelare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr. 1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Retele de echipare edilitara.

Cai de acces carosabile si pietonale.

Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.

Spatii verzi, terenuri de sport, locuri de joaca, publice sau
private.

Case de vacanta.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Unitati de cazare in regim camping, cu conditia de a
avea o capacitate maxima de 100 locuri.

Livezi, gradini de legume si alte activitati cu caracter
agricol, cu conditia de a nu perturba functiunea
principala.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina
scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1
la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului
3 din prezentul regulament, Conditii generale privitoare
la constructii. Se admit operatiuni de parcelare, cu
conditia ca parcelele rezultate sa aiba o suprafata
minima de 1000 mp si front la strada de minim 25 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 10
m. Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
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public si cel privat rezultatd in urma operatiunii de largire
a strazilor, cf. glosarului anexat.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de
limitele laterale cu distante minime egale cu jumatate din
inaltimea cladirii masurata la corniga sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile, inclusiv cele anexe, se vor retrage fata de limita
posterioara a parcelei cu o distantd minima de 10 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai Tnalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor
avea invelitori realizate din pavaje naturale sau artificiale,
dale prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura,
evitdndu-se nvelitorile asfaltice sau suprafete betonate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de tnaltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+M, P+R, (semnificatiile
prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R
— nivel retras).

Inaltimea maximé& admis& a constructiilor, masuraté la
cornigsa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 4 m.

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, masurat la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 7 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va
exprima caracterul programului (locuire temporara ). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna
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calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor. Se
recomanda folosirea materialelor naturale (lemn, piatra,
materiale ceramice).

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

In cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza
eliberare de amplasament, pentru intregul teritoriu al
PUZ. Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

In cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zona, se
admite realizarea de solutii de echipare in sistem
individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit
regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitara
publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de
furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare,
eoliene, geotermale etc.).

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa
minim 50% din suprafata totala. Restul terenului va fi
spatiu amenajat: constructii si curti (suprafete de acces
pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).
Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1
copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren detinut.

Se vor pastra in cat mai mare masura plantatiile de pomi
fructiferi existente.

Eliminarea vegetatiei nalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in
care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.

Suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a
constructiei va fi plantata si amenajata sub forma unei
gradini sau livezi.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA’!’I MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
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15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 1000 mp,
POT maxim admis este 10%.

Pentru parcelele cu suprafata mai mare decéat 1000 mp,
POT maxim admis este 5%.

TERENULUI (CUT

Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 1000 mp,
CUT maxim admis este 0,2.

Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 1000 mp,
CUT maxim admis este 0,1.

Indiferent de dimensiunea parcelei, aria desfasurata
construitd nu va depasi 250 mp.
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UM Zona de urbanizare
Zona mixta

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni
agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru
extinderea functiunilor cu caracter urban.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu Legea 350/2001
exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. actualizata, Art. 31
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va Art. 31°

include in mod obligatoriu:

. asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ,;
. asigurarea echiparii edilitare;
. asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG gi PUZ.

Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odaté cu receptia lucréarilor de
construire a drumurilor publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor
destinate dotarilor publice in domeniul public.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de Legea 350/2001
reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip actualizata, Art. 31'
urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor Art. 31°

publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3,

Conditii generale privitoare la constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu

prin PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren,

numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate

Imobiliara.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru Legea 350/2001
viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzis& intocmirea de actualizata, Art. 47
Planuri urbanistice zonale pe suprafete mai mici decat cele delimitate prin PUG. Dupa

aprobarea PUZ si finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zona, operatiunile de

viabilizare si lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat, pentru parti ale zonei, in

functie de prioritati.

Pentru reglementérile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  Legea 350/2001
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. actualizata, Art. 46
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN
ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUGHG 525/1996,
si de dotarile de interes public solicitate suplimentar prin intermediul avizului de actualizata, Art.16
oportunitate.
O. MLPAT nr.
in sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica 21/N/2000, Art.16
prospectiunile si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;
instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea,
alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica,
telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului;
indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea
viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor
naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile
constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate,
cultura, sport, protectie si asistenta sociala, precum si de administratie publica si pentru
autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor istorice, precum gi a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale gi
a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale —
cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta
nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre
detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii
private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul
de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea
viabilizarii terenurilor este de 20% din suprafata detinutd in momentul initierii operatiunii.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale
detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre
administratia locala a unei metodologii de desfagurare a
operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Retele de echipare edilitara.

Cai de acces carosabile si pietonale.

Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte, cu conditia asigurarii la nivelul zonei studiate Tn
PUZ, a unui mixaj echilibrat al tipurilor de locuire:
locuinte individuale, locuinte semicolective si locuinte
colective. Ponderea fiecarui tip de locuire in interiorul
zonei va fi stabilitéa prin PUZ. Se recomanda, de
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asemenea, mixarea regimurilor de construire la nivelul
zonei studiate in PUZ: cladiri izolate, cuplate, ingiruite
sau formule combinate.

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei nr.1
la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:

. suprafata utila ocupata de acestea sa nu
depaseasca 100 mp;

. sa nu produca poluare fonica, chimica sau
vizuala;

. activitatea sa se desfasoare numai in
interiorul cladirii;

. sa se asigure 1-2 locuri de parcare in

interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Pentru locuinte colective se admit urméatoarele servicii
aferente functiunii de locuire, conform Anexei nr.1 la
prezentul regulament, cu urmatoarele conditii:

- spatiile vor fi situate exclusiv la parterul cladirilor;

- accesul se va face dintr-un spatiu public, fara a traversa
curti, gradini sau spatii verzi destinate locatarilor;

- suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseasca
100 mp;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizualg;

- activitatea sa se desfasoare numai in interior;

- sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei
pentru vizitatorii ocazionali;

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina
scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1
la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE $| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului
9 din prezentul regulament, Reguli cu privire la forma si
dimensiunile terenului i ale constructiilor si a Capitolului
7 din prezentul regulament, Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT
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Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.

in toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele,
copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor
retrage fata de aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile in regim izolat se vor retrage de la ambele limite
laterale ale parcelei cu o distantd minima egala cu
jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa
superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 m.

Cladirile in regim cuplat se vor retrage de la una dintre
limitele laterale ale parcelei cu o distantd minima egala
cu jumatatea naltimii cladirii, masurata la cornisa
superioara sau atic, Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 m.

Cladirile in regim insiruit se vor alipi ambelor limite
laterale ale parcelei.

Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor
retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta
minima egala cu inaltimea cladirii, masurata la cornisa
superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 7 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca inéltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,2 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 7 m fata de limitele
posterioare ale parcelei.

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu Tnaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minimé se poate reduce la 3/4 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decéat 3 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Articolul
20 din prezentul regulament, Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii si a profilelor stradale
stabilite prin PUG si prin normativele in vigoare.

Se recomanda realizarea strazilor de folosinta locala in
regim de alei rezidentiale, cu masuri fizice de
restrictionare a vitezei si sisteme de sensuri unice Tn
vederea descurajarii traficului de tranzit.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. Tn situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

Pentru locuinte colective, este interzisa amplasarea
parcajelor la sol la o distantd mai mica decat 10 m fata
de ferestrele locuintelor, cf. Ordinului 536/1997, Art. 3.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masuraté la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fatd
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in
acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la
limita sau Tn afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu
rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Tn cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza
eliberare de amplasament, pentru intregul teritoriu al
PUZ.

Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).
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13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul teritoriului supus viabilizarii se vor asigura
prin PUZ spatii libere de folosintd comuna in proportie
minima de 10% din suprafata construita desfasurata
(SCD) a locuintelor propuse. Spatiile libere de folosinta
comuna nu pot include Tn acest sens gradinile private ale
locuintelor, accesele carosabile, trotuarele, parcajele la
sol sau platformele de depozitare a deseurilor
gospodaresti. Prin PUZ, spatiile libere de folosinta
comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de Referinta
proprii, cu destinatia Zona verde (Va).

Necesarul minim de spatii libere de folosinta comuna
care trebuie asigurat (10% din suprafata construita
desfasgurata a locuintelor) poate fi redus cu pana la 50%,
cu conditia asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor
spatii verzi cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone
de urbanizare din proximitate avand prin PUG destinatia
zone verzi (UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste suprafete vor fi
cedate domeniului public.

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de
aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu
plantatii inalte si medii

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata,
de preferinta in dreptul apartamentelor de la parterul
cladirilor.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa
minim 50% din suprafata totala. Restul terenului va fi
spatiu amenajat: constructii si curti (suprafete de acces
pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).
Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1
copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 80%.
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 2.

UCc Zona de urbanizare
Centru de cartier

CADRUL LEGAL
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni
agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru
extinderea functiunilor cu caracter urban.

Centrele de cartier au rolul asigurarii echipamentelor
publice si a serviciilor pentru zonele de locuinte propuse.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu Legea 350/2001
exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. actualizata, Art. 31"
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va Art. 31°

include in mod obligatoriu:

. asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;
. asigurarea echiparii edilitare;
. asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.

Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de
construire a drumurilor publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor
destinate dotarilor publice in domeniul public.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de Legea 350/2001
reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip actualizata, Art. 31°
urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor Art. 31°

publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3,

Conditii generale privitoare la constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin

PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizatd odata cu delimitarea in teren,

numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate

Imobiliara.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru Legea 350/2001
viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzisa intocmirea de Planuri actualizata, Art. 47
urbanistice zonale pe suprafete mai mici decét cele delimitate prin PUG. Dupa aprobarea
PUZ si finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zona, operatiunile de viabilizare si
lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat, pentru parti ale zonei, in functie de
prioritati.

Legea 350/2001
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  actualizata, Art. 46
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN
ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUG HG 525/1996,
si de dotarile de interes public solicitate suplimentar prin intermediul avizului de actualizata, Art.16
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oportunitate.

O. MLPAT nr.

in sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publici prospectiunile 21/N/2000, Art.16

si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii
pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si
largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze,
termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de
rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite
pentru alimentéri cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice
si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere
a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de Thvatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea
si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea Si
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri;
apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre
detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii
private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul
de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea
viabilizarii terenurilor este de 35% din suprafata detinutd Th momentul initierii operatiunii.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD..

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale
detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre
administratia localéd a unei metodologii de desfasurare a
operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

Pentru organizarea si mobilarea urbanistica a zonei, se
recomanda organizarea de concursuri de solutii, ca
punct de plecare pentru elaborarea PUZ.

Se va acorda o atentie deosebita asigurarii de spatii
publice de calitate, Tn primul rind pietonale: piete,
scuaruri, alei, pasaje, spatii verzi etc.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Retele de echipare edilitara.

Cai de acces carosabile si pietonale.

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte,
functiuni administrative, functiuni financiar-bancare,
functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
turism cu caracter intraurban, functiuni de cultura,
functiuni de cult, servicii aferente zonelor de locuinte
(servicii de proximitate).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu sunt.
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3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea capitolului
3, Conditii generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Conform PUZ.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUZ.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform PUZ.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii si reteaua stradala
propusa prin PUG.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

Stationarea vehiculelor de aprovizionare si transport se
va face in afara domeniului public. Se vor asigura spatii
rezervate acestui scop.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri
supraterane. Suplimentar, este admis un nivel retras sau
0 mansarda, conform definitiei din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+1+R, D+P+R, P+1+M,
D+P+M (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).
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Inaltimea maximé& admis& a constructiilor, masuraté la
cornigsa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai tnalt, nu va depasi 10 m.

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, masurat la
coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si
plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini
urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996,
anexa 6 si RLU aferent PUG, Cap. 10):

- Functiuni administrative:

Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri
etc, sedii de birouri: 10% din suprafata parcelei

Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul
regulament: 15% din suprafata parcelei
- Functiuni financiar-bancare: 10% din suprafata
parcelei
- Functiuni comerciale: 15% din suprafata parcelei
- Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.

- Functiuni de cultura: 20% din suprafata parcelei
- Functiuni de sanatate:

Crese si crese speciale pentru copii, leagan de
copii: 10 -15 mp/copil

Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul
regulament: 10-15 mp/bolnav
- Functiuni de invatamant: conform normativelor de
proiectare a unitatilor de invatamant
- Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din
suprafata parcelei
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Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre
utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi parcele, se vor
asigura spatii verzi in proportie minima de 20% din
suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 80%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 2.
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Uls Zona de urbanizare
Institutii si servicii

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni
agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru
extinderea functiunilor cu caracter urban.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu Legea 350/2001
exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. actualizata, Art. 31
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va Art. 31°

include in mod obligatoriu:

. asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;
. asigurarea echiparii edilitare;
. asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG gi PUZ.

Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrérilor de
construire a drumurilor publice gi a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor
destinate dotarilor publice Tn domeniul public.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizérii prealabile a operatiunilor de Legea 350/2001
reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip actualizata, Art. 31'
urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor Art. 31°

publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3,

Conditii generale privitoare la constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin

PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren,

numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate

Imobiliara.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru Legea 350/2001
viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzisa intocmirea de Planuri @ctualizata, Art. 47
urbanistice zonale pe suprafete mai mici decéat cele delimitate prin PUG. Dupa aprobarea
PUZ si finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zona, operatiunile de viabilizare si
lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat, pentru parti ale zonei, in functie de
prioritati.

Legea 350/2001
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  actualizata, Art. 46
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUG HG 525/1996,
si de dotarile de interes public solicitate suplimentar prin intermediul avizului de actualizata, Art.16
oportunitate.
O. MLPAT nr.
In sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile21/N/2000, Art.16
si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii
pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si
largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze,
termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de
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rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite
pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice
si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere
a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de Tnvatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea
si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea Si
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri;
apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre
detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii
private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul
de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea
viabilizarii terenurilor este de 35% din suprafata detinutd in momentul initierii operatiunii.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale
detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre
administratia locala a unei metodologii de desfagurare a
operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

Se recomanda organizarea de concursuri de solutii
supervizate de administratia publica, de Ordinul
Arhitectilor din Roméania si de Registrul Urbanigtilor din
Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Retele de echipare edilitara.

Cai de acces carosabile si pietonale.

Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare,
functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant,
functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de
turism cu caracter intraurban, functiuni aferente
infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor
de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice
aferente zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de
Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv
locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor
institutii sau agenti economici, acordate in conditiile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale.
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Pentru institutiile de invatamant se admit cladiri de
cazare in sistem internat.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina
scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE $1 CONFIGURARE A

CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului
9 din prezentul regulament, Reguli cu privire la forma si
dimensiunile terenului gi ale constructiilor si a Capitolului
7 din prezentul regulament, Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Conform PUZ cu respectarea urmatoarelor conditii:

- se vor respecta realinierile stabilite prin PUG.

- cladirile orientate spre spatiul public vor avea la
parter functiuni cu acces public nelimitat, pe intreaga
lungime a fatadei.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUZ cu respectarea urmatoarelor conditii:

- se vor respecta realinierile stabilite prin PUG.

- cladirile orientate spre spatiul public vor avea la
parter functiuni cu acces public nelimitat, pe intreaga
lungime a fatadei.

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 1/4 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.
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Fata de cladirile de locuinte, existente sau propuse, se
va pastra o distantd minima egala cu Tnaltimea cladirii
mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai
nalt, dar nu mai putin decéat 5 m. Fac exceptie situatiile
in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta miniméa se poate reduce la 1/2 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Articolul
20 din prezentul regulament, Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii si a profilelor stradale
stabilite prin PUG si prin normativele in vigoare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite n interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de naltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+4+M, P+4+R, D+P+3+M,
D+P+3+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masuraté la
cornigsa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai tnalt, nu va depasi 20 m.

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masurata la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai Tnalt, nu va depasi 24 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Pentru liniile electrice aeriene existente, se va realiza
eliberare de amplasament, pentru intregul teritoriul PUZ.
Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.
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Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si
plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini
urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996,
anexa 6 si RLU aferent PUG, Cap. 10):

- Functiuni administrative:

Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri
etc, sedii de birouri: 10% din suprafata parcelei

Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul
regulament: 15% din suprafata parcelei
- Functiuni financiar-bancare: 10% din suprafata
parcelei
- Functiuni comerciale: 15% din suprafata parcelei
- Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.

- Functiuni de cultura: 20% din suprafata parcelei
- Functiuni de sanatate:

Crese si crese speciale pentru copii, leagan de
copii: 10 -15 mp/copil

Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul
regulament: 10-15 mp/bolnav
- Functiuni de invatamant: conform normativelor de
proiectare a unitatilor de invatamant
- Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din
suprafata parcelei
Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre
utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi parcele, se vor
asigura spatii verzi in proportie minima de 20% din
suprafata parcelei.

Spatiile libere de folosintd comuna nu pot include in
acest sens accesele carosabile, trotuarele, parcajele la
sol sau platformele de depozitare a deseurilor
gospodaresti. Prin PUZ, spatiile libere de folosinta
comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de Referinta
proprii, cu destinatia Zona verde (Va).

Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie
asigurat poate fi redus cu pana la 50%, cu conditia
asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu
aceeasi suprafaté din interiorul unor zone de urbanizare
din proximitate avand prin PUG destinatia zone verzi
(UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste suprafete vor fi cedate
domeniului public.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din
specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI
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Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 80%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 2,4.
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UIsP Zoni de urbanizare
Institutii si servicii publice

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni
agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru
extinderea functiunilor cu caracter urban.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu Legea 350/2001
exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. actualizata, Art. 31
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va Art. 31°

include in mod obligatoriu:

. asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;
. asigurarea echiparii edilitare;
. asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.

Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrérilor de
construire a drumurilor publice gi a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor
destinate dotarilor publice Tn domeniul public.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finaliz&rii prealabile a operatiunilor de Legea 350/2001
reparcelare, realizate in vederea reconfigurérii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip actualizata, Art. 31
urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor Art. 31°

publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3,

Conditii generale privitoare la constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin

PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren,

numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate

Imobiliara.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru Legea 350/2001
viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzisa intocmirea de Planuri actualizata, Art. 47
urbanistice zonale pe suprafete mai mici decét cele delimitate prin PUG. Dupa aprobarea
PUZ si finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zona, operatiunile de viabilizare si
lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat, pentru parti ale zonei, in functie de
prioritati.

Legea 350/2001
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  actualizata, Art. 46
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUG HG 525/1996,
si de dotarile de interes public solicitate suplimentar prin intermediul avizului de actualizata, Art.16
oportunitate.
O. MLPAT nr.
In sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile21/N/2000, Art.16
si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii
pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si
largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze,
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termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de
rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite
pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice
si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere
a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de Tnvatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecéatoresti; salvarea, protejarea
si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea gi
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri;
apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre
detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii
private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul
de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea
viabilizarii terenurilor este de 35% din suprafata detinutd in momentul initierii operatiunii.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale
detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre
administratia locald a unei metodologii de desfagurare a
operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

Se recomanda organizarea de concursuri de solutii
supervizate de administratia publica, de Ordinul
Arhitectilor din Roméania si de Registrul Urbanigtilor din
Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Retele de echipare edilitara.

Cai de acces carosabile si pietonale.

Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.
Functiuni administrative apartindtoare institutiilor publice
centrale sau locale, functiuni de cultura, functiuni de
invatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive,
functiuni de loisir public, echipamente publice aferente
zonelor de locuinte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de
Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv
locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor
institutii sau agenti economici, acordate in conditiile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Pentru institutiile de invatamant se admit cladiri de
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cazare in sistem internat.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina
scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului
9 din prezentul regulament, Reguli cu privire la forma si
dimensiunile terenului si ale constructiilor si a Capitolului
7 din prezentul regulament, Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Conform PUZ cu respectarea urmatoarelor conditii:

- se vor respecta realinierile stabilite prin PUG.

- cladirile orientate spre spatiul public vor avea la
parter functiuni cu acces public nelimitat, pe intreaga
lungime a fatadei.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUZ cu respectarea urmatoarelor conditii:

- se vor respecta realinierile stabilite prin PUG.

- cladirile orientate spre spatiul public vor avea la
parter functiuni cu acces public nelimitat, pe intreaga
lungime a fatadei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 1/4 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Fata de cladirile de locuinte, existente sau propuse, se
va pastra o distanta minima egala cu Tnaltimea cladirii

235 Regulament local de urbanism

PUG Miercurea Ciu



mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile
in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 1/2 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului
7 din prezentul regulament, Requli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii si a profilelor stradale
stabilite prin PUG si prin normativele in vigoare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+4+M, P+4+R, D+P+3+M,
D+P+3+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Tnél’;imea maxima admisa a cladirilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai tnalt, nu va depasi 20 m.

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masurat& la coama
acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai Tnalt, nu va depasi 24 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

In cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza
eliberare de amplasament, pentru intregul teritoriu al
PUZ.

Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament vor fi integrate in imprejmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

236 Regulament local de urbanism

PUG Miercurea Ciu



13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si
plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini
urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996,
anexa 6 si RLU aferent PUG, Cap. 10):

- Functiuni administrative:

Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri
etc, sedii de birouri: 10% din suprafata parcelei

Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul
regulament: 15% din suprafata parcelei
- Functiuni financiar-bancare: 10% din suprafata
parcelei
- Functiuni comerciale: 15% din suprafata parcelei
- Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.

- Functiuni de cultura: 20% din suprafata parcelei
- Functiuni de sanatate:

Crese si crese speciale pentru copii, leagan de
copii: 10 -15 mp/copil

Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul
regulament: 10-15 mp/bolnav
- Functiuni de invatamant: conform normativelor de
proiectare a unitatilor de invatamant
- Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din
suprafata parcelei
Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre
utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi parcele, se vor
asigura spatii verzi in proportie minima de 20% din
suprafata parcelei.

Spatiile libere de folosintd comuna nu pot include in
acest sens accesele carosabile, trotuarele, parcajele la
sol sau platformele de depozitare a deseurilor
gospodaresti. Prin PUZ, spatiile libere de folosinta
comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de Referinta
proprii, cu destinatia Zona verde (Va).

Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie
asigurat poate fi redus cu pana la 50%, cu conditia
asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu
aceeasi suprafata din interiorul unor zone de urbanizare
din proximitate avand prin PUG destinatia zone verzi
(UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste suprafete vor fi cedate
domeniului public.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din
specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITA]'I MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 80%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 2,4.
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UEt Zona de urbanizare
Activitati economice cu caracter tertiar

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni
agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru
extinderea functiunilor cu caracter urban.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu Legea 350/2001
exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. actualizata, Art. 31"
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va Art. 31°

include in mod obligatoriu:

. asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;
. asigurarea echiparii edilitare;
. asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.

Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odata cu receptia lucrarilor de
construire a drumurilor publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor
destinate dotarilor publice Tn domeniul public.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizérii prealabile a operatiunilor de Legea 350/2001
reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip actualizata, Art. 31'
urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotérilor Art. 31°

publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3,

Conditii generale privitoare la constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin

PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren,

numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate

Imobiliara.

In urma aprobérii PUZ, se poate solicita elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu, in Legea 350/2001
vederea precizarii conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara actualizata, Art. 47
a obiectivului sau se poate intocmi documentatia tehnica, pe baza PUZ, in vederea

obtinerii autorizatiei de construire.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru

viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzisa intocmirea de PlanuriLegea 350/2001
urbanistice zonale pe suprafete mai mici decat cele delimitate prin PUG. Dupé aprobarea actualizata, Art. 46
PUZ si finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zona, operatiunile de viabilizare si

lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat, pentru parti ale zonei, in functie de

prioritati.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN
ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUG HG 525/1996,
si de dotarile de interes public solicitate suplimentar prin intermediul avizului de actualizata, Art.16
oportunitate.
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O. MLPAT nr.

In sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publicd prospectiunile21/N/2000, Art.16

si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii
pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si
largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze,
termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de
rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite
pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice
si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere
a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale de Thvatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala,
precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea
si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea i
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri;
apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre
detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii
private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul
de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea
viabilizarii terenurilor este de 25% din suprafata detinutd Th momentul initierii operatiunii.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale
detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre
administratia localéd a unei metodologii de desfasurare a
operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Retele de echipare edilitara.

Cai de acces carosabile si pietonale, spatii publice, spatii
verzi.

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si
servicii tehnice, functiuni comerciale (tertiare) cu caracter
intraurban, functiuni financiar-bancare, functiuni de
cultura, functiuni de sénatate, functiuni de cult, functiuni
de invatamant, functiuni sportive, functiuni de loisir privat,
functiuni aferente infrastructurii de transport public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

240 Regulament local de urbanism

PUG Miercurea Ciu



Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina
scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 9, Reguli cu
privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor.

Parcelele vor avea dimensiuni minime de 3000 mp, si
front la strada de minim 50 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE
ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

> =

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

o 5

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile prezentului regulament,
cuprinse la Art.20, Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale
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de dublare a arterelor principale de circulatie.

Tn zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura,
in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe
parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de naltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masuraté la
cornigsa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai nalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masurata la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai Thalt, nu va depdasi 20 m. Fac exceptie catargele de
sustinere a elementelor publicitare, cosurile de fum,
antenele gi alte instalatii tehnice specifice functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

In cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza
eliberare de amplasament, pentru intregul teritoriu al
PUZ.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind
gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice
aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii verzi plantate si perdele vegetale de
protectie in proportie minima de 25% din suprafata
parcelei (cf. HG 525/1996). Spatiile verzi pot fi comasate
la nivelul unui grup de parcele sub forma de scuaruri
plantate, locuri de odihna sau terenuri de sport pentru cei
care Tsi desfasoara activitatea in zona. Nu pot fi
considerate spatii verzi parcajele la sol. Suprafata
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minima a spatiilor verzi poate fi redusa la 20% din
suprafata parcelei, cu conditia asigurarii, prin tranzactii
de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafata din
interiorul unor zone de urbanizare din proximitate avand
prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVs, UVe, UVt).
Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.

Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament
va fi plantata cu vegetatie de talie medie gi inalta in
proportie minima de 50% din suprafata.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare. Se recomanda realizarea

invelitorilor carosabile din zona parcajelor la sol din dale
inierbate.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 70%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 2,4.
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UG Zona de urbanizare
Gospodarire comunala

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni
agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru
extinderea functiunilor cu caracter urban.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu Legea 350/2001
exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. actualizata, Art. 32
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va

include in mod obligatoriu:

. asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;
. asigurarea echiparii edilitare;
. asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG gi PUZ.

Operatiunea de viabilizare se consideréa incheiata odata cu receptia lucrérilor de
construire a drumurilor publice gi a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor
destinate dotarilor publice Tn domeniul public.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de
reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip
urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor
publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3,
Conditii generale privitoare la constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu
prin PUZ aprobat conform legii. Legea 350/2001
Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, SR
' e ; PN e . . actualizata, Art. 32
numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara.

In urma aprobérii PUZ, se poate solicita elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu, in
vederea precizarii conditiilor de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara
a obiectivului sau se poate intocmi documentatia tehnica, pe baza PUZ, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru
viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzisa intocmirea de
Planuri urbanistice zonale pe suprafete mai mici decat cele delimitate prin PUG. Dupa
aprobarea PUZ si finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zona, operatiunile de
viabilizare si lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat, pentru parti ale zonei, in
functie de prioritati.

Legea 350/2001
actualizata, Art. 46

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat Tn cadrul prezentului regulament nu
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG. HG 525/1996,
actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

244 Regulament local de urbanism PUG Miercurea Ciu



Conform PUG.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni de gospodarire comunala.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea
cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum
si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardérilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN
a mansardei ca reprezentind 60% din SN a nivelului
curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de
natura sa produca poluare de orice fel (exemplu poluare
fonica,chimica etc) cu efect asupra functiunilor invecinate
parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai Thalt, dar nu mai putin decat 5 m.

N
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Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale
parcelelor cu o distantd minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in
punctul cel mai Thalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'I\ DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar

nu mai putin decat 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in
afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii i
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea pe
parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor
tehnice specifice functiunii.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de naltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii:P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masurat la cornisa
superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai Tnalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masurata la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai Tnalt, nu va depdasi 20 m. Fac exceptie turnurile
capelelor, cosurile de fum, antenele si alte instalatii
tehnice specifice functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban al cimitirelor va fi integrat proiectului

arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind
gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice
aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod
prioritar pe limitele orientate spre zone rezidentiale.
Se vor asigura spatii verzi si perdele vegetale de
protectie in proportie minima de 20% din suprafata
parcelei.

Se vor realiza plantatii Th lungul aleilor din cimitirele
municipiului.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din
specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decat 70%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decét 2.
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UVa Zoni de urbanizare
Zona verde cu rol de agrement

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni
agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru
extinderea functiunilor cu caracter urban.

Zona este delimitata in PUG in conformitate cu Legea
24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la bilantul spatiilor
verzi la nivel de municipiu, prevazut de O.U. 114/2007,
Art. Il, cu 100% din suprafata.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zona verde cu rol de agrement este definitiva si nu poate fi modificata. Ordonanta de urgenta
195/2005, aprobata
de legea 265/2006,
actualizata, Art. 71

Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza unor documentatii de tipLegea 350/2001, Art
PUD sau PUZ aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate 313 Legea 24/2007,
peisagistica. Art. 12

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu Legea 350/2001, Art
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. 313

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA

Realizarea spatiilor verzi constituie obiectiv de utilitate publica. Zonele verzi delimitate in Legea 24/2007, Art.
PUG constituie servituti ale obiectivelor de utilitate publica. Este interzisa autorizarea 9,12
altor constructii decat cele admise prin PUG si prezentul regulament. HG 525/1996, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda asigurarea suprafetelor necesare
realizarii zonelor verzi prin includerea zonelor delimitate
prin PUG ca UVa, Uve, UVt, UVs, in teritoriile tratate prin
Planuri urbanistice zonale de reparcelare. Trecerea
suprafetelor necesare zonelor verzi in domeniul public se
va face prin reparcelare si viabilizare. Prin viabilizare si
reparcelare, zonele UVa, Uve, UVt, UVs vor primi
destinatiile Va, Ve, Vt, respectiv Vs si vor fi reglementate
conform prezentului regulament.

Includerea zonelor verzi in Registrul local al spatiilor
verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de
aplicare a Legii 24/2007.

Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din municipiu pe
baza PROGRAMULUI NATIONAL DE IMBUNATATIRE A
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CALITATII MEDIULUI PRIN REALIZAREA DE SPATII
VERZI IN LOCALITATI, cf. Legii 343/2007.

Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind
organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatiilor verzi
sa fie elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de
solutii organizate de catre administratia publica si
supervizate de catre Ordinul Arhitectilor Din Roméania,
Registrul Urbanistilor din Romania si Asociatia
Peisagistilor din Romania.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice,
lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa,
fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca
pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si loisir.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca
Procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR
sa nu depaseasca 10%.

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si
manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si
integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor
temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.

Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si
indeparta in termen de maxim 3 zile de la incheierea
evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost
autorizate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ. Prin
exceptie, se admit modificari ale utilizarilor, cu conditia ca
noile utilizari sa fie cele admise pentru zonele functionale
UVs sau UVt.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina
scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
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CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ de reparcelare.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Conform PUZ sau PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUZ sau PUD.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform PUZ sau PUD.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis
doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor si
constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele
publice vor fi amplasate Tn apropierea accesului sau
integrate profilelor strazilor de acces.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este
permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale
utilizarilor admise la Sectiunea 2, fiind interzisa
amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni
exterioare zonei.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile permanente vor avea un regim maxim de
inaltime de P si nu vor depasi inaltimea de 5 m.

Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate
conform documentatiei tehnice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, Th acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele
edilitare publice.
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Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI

Conform PUZ, PUD si documentatiei tehnice de
amenajare peisagistica.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
POT

Se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul
intregului UTR (cf. Legii 24/2007, Art. 9). Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de
modificare prin PUZ.

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din
prezentul articol.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite CUT maxim de 0,1, calculat la nivelul
intregului UTR. Aceasta reglementare este definitiva, fara
posibilitatea de modificare prin PUZ.

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din
prezentul articol.

N
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UVe Zona de urbanizare

Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor
ecologic

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni
agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru
extinderea functiunilor cu caracter urban.

Zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor
ecologic sunt instituite pe baza Legii 107/1996 (Legea
apelor).

Planul Urbansitic General delimiteaza zonele verzi de
protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic prin
aditionarea zonelor de protectie a apelor, cf. Legii
107/1996 si a coridoarelor cu rol ecologic aferente. in
conformitate cu prevederile Legii 24/2007 Art.3 si
Art.5, pentru bilantul spatiilor verzi la nivel de
municipiu, prevazut de O.U. 114/2007, Art. I, aceste
zone contribuie cu 66% din suprafata lor la suprafata
totala a spatiilor verzi din oras.

PUG propune valorificarea acestora in vederea
imbunatatirii calitatii ecologice a vietii in oras.
Principalele culoare ale cursurilor de apa sunt
recomandate ca trasee cu caracter de promenada,
rezervate pietonilor si biciclistilor.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic este Ordonanta de urgenta
definitiva si nu poate fi modificata. 195/2005, aprobata
Astfel, conform legislatie in vigoare: de legea 265/2006,
Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in actualizata, Art. 71
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor este

interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu Legea 350/2001
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. actualizata, Art. 46

Lucrarile de construire, amenajarile, din interiorul zonei de protectie a apelor, precum si  Legea 107/1996
plantarea sau taierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale

cursurilor de apa se autorizeaza cu avizul A.N. ,Apele Romane”, sistemul de gospodarire

a Apelor Harghita.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA

Realizarea spatiilor verzi constituie obiectiv de utilitate publica. Zonele verzi delimitate in Legea 24/2007, Art.
PUG constituie servituti ale obiectivelor de utilitate publica. Este interzisa autorizarea 9,12
altor constructii decat cele admise prin PUG si prezentul regulament.

C. MASURI S| RECOMANDARI
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Se recomanda asigurarea suprafetelor necesare
realizarii zonelor verzi prin includerea zonelor delimitate
prin PUG ca UVa, Uve, UVt, UVs, in teritoriile tratate prin
Planuri urbanistice zonale de reparcelare. Trecerea
suprafetelor necesare zonelor verzi in domeniul public se
va face prin reparcelare si viabilizare. Prin viabilizare si
reparcelare, zonele UVa, Uve, UVt, UVs vor primi
destinatiile Va, Ve, Vt, respectiv Vs si vor fi reglementate
conform prezentului regulament.

Elaborarea unui plan de reconstructie ecologica sau,
dupa caz, a renaturarii lacurilor si a cursurilor de apa, pe
baza de studii de specialitate.

Amenajarea de alei pietonale si ciclistice in lungul
cursurilor de apa, cf. PUG.

Includerea zonelor verzi in Registrul local al spatiilor
verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de
aplicare a Legii 24/2007.

Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din municipiu pe
baza PROGRAMULUI NATIONAL DE TMBUNATATIRE A
CALITATII MEDIULUI PRIN REALIZAREA DE SPATII
VERZI IN LOCALITATI, cf. Legii 343/2007.

=

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Lucrari hidrotehnice gi lucrari de amenajare a bazinelor
hidrografice, cf. legii.

Traversari ale cursurilor de apa.

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Alei pietonale si ciclistice, mobilier urban, locuri de joaca
etc

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Este interzisa construirea de strazi in interiorul zonelor
verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic,
cu exceptia traversarilor cursurilor de apa.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina
scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 9, Reguli cu
privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE
ALINIAMENT

Este interzisa amplasarea cladirilor inh zonele verzi de
protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a
lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se
vor amplasa, configura gi dimensiona conform cerintelor
tehnice specifice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de
protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a
lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se
vor amplasa, configura gi dimensiona conform cerintelor
tehnice specifice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de
protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a
lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se
vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor
tehnice specifice.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul carosabil este permis doar in scopul realizarii
sau Tntretinerii lucrarilor hidrotehnice gi a lucrarilor de
amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru situatii de
urgenta.

Este interzisa construirea de strazi noi in interiorul
zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor
ecologic, cu exceptia traversarilor cursurilor de apa.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este
interzisa.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de
protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a

N
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lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se
vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor
tehnice specifice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Este interzisa amplasarea cladirilor ih zonele verzi de
protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a
lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se
vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor
tehnice specifice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de
protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a
lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se
vor amplasa, configura gi dimensiona conform cerintelor
tehnice specifice.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei malurilor este interzisa, cu exceptia
situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi zone,
minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI

Conform prezentului regulament pentru UTRurile
adiacente.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA]'I MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de
protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a
lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se
vor amplasa, configura gi dimensiona conform cerintelor
tehnice specifice.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de
protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu
exceptia celor de deservire a lucrarilor hidrotehnice si a
lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se
vor amplasa, configura gi dimensiona conform cerintelor
tehnice specifice.
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UPa Paduri si impaduriri cu rol de stabilizare a versantilor, cu rol
de protectie sau de compensatie ecologica

CADRUL LEGAL
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

In conformitate cu prevederile Legii 24/2007 Art.3 si Art.5,
pentru bilantul spatiilor verzi la nivel de municipiu,
prevazut de O.U. 114/2007, Art. Il, aceste zone nu
contribuie la suprafata totala a spatiilor verzi (nu pot fi
considerate spatii verzi).

A. CONDITIONARI PRIMARE

Zona este parte a Fondului silvic sau indeplineste conditiile legii de introducere in Fondul Legea 46/2008
silvic. Administrarea si gestionarea zonei se va face conform Codului silvic si a Planurilor
de Management specifice.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN

ZONA

Conform PUG.

Masurile de impadurire constituie obictive de utilitate publica. Este interzisa autorizarea HG 525/1996, Art. 16
executarii altor constructii sau amenajari pe terenurile delimitate prin PUG pentru

destinatia ,impadurire”.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Pentru zonele cu risc de alunecari de teren se vor lua
masurile prevazute la capitolul 2 al prezentului
regulament, Terenuri si zone cu regim special.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

3. UTILIZARI INTERZISE

Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.
Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.
13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

14. IMPREJMUIRI

Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA'!'I MAXIME DE
OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Conform Codului Silvic si amenajamentelor silvice.

N
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UTR centru Est

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Dezvoltarea zonei Centru Est constituie un obiectiv
strategic si prioritar al dezvoltarii municipiului Miercurea
Ciuc. Prin restructurarea fostei platforme industriale se
urmaresc efecte de impulsionare a dezvoltarii atat la
nivelul local al cartierelor rezidentiale din estul orasului,
cat si la nivelul de ansamblu al municipiului:

- asigurarea unui amplasament avantajos prin
dimensiuni si accesibilitate pentru functiuni cu caracter
central si sub-central (institutii publice si private, servicii,
comert);

- echilibrarea profilului de activitati la nivelul
cartierelor limitrofe prin consolidarea unui nucleu de
activitati tertiare;

- completarea si diversificarea ofertei de locuinte
de calitate in interiorul orasului, intr-o zona apropiata de
centru si de zona de agrement;

- imbunatatirea legaturilor intre zona centrala si
zona naturala limitrofa orasului - propusa ca arie naturala
protejata — si in primul rand a celor pietonale si ciclistice
cu pronuntat caracter verde.

Pentru UTR Centru Est se instituie obligativitatea
intocmirii PUZ pentru intregul UTR, in vederea asigurarii
unei restructurari coerente si functionale a fostei
platforme industriale. Dupa aprobarea PUZ, realizarea
obiectivelor propuse poate fi etapizata.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei Legea 350/2001,

se va elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. La elaborarea PUZ se vor actualizata,
respecta urmatoarele conditii: Art. 318, 32, 47
. teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal

este UTR Centru Est, delimitatd cf. PUG.

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior

sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.

. se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de
utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate

. obligativitatea ilustrarii propunerilor PUZ prin simulari tridimensionale si
machete

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu  L€gea 350/2001
actualizata, Art. 46
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se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va conditiona prin efectuarea in prealabil a unui
studiu de investigare si evaluare a poluarii solului si subsolului Th urma activitatilor cu
caracter industrial, cf. HG 1408/2007, si prin asigurarea masurilor si responsabilitatilor de
remediere a caltatii solului si subsolului si de reconstructie ecologica, dupa caz.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN
ZONA

Largirea amprizei strazilor, cf. PUG.

Realizarea strazilor, a infrastructurii edilitare, a dotarilor si
echipamentelor publice si a spatiilor publice propuse prin
PUG si PUZ.

Modernizarea infrastructurii edilitare si a strazilor
existente, introducerea pistelor pentru bicicligti pe strazile
principale.

Extinderea si reamenajarea pietei agroalimentare in aer
liber de la intersectia strazilor Leliceni si lancu de
Hunedoara.

Realizarea unor legaturi pietonale directe intre cartierul
Tudor (zona Aleea Suta) si strada Leliceni.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda organizarea unui concurs de solutii
supervizat de administratia publica, de Ordinul Arhitectilor
din Romania si de Registrul Urbanistilor din Romania, ca
punct de plecare pentru PUZ.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare,
functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de
cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate,
functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni
aferente infrastructurii de transport public, locuinte,
servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de
proximitate), echipamente publice aferente zonelor de
locuinte, parcaje publice multietajate supraterane sau
subterane.

Cladirile orientate spre spatiul public al strazilor principale
vor avea la parter functiuni de interes public, cu acces
direct, pe cel putin % din lungimea fatadelor de contact
cu spatiul public.

Locuinte. Prin PUZ Centru Est se vor asigura locuinte
intr-o proportie cuprinsa intre 25% si 40% din SCD,
calculata la nivelul intregii UTR.
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Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice,
lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa,
fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca
pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si loisir.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit unitati cu destinatie speciala, in interiorul
parcelelor pe care acestea exista la data aprobarii
prezentului regulament.

Anterior aprobarii PUZ, se admit lucrari de intretinere,
reparatii, retehnologizare a constructiilor avand alte
functiuni decét cele admise, cu conditia ca acestea sa nu
duca la cresterea indicilor urbanistici la nivel de parcela
sau a inaltimii cladirilor.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decéat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE
ALINIAMENT

Se vor respecta reallinierile cf. PUG.

Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m fata de
aliniament. Prin aliniament se intelege cel rezultat in
urma realinierilor cf. PUG.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

In situatiile cu regim de construire izolat, cladirile se vor
retrage fata de ambele limite laterale ale parcelei cu o
distantd minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii,
masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel
mai Thalt, dar nu mai putin decat 3 m.

In situatiile cu regim de construire cuplat, cladirile se vor
retrage fata de cel putin o limita laterala a parcelei cu o
distantd minima egalé cu jumatate din indltimea cladirii,
masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Pentru situatiile cu regim de construire compact (insiruit),
cladirile se vor alipi ambelor alimite laterale ale parcelei,
dar nu pe o adancime mai mare decat 18 m, masurata de
la aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele
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limite laterale ale parcelei cu cu o distantd minima egala
cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa
superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 m.

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pentru cladirile de locuinte:

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 3/4 din inaltimea
cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Pentru cladirile cu alte functiuni:

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egald cu media inaltimilor cladirilor,
masurate la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 1/2 din inaltimea
cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii. Strazile noi vor respecta
profilele stabilite prin PUG.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta
mai mica decéat 10 m fata de ferestrele locuintelor, cf.
Ordinului 536/1997, Art. 3.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Tnél’;imea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa
superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, Tn punctul
cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maximé& admisa a cladirilor, masurat& la coama

261 Regulament local de urbanism

PUG Miercurea Ciu



acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 20 m.

Se admit depasiri locale ale regimului maxim de inaltime,
cu rol de accentuare a punctelor semnificative ale
structurii urbane, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- accentele verticale vor fi stabilite prin PUZ
Centru Est;

- inaltimea cladirii, masurata in punctul cel mai
inalt nu va depasi 25 m;

- suprafata proiectiei orizontale a corpurilor care
fac obiectul derogarii nu va depasi 10% din aria
construita, la nivelul intregii UTR;

- propunerea va fi insotita, in faza PUZ, de un
studiu al impactului asupra perspectivelor din si spre
centrul istoric al oragului.

Reglementarile privind regimul de inaltime si Tnaltimea
cladirilor au caracter definitiv si nu pot fi modificate prin
PUZ.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice dispunerea cablurilor si a instalatiilor de
climatizare in locuri vizibile din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Toate subzonele:

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

Necesarul de spatii libere de folosintd comuna aferent
parcelelor poate fi comasat in zone verzi care deservesc
intrega zona Centru Est. Pentru UTR Centru Est se vor
asigura prin PUZ spatii verzi dupa cum urmeaza:

- Functiuni administrative:
Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,

262 Regulament local de urbanism

PUG Miercurea Ciu



organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri
etc, sedii de birouri: 10% din suprafata parcelei
Toate celelalte, cf. Anexei nr. 1 la prezentul
regulament: 15% din suprafata parcelei
- Functiuni financiar-bancare: 10% din suprafata
parcelei
- Functiuni comerciale: 15% din suprafata parcelei
- Functiuni de cultura: 20% din suprafata parcelei
- Functiuni de sanatate:
Crese si crese speciale pentru copii, leagan de
copii: 10 -15 mp/copil
Toate celelalte, cf. Anexei nr.1 la prezentul
regulament: 10-15 mp/bolnav
- Functiuni de invatamant: conform normativelor de
proiectare a unitatilor de Tnvatamant
- Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din
suprafata parcelei
Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre
utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi parcele, se vor
asigura spatii verzi in proportie minima de 20% din
suprafata parcelei.

Pentru locuinte se vor asigura spatii libere de folosinta
comuna Tn proportie minima de 10% din suprafata
construita desfasurata (SCD) la nivel de parcela, dar nu
mai putin decat 5% din suprafata construita desfasurata
(SCD) totala la nivel de parcela. Spatiile libere de
folosintd comuna nu pot include in acest sens gradinile
de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele
carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare
a deseurilor gospodaresti. Spatiile libere de folosinta
comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de Referinta
proprii, cu destinatia Zona verde.

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata,

de preferinta in dreptul apartamentelor de la parterul
cladirilor.

Prin PUZ Centru Est, spatiile verzi vor fi delimitate ca
UTR cu utilizarea Va sau Vs.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la construciii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Pentru ansamblurile de locuinte se admite un POT
maxim de 30%.

Pentru ansamblurile mixte, se admite un POT maxim de
50%.

Pentru utilizarile diferite de locuire se admite un POT de
70%.
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Pentru ansamblurile de locuinte se admite un CUT
maxim de 1.

Pentru ansamblurile mixte, se admite un CUT maxim de
1,5.

Pentru utilizarile diferite de locuire se admite un CUT
maxim de 2.
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UTR LuncaMare

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Conform Studiului de fundamentare in domeniul
protectiei mediului pentru Planul Urbanistic General
2009-2010 al municipiului Miercurea Ciuc, zona Lunca
Mare gazduieste specii vegetale si animale valoroase,
facand parte, in acelasi timp, din cel mai mare complex
de mlastini eutrofe din Romania.

Ca zona naturala interioara orasului, Lunca Mare are un
important potential ecologic si poate influenta pozitiv
calitatea vietii pentru locuitorii oragului. Un alt rol
important al zonei este acela de separare si protectie a
cartierelor rezidentiale Lunca Mare si Toplita fata de
principala zona industriala a oragului. In conditiile
predominantei vanturilor din directiile vest si nord-vest,
Lunca Mare functioneaza ca si coridor de patrundere a
curentilor de aer proaspat ih zona centralé a orasului.

PUG propune protejarea si valorificarea zonei Lunca
Mare, in primul réand prin limitarea activitatilor de
constructii si prin accesibilizarea ei ca zona de agrement
partial amenajata.

Pentru UTR Lunca Mare se instituie obligativitatea
intocmirii PUZ pentru intreaga UTR, in vederea asigurarii
unei. Dupa aprobarea PUZ, realizarea obiectivelor
propuse poate fi etapizata.

Prezenta UTR este constituita din urmatoarele subzone,
delimitate conform PUG:

UTR Lunca Mare_a - zona naturala cu rol ecologic si
de agrement
UTR Lunca Mare_b — zona de activitati aferente zonei

naturale

A. CONDITIONARI PRIMARE

Péana la aprobarea PUZ Lunca Mare, se instituie interdictie temporara de construire Legea 350/2001,
pentru intreaga suprafata a UTR Lunca Mare, cu exceptia zonei cuprinse intre str. Lunca actualizata,
Mare si str. Salciei. Art. 312,46

La elaborarea PUZ se vor respecta urmatoarele conditii: Legea 350/2001,
. teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal actualizata,

este UTR Lunca Mare, delimitata cf. PUG. Art. 318, 32, 47

. se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior

sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.

. se vor include reglementarile PUG pentru zona Tn cauza spre a fi preluate si

detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de
utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate
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. obligativitatea ilustrarii propunerilor PUZ prin simulari tridimensionale si

machete

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza

lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat Th cadrul prezentului regulament nu

se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN
ZONA

Largirea amprizei strazilor, cf. PUG.

Realizarea strazilor, a infrastructurii edilitare, a dotarilor
si echipamentelor publice si a spatiilor publice propuse
prin PUG si PUZ.

Asigurarea masurilor necesare pentru refacerea nivelului
freatic, in vederea evitarii incendiilor de turba si pentru
restabilirea echilibrului hidrologic.

Realizarea de trasee pietonale si cicloturistice de
legatura intre zonele urbanizate care marginesc Lunca
Mare, cf. PUG.

Realizarea de echipamente publice si amenajarea de
spatii verzi in zona cuprinsa intre str. Salciei si str. Lunca
Mare.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda organizarea unui concurs de solutii
supervizat de administratia publica, de Ordinul
Arhitectilor din Roménia si de Registrul Urbanigtilor din
Romania, ca punct de plecare pentru PUZ.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

UTR Lunca Mare_a - zona naturala cu rol ecologic si
de agrement

Alei pietonale si pentru bicicligti, podete, mobilier,
amenajari i locuri de odihna, lucrari de protectie a
mediului.

UTR Lunca Mare_b — zona de activitati aferente zonei
naturale

Locuinte, functiuni de turism cu caracter intraurban,
functiuni de turism cu caracter extraurban, functiuni
sportive, functiuni de loisir public, echipamente publice
aferente zonelor de locuinte, servicii aferente zonelor de
locuinte (servicii de proximitate), functiuni de sanatate,
functiuni de cultura, spatii verzi si plantate de folosinta
generala.

Exclusiv pentru parcelele riverane strazii Lunca Mare
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se permit, suplimentar, functiuni comerciale, functiuni
administrative, functiuni financiar-bancare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

UTR Lunca Mare_a - zona naturala cu rol ecologic si
de agrement

Se admit functiuni sportive si dotari de agrement, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

- lucrarile nu vor afecta habitatele speciilor
protejate existente in zona. Pentru evaluarea efectelor
interventiilor, se va elabora un studiu de impact;

- materialele si tehnicile utilizate pentru cladirile
anexe de deservire a functiunilor sportive vor permite
demontarea/ indepartarea acestora, fara afectarea
solului.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

UTR Lunca Mare_a - zona naturala cu rol ecologic si
de agrement
Conform PUZ si studiu de impact.

UTR Lunca Mare_b — zona de activitati aferente zonei
naturale:
Conform PUZ.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

UTR Lunca Mare_a - zona naturala cu rol ecologic si
de agrement
Conform PUZ si studiu de impact.

UTR Lunca Mare_b — zona de activitati aferente zonei
naturale:

In situatiile cu regim de construire izolat, cladirile se vor
retrage fatd de ambele limite laterale ale parcelei cu o
distantd minima egalé cu jumatate din indltimea cladirii,
masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

in situatiile cu regim de construire cuplat, cladirile se vor
retrage fata de cel putin o limita laterala a parcelei cu o
distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii,
masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel
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mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Pentru situatiile cu regim de construire compact (insiruit),
cladirile se vor alipi ambelor alimite laterale ale parcelei,
dar nu pe o adancime mai mare decat 18 m, masurata
de la aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele
limite laterale ale parcelei cu cu o distantd minima egala
cu jumatate din Tnaltimea cladirii, masurata la cornisa
superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA
UTR Lunca Mare_a - zona naturala cu rol ecologic si

de agrement
Conform PUZ si studiu de impact.

UTR Lunca Mare_b — zona de activitati aferente zonei
naturale:

Pentru cladirile de locuinte:

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 3/4 din inaltimea
cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Pentru cladirile cu alte functiuni:

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egald cu media inaltimilor cladirilor,
masurate la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 1/2 din inaltimea
cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

UTR Lunca Mare_a — zona naturala cu rol ecologic si
de agrement

Nu se permite construirea de strazi. Accesul auto va fi
permis exclusiv pentru situatii de urgenta.

UTR Lunca Mare_b — zona de activitati aferente zonei
naturale:

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii. Strazile noi vor respecta
profilele stabilite prin PUG.

Se recomanda amplasarea strazilor de acces carosabil
in interioriul zonei, astfel incat accesul pietonal spre zona
naturald a locuitorilor sa nu traverseze strazi. Se
recomanda amenajarea alei pietonale/ciclistice Tn lungul
limitei intre UTR Lunca Mare_a si UTR Lunca Mare_b

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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UTR Lunca Mare_a - zona naturala cu rol ecologic si
de agrement

Nu se permite amenajarea de parcaje, cu exceptia
acceselor publice adiacente cailor de acces, unde vor fi
asigurate parcaje pentru vizitatori.

UTR Lunca Mare_b — zona de activitati aferente zonei
naturale:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta
mai mica decét 10 m fata de ferestrele locuintelor, cf.
Ordinului 536/1997, Art. 3.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

UTR Lunca Mare_a — zona naturala cu rol ecologic si
de agrement:

Regimul de inaltime maxim admis este de un nivel.
Tnél’;imea maxima a cladirilor nu va depasi 6 m. Nu se
admite construirea de subsoluri sau demisoluri.

Prin exceptie, se admit inaltimi mai mari, numai pentru
turnuri de observatie a faunei din zona.

UTR Lunca Mare_b — zona de activitati aferente zonei
naturale:

Regimul de naltime maxim admis este de patru niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admis& a constructiilor, masuraté la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai nalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, masurat la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, Tn
punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

Reglementarile privind regimul de inaltime gi inaltimea
cladirilor au caracter definitiv si nu pot fi modificate prin
PUZ.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, Th acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,

269 Regulament local de urbanism

PUG Miercurea Ciu



subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice dispunerea cablurilor si a instalatiilor de
climatizare in locuri vizibile din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Toate subzonele:

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

UTR Lunca Mare_b — zona de activitati aferente zonei
naturale:

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

Se vor asigura prin PUZ spatii verzi dupa cum urmeaza:

- Functiuni administrative:

Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri
etc, sedii de birouri: 10% din suprafata parcelei

Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul
regulament: 15% din suprafata parcelei
- Functiuni financiar-bancare: 10% din suprafata
parcelei
- Functiuni comerciale: 15% din suprafata parcelei
- Functiuni de cultura: 20% din suprafata parcelei
- Functiuni de sanatate:

Crese si crese speciale pentru copii, leagan de
copii: 10 -15 mp/copil

Toate celelalte, cf. Anexei nr.1 la prezentul
regulament: 10-15 mp/bolnav
- Functiuni de invatamant: conform normativelor de
proiectare a unitatilor de invatamant
- Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din
suprafata parcelei
Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre
utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi parcele, se vor
asigura spatii verzi in proportie minima de 20% din
suprafata parcelei.

Pentru locuinte se vor asigura spatii libere de folosinta
comuna Tn proportie minima de 10% din suprafata
construita desfasurata (SCD) la nivel de parcela, dar nu
mai putin decat 5% din suprafata construitd desfagurata
(SCD) totala la nivel de parceld. Spatiile libere de
folosintd comuna nu pot include in acest sens gradinile
de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele
carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare
a deseurilor gospodaresti. Spatiile libere de folosinta
comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de Referinta
proprii, cu destinatia Zona verde.
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Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata,
de preferinta in dreptul apartamentelor de la parterul
cladirilor.

Prin PUZ Lunca Mare, spatiile verzi vor fi delimitate ca
UTR cu utilizarea Va sau Vs.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA'!'I MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

UTR Lunca Mare_a - zona naturala cu rol ecologic si
de agrement:
Conform PUZ si studiu de impact.

UTR Lunca Mare_b — zona de activitati aferente zonei
naturale:
Se admite un POT maxim de 25%.

Pentru parcelele riverane strazii Lunca Mare se admite
un POT maxim de 60%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

UTR Lunca Mare_a — zona naturala cu rol ecologic si
de agrement:

Conform PUZ si studiu de impact.

UTR Lunca Mare_b — zona de activitati aferente zonei
naturale:

Se admite un CUT maxim de 1.

Pentru parcelele riverane strazii Lunca Mare se admite
un CUT maxim de 2.
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UTR Parc si servicii str. Inimii

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Pentru UTR Parcul si servicii str. Inimii se instituie
obligativitatea intocmirii PUZ pentru intreaga UTR.

Prezenta UTR este constituita din urmatoarele subzone,
delimitate conform PUG:

UTR Parc si servicii str. Inimii_a — zona de institutii si
servicii
UTR Parc si servicii str. Inimii_b — zona verde

A. CONDITIONARI PRIMARE

Péana la aprobarea PUZ Parc si servicii str. Inimii, se instituie interdictie temporara de
construire pentru intreaga suprafata a UTR.

La elaborarea PUZ se vor respecta urmatoarele conditii:

se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior
sau a caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.

se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si
detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU
pentru zona in cauza (Sectiunea 1, art. B) masurile si recomandarile PUG si RLU
(Sectiunea 1, art. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de
utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ,
detaliate si reglementate

obligativitatea ilustrarii propunerilor PUZ prin simulari tridimensionale si

machete
Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza
lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

Subzona UTR Parc si servicii str. Inimii_b are utilizarea Zona verde cu rol de
agrement. Aceasta utilizare este definitiva si nu poate fi modificata.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN
ZONA

Modernizarea si reorganizarea strazii Inimii.
Conform PUZ.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Desfiintarea garajelor si reorganizarea sistemului de
parcare pentru locuitorii zonei. Evaluarea, prin PUZ, a
amplasarii unui parcaj colectiv cu doua niveluri, cf.
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Anexei 7 la prezentul regulament.

Se recomanda organizarea unui concurs de solutii
supervizat de administratia publica, de Ordinul
Arhitectilor din Roméania si de Registrul Urbanistilor din
Romaénia, ca punct de plecare pentru PUZ.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

UTR Parc si servicii str. Inimii_a — zona de institutii si
servicii

Functiuni de sanatate, functiuni de cultura, functiuni de
cult, functiuni de invatamant, echipamente publice
aferente zonelor de locuinte.

UTR Parc si servicii str. Inimii_b — zona verde

Parc dendrologic.

Amenajari cu rol de odihna si agrement, mobilier urban.
Parcaje colective destinate locuitorilor zonei.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
art.1 si art.2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

UTR Parc si servicii str. Inimii_a — zona de institutii si
servicii
Conform PUZ.

UTR Parc si servicii str. Inimii_b — zona verde

Nu se admit cladiri.

Parcajul colectiv va fi astfel amplasat incat sa nu
blocheze accesul pietonal sau vizibilitatea catre parc.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

UTR Parc si servicii str. Inimii_a — zona de institutii si
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servicii
Conform PUZ, dar nu mai mult de 5000 mp, din
suprafata totala a UTR.

UTR Parc si servicii str. Inimii_b — zona verde

Nu se admit cladiri.

Parcajul colectiv va fi astfel amplasat incat sa nu
blocheze accesul pietonal sau vizibilitatea catre parc.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

UTR Parc si servicii str. Inimii_a — zona de institutii si
servicii

Conform PUZ.

UTR Parc si servicii str. Inimii_b — zona verde

Nu se admit cladiri.

Parcajul colectiv va fi astfel amplasat incat sa nu
blocheze accesul pietonal sau vizibilitatea catre parc.

8. CIRCULATII S| ACCESE

UTR Parc si servicii str. Inimii_a — zona de institutii si
servicii
Conform PUZ.

UTR Parc si servicii str. Inimii_b — zona verde

Nu se admit cai de acces auto in zona verde.

Accesul auto in parcaj, precum si organizarea profilului
strazii Inimii vor fi reglementate prin PUZ.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

UTR Parc si servicii str. Inimii_a — zona de institutii si
servicii

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

UTR Parc si servicii str. Inimii_b — zona verde
Accesul auto in parcaj, precum si organizarea profilului
strazii Inimii vor fi reglementate prin PUZ.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

UTR Parc si servicii str. Inimii_a — zona de institutii si
servicii

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+1+M, P+1+R, D+P+M,
D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

inaltimea maxim& admisa a constructiilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai tnalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, masuraté la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
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punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 12 m.

UTR Parc si servicii str. Inimii_b — zona verde

Nu se admit cladiri.

Parcajul colectiv va avea cel mult doua niveluri. Se
recomanda amplasarea nivelului inferior sub cota strazii
de acces, pentru diminuarea impactului vizual al
parcajului si pentru facilitarea accesului auto.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice dispunerea cablurilor si a instalatiilor de
climatizare in locuri vizibile din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Toate subzonele:

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

UTR Parc si servicii str. Inimii_b — zona verde
Amenajarea parcului se va face pe baza unui proiect
tehnic.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

Se recomanda ca parcul dendrologic sa nu fie
imprejmuit.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
POT
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UTR Parc si servicii str. Inimii_a — zona de institutii gi
servicii:
Conform PUZ.

UTR Parc si servicii str. Inimii_b — zona verde
Nu se admit cladiri.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

UTR Parc si servicii str. Inimii_a — zona de institutii si
servicii:

Conform PUZ.

UTR Parc si servicii str. Inimii_b — zona verde
Nu se admit cladiri.
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UTR Sumuleu Sud- Barancs

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Pentru UTR Sumuleu Sud- Barancs se instituie
obligativitatea ntocmirii de PUZ pentru zonele delimitate
prin partea desenata a reglementailor urbanistice
propuse cu respectarea simultana a reglementarilor
obligatorii pentru zona directoare cat si pentru intreaga
UTR.

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni
agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru
extinderea functiunilor cu caracter urban.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Péana la aprobarea PUZ Sumuleu Sud- Barancs, se instituie interdictie temporara de Legea 350/2001
construire pentru intreaga suprafata a UTR actualizata, Art. 31
Art. 313

La elaborarea PUZ se vor respecta urmatoarele conditii:

- se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reise din interventia care genereaza PUZ.

- se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate
de PUZ. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru
zona in cauza (Sectiunea 1, art. B) masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1,
art. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte
dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si
dotarile de interes public vor fi preluate Th mod obligatoriu in PUZ, detaliate si
reglementate

- obligativitatea ilustrarii propunerilor PUZ prin simulari tridimensionale si machete
Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, a Legea 350/2001
finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii actualizata, Art. 31
parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare Art. 313

drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor publice, cu exceptia autorizatiilor privind

construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. Reparcelarea se va face in mod

obligatoriu doar prin PUZ aprobat conform legii. Operatiunea de reparcelare se considera

finalizata odata cu delimitarea Tn teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in

evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara. Toate parcelele rezultate vor

corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3, Conditii generale privitoare la constructii.

Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va

include in mod obligatoriu:

- asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;

- asigurarea echiparii edilitare;

- asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ. Legea 350/2001
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de actualizata, Art. 47
construire a drumurilor publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor

destinate dotarilor publice in domeniul public.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru Legea 350/2001
viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUG. Este interzisa intocmirea de Planuri actualizata, Art. 46
urbanistice zonale pe suprafete mai mici decéat cele delimitate prin PUG. Dupa aprobarea

PUZ si finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zona, operatiunile de viabilizare

277 Regulament local de urbanism PUG Miercurea Ciu



si lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat, pentru parti al e zonei, in functie de
prioritati.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu
se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUG HG 525/1996,
si de dotarile de interes public solicitate suplimentar prin intermediul avizului de actualizata, Art.16
oportunitate.
O. MLPAT nr.
Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica 21/N/2000, Art.16
prospectiunile si explorarile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;
instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea,
alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica,
telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului;
indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea
viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor
naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile
constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate,
culturd, sport, protectie si asistenta sociald, precum si de administratie publica si pentru
autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor i siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si
a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale —
cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta
nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre
detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii
private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul
de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea
viabilizarii terenurilor este de 35% din suprafata detinutd ih momentul initierii operatiunii.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale
detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre
administratia locala a unei metodologii de desfasurare a
operatiunilor de viabilizare gi reparcelare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Retele de echipare edilitara.

Cai de acces carosabile si pietonale.

Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
Locuinte.
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la
prezentul regulament, prestate in special de proprietari,
cu urmatoarele conditii:

- suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseasca
100 mp;

- s8a nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei
pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfagurate,
libere) care revin fiecarui loc, conform Normativului
privind proiectarea, realizarea si exploatarea
constructiilor pentru gradinite de copii, indicativ NP01197;
- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru
organizarea ocuparii parcelei; pe parcela nu vor exista
alte functiuni

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina
scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1
la prezentul regulament. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ de reparcelare, dar nu mai mic de
1000mp, cu respectarea Capitolului 3 in prezentul
regulament, Conditii generale pirvitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

Conform PUZ de reparcelare, dar cladirile se vor retrage
cu cel putin 10 m de la aliniament.

in toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele,
copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor
retrage fata de aliniament cu cel putin 10 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'I:\ DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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Cladirile vor fi in regim izolat si se vor retrage de la
ambele limite laterale ale parcelei cu o distanta minima
egala cu inaltimea cladirii, masurata la cornisa
superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 5 m.

Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor
retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta
minima egala cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la
cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 3 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE

ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform PUZ de reparcelare.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Conform PUZ de reparcelare, cu respectarea Capitolului
7 din prezentul regulament, Requli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii si a profilelor stradale
stabilite prin PUG si prin normativele in vigoare.

Se recomanda realizarea strazilor de folosinta locala in
regim de alei rezidentiale, cu masuri fizice de
restrictionare a vitezei si sisteme de sensuri unice in
vederea descurajarii traficului de tranzit.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri
supraterane. Alternativ este admisa o mansarda sau un
nivel retras combinat cu demisol si parter, conform
definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu
poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+1,
P+R, P+M D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor:
D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admis& a constructiilor, masuraté la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6 m.

Inaltimea maxim& admisa a constructiilor, m&suraté la
coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai nalt, nu va depasi 9 m.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata

se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
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exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in
acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la
limita sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu
rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

In cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza
eliberare de amplasament, pentru intregul teritoriu al
PUZ.

Nu se admit solutii de echipare individuala privind
eliminarea apelor menajere (fose septice etc) sau
alimentarea cu apa.

Se interzice conducerea apelor meteorice, spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire,
ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul teritoriului supus viabilizarii se vor asigura
prin PUZ spatii libere de folosintd comuna in proportie
minima de 15% din suprafata construita desfasurata
(SCD) a locuintelor propuse. Spatiile libere de folosinta
comuna nu pot include in acest sens gradinile private ale
locuintelor, accesele carosabile, trotuarele, parcajele la
sol sau platformele de depozitare a deseurilor
gospodaresti. Prin PUZ, spatiile libere de folosinta
comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de Referinta
proprii, cu destinatia Zona verde (Va).

Necesarul minim de spatii libere de folosinta comuna
care trebuie asigurat (15% din suprafata construita
desfagurata locuinte) poate fi redus cu pana la 50%, cu
conditia asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii
verzi cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone de
urbanizare avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa,
UVs, UVe, UVt).

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de
aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu
plantatii inalte si medii

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa
minim 50% din suprafata totala.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu

exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
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Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

14. IMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT

Se admite un POT maxim de 25%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,3.
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ZCP01 — Centru

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona istorica de referinta care sté la baza delimitarii prezentei UTR este neomogena,
alcatuita din ramasite ,trunchiate” ale partilor istorice ale orasului pe de o parte, si din
interventii socialiste de calitati urbanistice diferite. Orasul-targ, Miercurea Ciuc s-a format
practic pe doua axe perpendiculare: cea est-vestica, reprezentat de str. Kossuth de
odinioara, spatiu liniar cu forma usor bombata la mijloc, fiind cadrul de desfasurare ale
pietelor obisnuite, in fiecare miercuri ale saptamanii sau a celor 4 anuale mai generoase,
cu caracter regional. Str. Kossuth Lajos a pornit de la bisericuta rom.cat (construita abia
in1758, deoarece Miercurea apartinea de parohia Sumuleu), a carei relatie cu cimitirul
vechi s-a constituit printr-o prelungire a strazii spre sud-vest, zona — bineinteles la fel de
targ de cai, bovine i obor de animale mici. Amplificat pe traseul lui spre est, stada-piata
a fost amplificata cu alte deschideri alveolare — dupa cum permitea terenul dealtfel
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mlastinos -, principala dintre acestea fiind targul olarilor (actualmente piata
agroalimentara centrald). Ajunsa la paraul Sumuleu, strada traversa pe asa numitul pod
de piatra (K6hid) dupa care se intersecta cu str. Pet6fi la renumitul ,colt” (Sarok).
Perpendicular pe axa est-vest se afla cealaltd strada importanta a localitatii: actuala str.
Petdfi. Pornind dinspre ,colt” spre sud, strada si-a capatat infatisarea actuala treptat,
incepand cu sfarsitul sec.19. (urma acestor prime amplasari se citeste in latimea dubla a
loturilor: str. Petéfi nr.1-9). Functiunile istorice de baza pentru str. Petéfi erau cele
comerciale, de cazare si de locuire, sau chiar servicii mai speciale cum ar fi tipografiile
din perioada interbelica. Odata cu pierderea caracterului ostentativ al cetatii, si realizarea
sediului administrativ al comitatului, mai tarziu devenit primarie, al palatului justitiei, la
cumpana sec.19-20., sporesc ocuparile de teren pe traseul sudic al strazii, facand
legatura spre Jigodin. Pe parcursul dezvoltarii sale, se pot observa diferitele moduri de
ocupare ale terenurilor, de la rural prin periurban pana la urban. Se mai gasesc si astazi
loturi a caror ocupare cu cladiri nu au ajuns la urbanitate completa, raméanéand cu
aliniament retras sau discontinuu. Spre nord, un edificiu determinant si urbanizator —
gimnaziul confesional, astézi liceul Marton Aron — a fost edificat intre 1911-1913.
Teritoriul a fost luat de la satul vecin, Toplita. Devenind punct de interes, prezenta scolii a
grabit urbanizarea traseului nordic al axei nord-sud.

Dezvoltarea urbana decenta a fost marcant punctata de perioadele:

. 1900-1914 cand orasul a cunoscut o dezvoltare de foarte mare anvergura —
specifica tuturor oragelor transilvanene care au beneficiat de administratia si baza
economica a monarhiei;

. 1916, cand 80% din cadrul construit al orasului fost devastat, incendiat cu ocazia
intrarii trupelor romanesti (au ars mai cu seama casele din lemn ale agricultorilor, situate
pe partea sudica a str. Kossuth);

. anii 1930, cand s-a inceput asanarea mlastinei, creand premisele dezvoltarii
amplului parc central sau cind s-a deschis actualul bulevard al Timigoarei;
. anii socialismului ,bland”: 1960-1980, cand s-au creat primele interventii drastice

— nu toate negative - in tesutul incomplet al orasului, cum ar fi piata Majlath Gusztav
Karoly cu cinematograful, magazinul central, blocul de locuinta ,Jlama” si turn, cladirea
comerciala-rezidentiala ,Femina”, hotelul Bradul, patinoarul artificial, cartierul
patinoarului;

. anii 1980-1989, perioada de varf a socialismului ,ceausist’. In aceasta ultima
etapa a dezvoltarii orasului drept ,model de oras socialist’, au fost desfiintate importante
elemente urbane purtatoare de identitate. Astfel, str. Kossuth Lajos a fost trunchiata,
traseul acesteia fiind translatat mai spre nord. S-a realizat, de asemenea, noul centru
civic format din casa partidului comunist, si o piatad de adunare imensa, flancata de un
hotel, de o casa de cultura si de o cladire preconizat cultural-comerciala a carei edificare
a fost intrerupta cu schimbarea de regim din 1989.

Pe baza concluziilor si recomandarilor STUDIULUI DE FUNDAMENTARE PUG ~ Legea 350/2001,
MIERCUREA CIUC 2009 PRIVIND ZONE PROTEJATE CU VALOARE CULTURALA  actualizata, Art. 46;

DEOSEBITA si conform legislatiei in vigoare, prezenta UTR este propusa Zona Ordinul MTCT nr._
construita protejat. 562/2003, Art. 21,

Prezenta ZCP este constituita din urmatoarele subzone, delimitate conform PUG:
SZCP Centru_a — Centrul nou, subzona mixta cu structura morfologica eterogena,
rezultata in urma diferitelor etape de restructurare a centrului traditional si grupata in jurul
centrului civic din perioada socialista.

SZCP Centru_b - strada Peté6fi Sandor, portiune conservata a centrului traditional al
orasului, cu functiune mixta, structura morfologica omogena si organizata in lungul
principalei axe comerciale.

SZCP Centru_c - liceul Marton Aron, cladirea realizata la 1911, amenajarile si spatiile
libere aferente.

SZCP Centru_d — subzona administrativa, grupare a sediilor diferitelor institutii, cu o
structura. compacta.

SZCP Centru_e - spatii verzi gi dotéari de interes public, principalele dotari culturale,
sportive si de agrement, organizate in sistem pavilionar cu o importantad componenta de
spatii verzi.
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SZCP Centru_f — ansamblul de locuinte colective Patinoarului, realizat in anii 1970,
dupa principiile urbanismului rationalist, cu o densitate echilibratd de ocupare a terenului
si cu o proportie insemnata de spatii verzi cu caracter semipublic.

SZCP Centru_g - strada Liviu Rebreanu, portiune conservata a centrului traditional al
orasului, cu functiune predominant rezidentiala si structura morfologica omogena.

A. CONDITIONARI PRIMARE

ZCP Centru se va reglementa pe baza de Plan Urbanistic Zonal pentru Zone Construite Legea 350/2001,

Protejate (PUZCP), conform legii. Acesta va respecta Metodologia de elaborare si actualizata, Art. 313,
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate, 47
aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003. Ordinul MTCT nr.

562/2003, Art. 8
Teritoriul minim de studiu al PUZCP este ZCP Centru. Nu se admite elaborarea PUZCP
pentru parti ale ZCP.

Pana la aprobarea PUZCP autorizarea lucrarilor de constructii se va face conform Legea 50/1991,
prezentului regulament, cu avizul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice. actualizata, Art. 10
Orice derogare de la prezentul regulament privind regimul de construire, amplasarea Legea 350/2001,
cladirilor fata de aliniament, utilizarea terenului, inaltimea cladirilor, coeficientul de actualizata, Art. 46

utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului sau retragerile fata de limitele

laterale sau posterioare ale parcelei se poate face numai prin PUZCP aprobat conform

legii.
Legea 350/2001,

Pentru subzonele SZCP Centru_a — Centrul nou, SZCP Centru_c — liceul Marton actualizata, Art. 46

Aron

SZCP Centru_d — subzona administrativa, SZCP Centru_e - spatii verzi si dotari de

interes public, SZCP Centru_f — ansamblul de locuinte colective Patinoarului

construirea de cladiri noi sau extinderi de cladiri se pot autoriza numai pe baza PUZCP,

aprobat conform legii. Ordinul MTCT nr.
562/2003, Art. 21

Sunt permise adjustari ale limitei ZCP Centru stabilite prin PUG, dar numai prin PUZCP

aprobat conform legii. Legea 50/1991,
actualizata, Art. 11

Avand Tn vedere faptul ca lucrarile de reabilitare energetica a fatadelor modifica aspectul

exterior al cladirilor, fiind vizibile din exterior, acestea se vor executa numai pe baza si cu

respectarea unei autorizatii de construire.

Se interzic lucrari de reabilitare energetica limitate la o parte a cladirii. Se vor autoriza
numai lucrari care trateaza cel putin o cladire, in totalitate.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE iN
ZONA

Conform PUG.

- Realizarea nodului rutier, reconfigurare intersectie str.
Brasovului si str. Patinoarului

- Remodelare strada Kossuth Lajos ca si artera

comerciala majora a orasului, conform PUG

- Amenajare- reamenajare parcari zona Universitatea
Sapientia- Liceul Catolic ,Segité Maria”, zona strazii
Patinoarului, zona strazii Eroilor, zona Piata Cetatii,
conform PUG

- Amenajarea traseelor verzi din zona, conform PUG

- Reamenajare- remodelare Piata Garii, a intersectiei
str.Mihail Sadoveanu-str. Rebreanu, intersectia str. Pietii-str.
Mihai Eminescu, intersectia str. George Cogbuc- str.
Kossuth Lajos, str. Gal Sandor- str. Pet6fi Sandor, str. lancu
de Hunedoara- str. Marton Aron, cu o componenta pietonal&
dominanta, conform PUG
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- Reabilitare- reamenajare Piata Libertatii, str. Pet&fi Sandor
Piata Majlath Gusztav Karoly

- Desfiintare parcare zona intersectiei str. Gal Sandor-
str. Pet6fi Sandor

- Relocare Sectia de Boli Nervoase si a Sectiei de ORL a
Spitalului Municipal, conform PUG

- Relocare piata agroalimentara conform PUG

- Relocare penitenciar

- Extindere Muzeul Secuiesc al Ciucului

- Realizare bazin acoperit de inot

- Modernizarea infrastructurii stradale si a retelelor
edilitare, inclusiv introducerea retelelor de cablu in
subteran.

- Reabilitarea cladirilor cu valoare de patrimoniu existen-
te in zona.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Modernizarea retelei de strazi gi de infrastructura
edilitara, introducerea in subteran a cablurilor aeriene

existente.

Evaluarea, in cadrul PUZCP, a posibilitatilor de extindere
a retelei de strazi si piete pietonale.

Introducerea de piste pentru biciclisti in profilele strazilor.

Realizarea unui parcaj public multietajat in zona Pietei
Libertatii.
Reorganizarea si reamenajarea pietei agro-alimentare,

str. Pietii.

Reorganizarea si reamenajarea urmatoarelor spatii
publice, prin eficientizarea circulatiei auto si extinderea
suprafetelor pietonale si verzi:

. intersectia strazilor Bragov/ Mihail Sadoveanu/
Florilor (piata urbana aferenta garii)

. intersectia strazilor Mihail Sadoveanu/ Liviu
Rebreanu
. Piata Garii

Reabilitarea parcului Elisabeta si extinderea plantatiilor
spre sud, n lungul fasiei paralele cu calea ferata.

Organizarea unui concurs de solutii pentru reorganizarea
unitara a retelei de spatii publice la nivelul intregii zone
centrale, cu colaborarea Ordinului Arhitectilor din
Romaénia, Registrul Urbanigtilor din Roméania, si sub
supervizarea Directiei Judetene de Cultura Harghita.

Pentru ocuparea parcelelelor vacante, precum si pentru
alte interventii cu impact urbanistic sau arhitectural
semnificativ, organizarea de concursuri de solutii
supervizate de Primaria municipiului Miercurea Ciuc,
Directia Judeteana de Cultura Harghita si cu
colaborarea Ordinului Arhitectilor din Romaénia si a
Registrului Urbanistilor din Roméania.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

SZCP Centru_a — Centrul nou

Locuinte, functiuni administrative, functiuni financiar-
bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban,
functiuni de cultura, functiuni de cult, functiuni de
invatamint, functiuni de sanatate, functiuni de turism cu
caracter intraurban, parcaje multietajate.

SZCP Centru_b — strada Petofi Sandor

Locuinte, functiuni administrative, functiuni financiar-
bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban,
functiuni de cultura, functiuni de cult, functiuni de
invatamint, functiuni de sanatate, functiuni de turism cu
caracter intraurban, spatii verzi, parcaje multietajate.

Petru imobilele existente, avand destinatia initiala de
locuinte, se va asigura utilizarea locuinte pentru o
suprafata minima reprezentand 25% din suprafata
construitad desfagurata la nivel de parceld. Fac exceptie
utilizarile de turism cu caracter intraurban, care pot
ocupa 100% din suprafata construita desfasurata.

Pentru cladirile noi amplasate pe aliniament, spatiile de
la parter orientate spre domeniul public vor avea utilizari
cu acces public direct.

SZCP Centru_c - liceul Marton Aron
Functiuni de invatamant.

SZCP Centru_d — subzona administrativa
Functiuni administrative, functiuni de invatamant,
functiuni de cultura, functiuni de cult, functiuni de
sanatate, functiuni comerciale cu caracter intraurban,
functiuni de turism cu caracter intraurban, locuinte.

SZCP Centru_e — spatii verzi si dotari de interes
public

Spatii verzi, functiuni de cultura, functiuni sportive,
functiuni de loisir public.

SZCP Centru_f — ansamblul de locuinte colective
Patinoarului

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.
Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

Strazi, alei pietonale, accese, parcaje la sol (exclus
garaje individuale), parcaje colective, spatii verzi, locuri
de joaca, amenajari ale spatiului public, gradini de
folosinta individuala in jurul cladirilor de locuinte.

SZCP Centru_g — strada Liviu Rebreanu
Locuinte.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU
CONDITIONARI
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SZCP Centru_a — Centrul nou

SZCP Centru_b — strada Pet6fi Sandor
SZCP Centru_c - liceul Marton Aron
SZCP Centru_d — subzona administrativa
Nu sunt.

SZCP Centru_f — ansamblul de locuinte colective
Patinoarului:

Se admit reparatii si modificari interioare ale locuintelor
existente, cu conditia ca acestea s& se mentina in
interiorul volumului existent al cladirii si sa nu aduca
modificari imaginii exterioare a cladirii.

Se admit urmatoarele servicii profesionale prin
schimbarea destinatiei apartamentelor situate numai la
parterul cladirilor si care vor utiliza in mod obligatoriu
accesul locatarilor: cabinete medicale individuale,
cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de
avocatura si asistenta juridica, cabinete individuale de
contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design,
birouri individuale de consultanta.

SZCP Centru_g — strada Liviu Rebreanu:
- Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei

nr.1 la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:

. suprafata utila ocupata de acestea sa nu
depaseasca 100 mp;

. sa nu produca poluare fonica, chimica sau
vizuala;

. activitatea sa se desfasoare numai in
interiorul cladirii;

. sa se asigure 1-2 locuri de parcare Tn

interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.
Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:
satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfagurate,
libere) care revin fiecarui loc, conform normativelor in
vigoare;

elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu
pentru organizarea ocuparii parcelei;

pe parcela nu vor exista alte functiuni.

- Functiuni turistice cu caracter intraurban si extraurban,
cu respectarea urmatoarelor conditii:
. incadrarea in prevederile normativelor n
vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;
elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu
pentru organizarea ocuparii parcelei;
pe parceld nu vor exista alte functiuni;
activitatea se va desfasura numai in interior.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decéat cele admise la
art.1 si art.2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.
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SZCP Centru_f — ansamblul de locuinte colective
Patinoarului

Sunt interzise mansardarea, supraetajarea si extinderea
constructiilor de locuinte existente.

Este interzisa construirea de locuinte noi.

Este interzisa construirea de garaje individuale.

Este interzisa practicarea de accese suplimentare in
cladirile de locuinte colective.

Este interzisa construirea de balcoane sau extinderea
locuintelor existente in afara volumului initial al cladirii.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

SZCP Centru_b — strada Pet6fi Sandor

SZCP Centru_g — strada Liviu Rebreanu

Se interzic operatiunile de parcelare, reparcelare,
comasare sau divizare a parcelelor. Derogari de la

aceasta reglementare se pot face numai prin PUZCP,
aprobat conform legii.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE

ALINIAMENT

SZCP Centru_a — Centrul nou
Conform PUZCP.

SZCP Centru_b — strada Pet6fi Sandor
Cladirile se vor amplasa pe aliniament.

szcp Centru_c - liceul Marton Aron
Conform PUZCP.

SZCP Centru_d — subzona administrativa
Conform PUZCP.

SZCP Centru_e - spatii verzi si dotari de interes
public
Conform PUZCP.

SZCP Centru_f — ansamblul de locuinte colective
Patinoarului
Echipamentele publice se vor amplasa conform PUZCP.

SZCP Centru_g — strada Liviu Rebreanu

Cladirile se vor amplasa pe aliniament.

Pentru parcelele de pe latura de sud a strazii Mihail
Sadoveanu, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu
cel mult 5 m de la aliniament.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE

LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

SZCP Centru_a — Centrul nou
Conform PUZCP.
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SZCP Centru_b — strada Pet6fi Sandor

Cladirile se vor alipi ambelor limite laterale ale parcelei,
dar nu pe o adancime mai mare decat 15 m, masurata
de la aliniament, dupa care se vor retrage de la cel putin
o limita laterala a parcelei cu o distantd minima egala cu
jumatate din inaltimea cladirii, masurata la corniga
superioara sau la atic n punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 m.

SZCP Centru_c - liceul Marton Aron
Conform PUZCP.

SZCP Centru_d — subzona administrativa
Conform PUZCP.

SZCP Centru_e - spatii verzi si dotari de interes
public
Conform PUZCP.

SZCP Centru_f — ansamblul de locuinte colective
Patinoarului
Echipamentele publice se vor amplasa conform PUZCP.

SZCP Centru_g — strada Liviu Rebreanu

n cazul in care cladirea de pe parcela vecina este
retrasa fata de limita lateralda comuna de proprietate cu o
distanta mai mica decéat 3m, cladirea se va retrage de la
aceasta limita cu o distanta minima egala cu jumatate din
inaltimea cladirii, masurata la corniga superioara sau la
atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 3 m.

In cazul in care cladirea de pe parcela vecina este
retrasa fata de limita laterald comuna de proprietate cu o
distantd mai mare decéat 3m, cladirea se va putea
dispune pe acesta limita de proprietate (calcan) sau
retras fata de acesta limita de proprietate.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei
cu o distantd minima de 5 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,2 m.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILQR UNELE
FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

SZCP Centru_a — Centrul nou

Conform PUZCP.

SZCP Centru_b — strada Peté6fi Sandor

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egald cu media inaltimilor cladirilor,
masurate la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care
ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 1/2 din indltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Fata de cladirile de locuinte, existente sau propuse, se
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va pastra o distantd minima egala cu inaltimea cladirii
mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai
nalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile
in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand
distanta minima se poate reduce la 1/2 din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic Tn punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

SZCP Centru_c - liceul Marton Aron
Conform PUZCP.

SZCP Centru_d — subzona administrativa
Conform PUZCP.

SZCP Centru_e - spatii verzi si dotari de interes
public
Conform PUZCP.

SZCP Centru_f — ansamblul de locuinte colective
Patinoarului
Echipamentele publice se vor amplasa conform PUZCP.

SZCP Centru_g — strada Liviu Rebreanu

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decéat 5 m.

Fac exceptie garajele si anexele gospodaresti, care pot fi
amplasate retras sau alipite altor cladiri.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A

CLADIRILOR

SZCP Centru_a — Centrul nou
Conform PUZCP.

SZCP Centru_b — strada Peté6fi Sandor

Regimul de Tnaltime maxim admis este de doua niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+1+M, P+1+R, D+P+M,
D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, m&suraté la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 10 m.

Inaltimea maxim& admisa a constructiilor, mdsuraté la
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coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

SZCP Centru_c - liceul Marton Aron
Conform PUZCP.

SZCP Centru_d — subzona administrativa

Conform PUZCP. Regimul de inaltime maxim admis este
de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din
glosarul anexat. Regimul de indltime nu poate depasi
una dintre urmatoarele configuratii: P+2, P+1+R, D+P+1,
D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, R — nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurat la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 9 m.

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, m&suraté la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

SZCP Centru_e - spatii verzi si dotari de interes
public
Conform PUZCP.

SZCP Centru_f — ansamblul de locuinte colective
Patinoarului

Pentru echipamente publice:

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de naltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+1+M, P+1+R, D+P+M,
D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, mdsuraté la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Pentru parcaje colective, se recomanda maxim doua
niveluri supraterane, cu o naltime libera de 2,25 m.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

SZCP Centru_g — strada Liviu Rebreanu
Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
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un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+1+M, P+1+R, D+P+M,
D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxim& admisa a constructiilor, masurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor masurata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL
CLADIRILOR

Toate subzonele:

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul cartier.

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului
(locuire). Se recomanda o expresie arhitecturala retinuta,
in acord cu caracterul arhitectural al zonei.

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi
contemporane, discrete si adecvate contextului elevat,
reabilitarea cladirilor existente fiind necesar a fi
executatad urmarind principiile specifice restaurarii
componentelor de patrimoniu cultural.

Corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame: se
interzice montarea acestora pe peretele cladirilor.
Acestea se vor monta pe sistemele de inchidere a
golurilor din perete sau perpendicular pe planul peretelui,
cu dimensiuni de max.50x100 cm. Se vor evita culorile
stridente.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la
limita sau Tn afara domeniului public.

SZCP Centru_a — Centrul nou

SZCP Centru_c - liceul Marton Aron

SZCP Centru_d — subzona administrativa

SZCP Centru_e - spatii verzi si dotari de interes
public

SZCP Centru_b — strada Peté6fi Sandor

Se vor respecta indicatiile privind regulile de interventie
asupra cladirilor existente cuprinse in documentatia
STUDIU DE FUNDAMENTARE PUZ PENTRU
REGLEMENTAREA FATADELOR DIN ANSAMBLUL
URBAN str. PETOFI SANDOR — MARTON ARON (fosta
GH. COSBUC), elaborator SC ATR Line srl, M-Ciuc

SZCP Centru_f — ansamblul de locuinte colective
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Patinoarului

Se va urmari pastrarea calitatilor arhitecturale initiale ale
cladirilor, respectiv refacerea acestora in situatiile in care
au fost afectate de interventii ulterioare.

Toate interventiile cu impact asupra aspectului fatadelor
(schimbari ale tamplariilor ferestrelor, termoizolatii
exterioare, centrale termice sau instalatii de climatizare
etc) vor avea la baza studii de fatada, la nivelul intregii
cladiri sau a intregii zone.

Lucrarile care aduc modificari asupra aspectului fatadelor
se vor realiza pe baza studiului de fatada si a unui
proiect tehnic unitar la nivelul intregii cladiri sau subzone.
Nu se admit modificari locale ale fatadelor, altele decat
cele care au ca scop indepartarea unor interventii
ulterioare: mansardari, inchideri ale balcoanelor,
schimbari ale tamplariilor ferestrelor, termoizolatii
exterioare, jaluzele exterioare, centrale termice sau
instalatii de climatizare etc.

Se interzice inchiderea balcoanelor, construirea de
balcoane noi sau extinderi ale apartamentelor in afara
volumului initial al cladirii.

Se interzice modificarea parapetilor balcoanelor.

Se interzice practicarea de goluri suplimentare in fatade.
Se interzic lucrari de natura a modifica proportiile sau
dimensiunile golurilor in fatade.

La inlocuirea tamplariilor ferestrelor de la locuinte se vor
pastra partitiile initiale ale ferestrelor si dimensiunile
elementelor componente ale tdmplariei.

In cazul termoizolarii exterioare sau a renovarii fatadelor
se vor utiliza finisaje similare celor initiale.

Se va pastra sau, dupa caz, se va reface cromatica
initiala a fatadelor.

Serviciile profesionale aflate la parterul cladirilor de
locuinte colective vor putea fi marcate prin placi metalice
gravate cu dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea
vor fi amplasate numai la intrarile existente.

SZCP Centru_g — strada Liviu Rebreanu

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la
limita sau in afara domeniului public.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi ingropate sau inzidite in
constructie.

Se interzice dispunerea antenelor, cablurilor de date sau

a instalatiilor de climatizare in pozitii vizibile din spatiul
public.
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Lucrarile de modernizare sau extindere a retelelor
edilitare se vor autoriza pe baza avizului Comisiei Zonale
a Monumentelor Istorice.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

SZCP Centru_a — Centrul nou

SZCP Centru_d - subzona administrativa
Se vor asigura spatii verzi dupa cum urmeaza:
- Functiuni administrative:

Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri
etc, sedii de birouri: 10% din suprafata parcelei

Toate celelalte, cf. Anexei 1 la prezentul
regulament: 15% din suprafata parcelei
- Functiuni financiar-bancare: 10% din suprafata
parcelei
-Functiuni comerciale: 15% din suprafata parcelei
-Functiuni de cultura: 20% din suprafata parcelei

-Functiuni de sanatate:

Crese si crese speciale pentru copii, leagan de
copii: 10 -15 mp/copil

Toate celelalte, cf. Anexei nr.1 la prezentul
regulament: 10-15 mp/bolnav

- Functiuni de invatamant: conform normativelor de
proiectare a unitatilor de invatamant

-Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din
suprafata parcelei

Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre
utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi parcele, se vor
asigura spatii verzi in proportie minima de 20% din
suprafata parcelei.

Pentru locuinte se vor asigura spatii libere de folosinta
comuna in proportie minima de 10% din suprafata
construita desfasurata (SCD) la nivel de parcela, dar nu
mai putin decat 5% din suprafata construita desfasurata
(SCD) totala la nivel de parcela. Spatiile libere de
folosinta comuna nu pot include in acest sens gradinile
de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele
carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare
a deseurilor gospodaresti. Spatiile libere de folosinta
comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de Referinta
proprii, cu destinatia Zona verde.

SZCP Centru_c - liceul Marton Aron

SZCP Centru_e — spatii verzi si dotari de interes
public

SZCP Centru_f — ansamblul de locuinte colective
Patinoarului
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Se vor conserva in cat mai mare masura spatiile verzi
existente. La construirea de cladiri noi se va avea in
vedere prezervarea caracterului pavilionar al
ansamblului.

SZCP Centru_b — strada Petéfi Sandor
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa
minim 15% din suprafata totala.

SZCP Centru_g — strada Liviu Rebreanu
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa
minim 40% din suprafata totala.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Conform PUZCP.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA‘!’I MAXIME DE
OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
TERENULUI (POT

SZCP Centru_a — Centrul nou
Conform PUZCP.

SZCP Centru_b — strada Pet6fi Sandor

Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 500 m?, se
admite un POT maxim de 65%.

Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 500 m?, se
admite un POT maxim de 50%.

SZCP Centru_c - liceul Marton Aron
Conform PUZCP.

SZCP Centru_d — subzona administrativa
Conform PUZCP.

SZCP Centru_e — spatii verzi si dotari de interes
public
Conform PUZCP.

SZCP Centru_f — ansamblul de locuinte colective
Patinoarului
Conform PUZCP.

SZCP Centru_g — strada Liviu Rebreanu
Se admite un POT maxim de 35%.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE
A TERENULUI (CUT

SZCP Centru_a - Centrul nou
Conform PUZCP.

SZCP Centru_b — strada Petéfi Sandor

Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 500 m2, se
admite un CUT maxim de 1,5.

Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 500 m?, se
admite un CUT maxim de 1,2 .
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SZCP Centru_c - liceul Marton Aron
Conform PUZCP.

SZCP Centru_d — subzona administrativa
Conform PUZCP.

SZCP Centru_e - spatii verzi si dotéri de interes
public
Conform PUZCP.

SZCP Centru_f — ansamblul de locuinte colective
Patinoarului
Conform PUZCP.

SZCP Centru_g — strada Liviu Rebreanu
Se admite un CUT maxim de 0,9.
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ZCP02 — Sumuleu

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii prezentei UTR este alcatuita din
teritoriul ocupat de fostul cvartal de sat Vardotfalva si Sumuleu Ciuc - zona de pelerinaj.
Prima atestare a localitatii dateaza din 1332 - 1337 cu numele de Sumlov. Prima biserica
cu hramul ,Sfantul Petru si Pavel” a fost construita in secolul 12. dupa cum rezulta din
cercetarile arheologice preventive efectuate in perioada 2003 — 2005. De parohia
romano-catolica din Sumuleu apartinea orasul Miercurea Ciuc (pana in 1752), Toplita
Ciuc (pana in 1908), Cioboteni, Vardotfalva si Soimeni. Numele localitatii deriva din
cuvantul ,som”(ungureste) — ,corn”(romaneste) ca si numele localitatii Simleul Silvaniei
(jud. Salaj), insemnand ,loc cu cornis”.

Sumuleu Ciuc (in maghiara Csiksomlyd, in germana Schomlenberg) a fost pana in 1959
o comuna formata din trei sate din judetul Harghita. Din anul 1959 a devenit un cartier al
orasului Miercurea Ciuc. Pana 1876 a fost resedinta executiva a Scaunelor Ciuc,
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Gheorgheni si Casin. Comuna s-a format ca urmare a unirii satelor Vardotfalva, Sumuleu

in 1850, si Ciuboteni in 1941. De fapt denumirea de Sumuleu este folosita la denumirea
impreuna a localitatilor Vardotfalva si Csobotfalva (Cioboteni).

Tesutul urban al ZCP Sumuleu este neomogen, desenandu-se clar diferitele subzone
dintre care fostul sat Vardotfalva poarta amprenta tipic secuiasca a asezarilor din
Depresiunea Ciucului, trama sicanata, ordonata doar de cursul paraului Sumuleu; o
subzona urbanizata care este capatul str. Scaunului constituit Tn sec.19.; zona
franciscana caracterizatd de dominanta ansamblului baroc franciscan din sec 18-19.,
respectiv zonele verzi care ocupa intrespatiul dintre monumente. Nu in ultimul rénd,
prezenta ZCP cuprinde spatiul verde reprezentat de Muntele Sumuleul Mic impreuné cu
0 zona agricola a franciscanilor, in care sunt amplasate capele si cruci apartinand
ansamblului de monumente Drumul Crucii.

Sumuleu-Ciuc este un loc de pelerinaj al secuilor si al romano-catolicilor in general.

Pe baza concluziilor si recomandarilor STUDIULUI DE FUNDAMENTARE PUG
MIERCUREA CIUC 2009 PRIVIND ZONE PROTEJATE CU VALOARE CULTURALA
DEOSEBITA si conform legislatiei in vigoare, prezenta UTR este propusa Zona
construita protejata.

Prezenta ZCP este constituita din urmatoarele subzone, delimitate conform PUG:
SZCP Sumuleu_a - centru cuprinzand domeniul bisericesc franciscan
SZCP Sumuleu_b - inceputul drumului crucii si Baia Calugarilor

SZCP Sumuleu_c - subzona cu capela Salvator

SZCP Sumuleu_d - subzona cu capela Sf.Anton

SZCP Sumuleu_e - subzona str. Szek, cu caracter mixt

SZCP Sumuleu_f — Vardotfalva, vatra satului

SZCP Sumuleu_g— Sumuleu Nord

A. CONDITIONARI PRIMARE

ZCP Sumuleu se va reglementa pe baza de Plan Urbanistic Zonal pentru Zone
Construite Protejate (PUZCP), conform legii. Acesta va respecta Metodologia de
elaborare gi continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate, aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

Legea 350/2001,
actualizata, Art. 46;
Ordinul MTCT nr.
562/2003, Art. 21;

Legea 350/2001,
actualizata, Art. 313,
47

Teritoriul minim de studiu al PUZCP este ZCP Sumuleu. Nu se admite elaborarea PUZCP Ordinul MTCT nr.

pentru parti ale ZCP.

Péana la aprobarea PUZCP autorizarea lucrarilor de constructii se va face conform
prezentului regulament, cu avizul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice.

Orice derogare de la prezentul regulament privind regimul de construire, amplasarea
cladirilor fata de aliniament, utilizarea terenului, inaltimea cladirilor, coeficientul de
utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului sau retragerile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei se poate face numai prin PUZCP aprobat conform
legii.

Pe parcelele pe care se afla sedii de institutii publice,precum si pentru intreaga subzona
SZCP Sumuleu_a — domeniul bisericesc franciscan, construirea de cladiri noi,
extinderi de cladiri sau modificari ale destinatiei se pot autoriza numai pe baza PUZCP,
aprobat conform legii.

562/2003, Art. 8

Legea 50/1991,
actualizata, Art. 10

Legea 350/2001,
actualizata, Art. 46

Legea 350/2001,
actualizata, Art. 46

Sunt permise adjustari ale limitei ZCP Sumuleu stabilite prin PUG, dar numai prin PUZCP Ordinul MTCT nr.

aprobat conform legii.

Pentru SZCP Sumuleu_b — se instituie interdictie temporara de construire pana la
aprobarea PUZCP.
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B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE
IN ZONA

Conform PUG.

- Realizarea legaturii auto de ocolire la vest a
centrului istoric Sumuleu Ciuc

- Realizarea legaturii auto de ocolire la est a centrului
istoric Sumuleu Ciuc in spatele cladirii Scolii
,0omokos Pal Péter

- Realizarea legaturii auto de ocolire la nord a zonei
inferioare Cioboteni

- Realizarea strapungerii str. Kajoni Janos pana la
legatura auto de ocolire la nord zona inferioara
Cioboteni

- Reconfigurare nod str. Sumuleu Mic- Kajoni Janos-
Pauleni(-Ferencesek)

- Amenajarea traseelor verzi spre si dinspre zona
peisajului cultural Dealul Sumuleu Mic

- Reamenajarea intersectiei strazilor Szék si Sumuleu
Mic, cu caracter si rol de piata publica- centru istoric,
avand o importanta componenta pietonala

- Amenajare parcare centru Sumuleu Ciuc.

- Modernizarea infrastructurii stradale si a retelelor
edilitare inclusiv introducerea retelelor de cablu in
subteran.

- Relocare Spitalul de Boli Infectioase in afara prezentei
ZCP

- Reabilitarea cladirilor cu valoare de patrimoniu existen-
te In zona.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Reamenajarea si reconfigurarea spatiilor publice de
la intersectia strazilor Szék, Kajoni Janos(lon Caianu)
si DC4, cu o importantd componenta pietonala si
verde. Largirea, plantarea si amenajarea scuarului
existent gi integrarea cursului de apa in spatiul public.

Organizarea de concursuri de solutii pentru realizarea
edificiilor de intres public sau religios sau pentru
amenajarea spatiilor publice, ca punct de plecare
pentru PUZCP, sub supervizarea administratiei
publice locale si a Directiei Judetene pentru cultura,
Culte si Patrimoniu National Construit Harghita si cu
sprijinul Ordinului Arhitectilor din Roménia si a
Registrului Urbanistilor din Roméania.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare
fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la
prezentul regulament.

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

SZCP Sumuleu_a — domeniul bisericesc
franciscan

Functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de
invatamant, functiuni de sanatate, functiuni de
turism cu caracter intraurban, locuinte, cimitir,
amenajari de spatii verzi.
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SZCP Sumuleu_b - inceputul drumului crucii
si Baia Calugarilor

Interdictie de construire.

Se admit activitati cu caracter religios, agricol sau de
agrement.

SZCP Sumuleu_c - subzona cu capela Salvator
SZCP Sumuleu_d - subzona cu capela Sf.Anton
Interdictie de construire.

Se admit activitati cu caracter religios, agricol sau de
agrement.

SZCP Sumuleu_e — subzona cu profil rezidential
Locuinte individuale (unifamiliale).

SZCP Sumuleu_f — Vardotfalva, vatra satului
Locuinte individuale (unifamiliale).

SZCP Sumuleu_g - subzona Sumuleu Nord
Locuinte, functiuni administrative, functiuni financiar-
bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban,
functiuni de cultura, functiuni de invatamint, functiuni
de sanatate, functiuni de turism cu caracter
intraurban, functiuni de turism cu caracter extraurban,
functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii
aferente zonelor de locuinte, echipamente publice
aferente zonelor de locuinte, functiuni sportive,
functiuni de loisir public.

CONDITIONARI

SZCP Sumuleu_a — domeniul bisericesc
franciscan si

SZCP Sumuleu_b — inceputul drumului crucii si
Baia Calugarilor

SZCP Sumuleu_c — subzona cu capela Salvator

SZCP Sumuleu_d - subzona cu capela Sf.Anton
Nu sunt.

SZCP Sumuleu_e - subzona cu profil rezidential
Si

SZCP Sumuleu_f - Vardotfalva, vatra satului
Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei
1 la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:

. suprafata utila ocupata de acestea sa nu
depaseasca 100 mp;

. sa nu produca poluare fonica, chimica
sau vizual3a;

. activitatea sa se desfasoare numai in
interiorul cladirii;

. sa se asigure 1-2 locuri de parcare in

interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari
agricole ale suprafetelor libere, depozitarea
produselor agricole si ale deseurilor animale, cu
conditia respectarii normelor de igiena tehnico-
sanitara in vigoare. Intre depozitarile de deseuri si
locuinte sau cladiri cu functiuni publice se va péastra o
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distantd minima de 50 m.

Cladirea care desparte curtea gopsodariei (orientata
spre strada) de zona posterioara a parcelei (cu
folosinta agricola) poate avea utilizarea traditionala
de sura sau poate avea orice alta utilizare permisa
prin prezentul regulament.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

10. satisfacerea suprafetelor minime (utile,
desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform
normativelor in vigoare;

1. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu
pentru organizarea ocuparii parcelei;
12. pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban si
extraurban, cu respectarea urmatoarelor conditii:

. incadrarea in prevederile normativelor in
vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;

13. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu
pentru organizarea ocuparii parcelei;

14. pe parcela nu vor exista alte functiuni;

15. activitatea se va desfasura numai in
interior.

Scoli, cu respectarea urmatoarelor conditii:

16. satisfacerea suprafetelor minime (utile,
desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform
normativelor in vigoare;

17. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu
pentru organizarea ocuparii parcelei;
18. pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Sedii administrative pentru institutii publice, asociatii
sau organizatii.

SZCP Sumuleu_g — Sumuleu Nord

Ateliere megtegugaresti si alte activitati de prelucrare,
ansamblare sau productie cu conditia de a nu avea
efecte perturbatoare asupra locuintelor invecinate si
asupra maginii de ansamblu a zonei.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise
la art.1 si art.2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE
AMPLASARE, ECHIPARE S
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICILE
PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

SZCP Sumuleu_d - Vardotfalva, vatra satului
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Se interzic operatiunile de parcelare, reparcelare,
comasare sau divizare a parcelelor. Derogari de la
aceasta reglementare se pot face numai prin PUZCP,
aprobat conform legii.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA

DE ALINIAMENT

SZCP Sumuleu_a — domeniul bisericesc
franciscan
Conform PUZCP.

SZCP Sumuleu_b — drumul crucii si domeniul
agricol franciscan

SZCP Sumuleu_c — subzona cu capela Salvator
SZCP Sumuleu_d - subzona cu capela Sf.Anton
Interdictie de construire.

SZCP Sumuleu_e - subzona cu profil rezidential
Cladirile se vor amplasa pe aliniament.

SZCP Sumuleu_f — Vardotfalva, vatra satului

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi
retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta
fata de aliniament ca si cladirile alaturate, dar nu mai
mult decat 3m.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage
cu cel mult 3m de la aliniament.

SZCP Sumuleu_g - subzona Sumuleu Nord
Cladirile se vor retrage cu cel putin 5 m de la
aliniament.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA

DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

SZCP Sumuleu_a — domeniul bisericesc
franciscan
Conform PUZCP.

SZCP Sumuleu_b — drumul crucii i domeniul
agricol franciscan
Interdictie de construire.

SZCP Sumuleu_c — subzona cu profil rezidential
Si

SZCP Sumuleu_d - Vardotfalva, vatra satului

In cazul in care cladirea de pe parcela vecina este
retrasa fata de limita laterala comuna de proprietate
cu o distanta mai mica decéat 3m, cladirea se va
retrage de la aceasta limita cu o distantd minima
egala cu jumatate din Thaltimea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai tnalt,
dar nu mai putin decéat 3 m.

Tn cazul in care clddirea de pe parcela vecina este
retrasa fata de limita laterala comuna de proprietate
cu o distanta mai mare decat 3m, cladirea se va
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putea dispune pe acesta limita de proprietate (calcan)
sau retras fata de acesta limita de proprietate.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a
parcelei cu o distanta minima de 5 m.

Surile care delimiteaza cladirile si curtile fata de
terenul agricol se vor putea alipi ambelor limite
laterale ale parcelei.

SZCP Sumuleu_e — subzona mixta

Cladirile se vor retrage de la mitele laterale cu o
distantd minima egala cu jumatate din inadltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Toate subzonele:

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca Tnaltimea calcanului rezultat
sa nu depaseasca 2,2 m.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR .
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
SZCP Sumuleu_a — domeniul bisericesc

franciscan
Conform PUZCP.

SZCP Sumuleu_b — drumul crucii si domeniul
agricol franciscan

SZCP Sumuleu_c — subzona cu capela Salvator
SZCP Sumuleu_d - subzona cu capela Sf.Anton
Interdictie de construire.

SZCP Sumuleu_e — subzona cu profil rezidential
Si

SZCP Sumuleu_f — Vardotfalva, vatra satului si
SZCP Sumuleu_g - subzona Sumuleu Nord
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai Tnalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin decat 5 m.

Fac exceptie garajele si anexele gospodaresti, care
pot fi amplasate retras sau alipite altor cladiri.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform
Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,

necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A
CLADIRILOR
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SZCP Sumuleu_a — domeniul bisericesc
franciscan
Conform PUZCP.

SZCP Sumuleu_b — drumul crucii si domeniul
agricol franciscan

SZCP Sumuleu_c - subzona cu capela Salvator
SZCP Sumuleu_d - subzona cu capela Sf.Anton
Interdictie de construire.

SZCP Sumuleu_e — subzona cu profil rezidential
Si

SZCP Sumuleu_f — Vardotfalva, vatra satului
Regimul de inaltime maxim admis este de doua
niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din
glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi
una dintre urmatoarele configuratii: P+1+M, P+1+R,
D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: D —
demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).
Inaltimea maximéa admisa a constructiilor, masurat la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai tnalt, nu va depasi 8 m.
Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, m&suraté la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de
fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene,
constructii de orice fel)

SZCP Sumuleu_g — subzona Sumuleu Nord
Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri
supraterane. Suplimentar, se admite un nivel retras
sau o mansarda, conform definitiilor din glosarul
anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una
dintre urmatoarele configuratii: P+2+R, P+2+M,
D+P+1+R, D+P+1+M (semnificatiile prescurtarilor: D
— demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel
retras).

Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, masurat la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.
Inaltimea maximé& admisa a constructiilor, masurat la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai tnalt, nu va depasi 16 m.

Nu se admit demisoluri orientate spre strada.

Regimul minim de Tnéltime admis pentru corpurile de
constructii noi amplasate pe aliniament este P+2.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de
fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene,
constructii de orice fel)

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL
CLADIRILOR

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
cartier.
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SZCP Sumuleu_a — domeniul bisericesc
franciscan

Cromatica si limbaijul stilistic pentru cladiri noi vor fi
contemporane, discrete si adecvate contextului
elevat, reabilitarea cladirilor existente fiind necesar a
fi executata urmarind principiile specifice restaurarii
componentelor de patrimoniu cultural.

SZCP Sumuleu_e — subzona cu profil rezidential
Si

SZCP Sumuleu_f — Vardotfalva, vatra satului
Cladirile vor avea acoperis in panta. Acoperisul va
respecta urmatoarele conditii:

. panta va fi constanta (nu vor exista
frangeri);

. inclinatia acoperigului va fi cuprinsa intre
45 — 55 de grade;

. invelitoarea va fi realizata din tigla

ceramica, avand culori apropiate de cea clasica:
rosu-caramiziu sau brun.

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul
programului (locuire). Se recomanda o expresie
arhitecturala retinuta, in acord cu caracterul
arhitectural al zonei. Se vor utiliza materiale si tehnici
traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale
acoperigurilor, cosuri de fum, tamplarii ale ferestrelor
etc.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate
numai la limita sau in afara domeniului public.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE
EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi ingropate sau inzidite in
constructie.

Se interzice dispunerea antenelor, cablurilor de date
sau a instalatiilor de climatizare in pozitii vizibile din
spatiul public.

Lucrarile de modernizare sau extindere a retelelor
edilitare se vor autoriza pe baza avizului Comisiei
Zonale a Monumentelor Istorice.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE Sl SPATII
PLANTATE

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
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iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile
prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia
careia i-a apartinut arborele taiat.

SZCP Sumuleu_a — domeniul bisericesc
franciscan
Conform PUZCP.

SZCP Sumuleu_e — subzona cu profil rezidential
SZCP Sumuleu_f — Vardotfalva, vatra satului

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de
aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute
cu plantatii inalte si medii

SZCP Sumuleu_g - subzona Sumuleu Nord
- Functiuni administrative:

Sedii de partid, sedii de sindicate, culte,
fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri etc, sedii de birouri: 10% din
suprafata parcelei

Toate celelalte, cf. Anexei nr.1 la prezentul
regulament: 15% din suprafata parcelei
- Functiuni financiar-bancare: 10% din suprafata
parcelei
- Functiuni comerciale: 15% din suprafata parcelei
- Functiuni de culturd: 20% din suprafata parcelei
- Functiuni de sanatate:

Crese si crese speciale pentru copii, leagan
de copii: 10 -15 mp/copil

Toate celelalte, cf. Anexeinr.1 la prezentul
regulament: 10-15 mp/bolnav
- Functiuni de invatamant: conform normativelor de
proiectare a unitatilor de invatamant
- Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din
suprafata parcelei
Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre
utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi parcele, se
vor asigura spatii verzi in proportie minima de 20%
din suprafata parcelei.

Pentru locuinte se vor asigura spatii libere de
folosintd comuna in proportie minima de 10% din
suprafata construitd desfagurata (SCD) la nivel de
parceld, dar nu mai putin decat 5% din suprafata
construitd desfasurata (SCD) totala la nivel de
parcela. Spatiile libere de folosintd comuna nu pot
include in acest sens gradinile de folosinta privata
aferente apartamentelor, accesele carosabile,
parcajele la sol sau platformele de depozitare a
deseurilor gospodaresti. Spatiile libere de folosinta
comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de
Referinta proprii, cu destinatia Zona verde.

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta

privata, de preferinta in dreptul apartamentelor de la
parterul cladirilor.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI
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Pana la aprobarea PUZCP, se vor respecta
reglrementarile cuprinse in Capitolul 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA‘[I MAXIME DE
OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

A TERENULUI (POT

SZCP Sumuleu_a — domeniul bisericesc

franciscan
Conform PUZCP.

SZCP Sumuleu_b — drumul crucii si domeniul
agricol franciscan

SZCP Sumuleu_c — subzona cu capela Salvator
SZCP Sumuleu_d - subzona cu capela Sf.Anton
Interdictie de construire.

SZCP Sumuleu_e — subzona cu profil rezidential
Se admite un POT maxim de 25%.

SZCP Sumuleu_f — Vardotfalva, vatra satului
Se admite un POT maxim de 20%.

SZCP Sumuleu_g — subzona Sumuleu Nord
Se admite un POT maxim de 40%.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT
SZCP Sumuleu_a — domeniul bisericesc

franciscan
Conform PUZCP.

SZCP Sumuleu_b — drumul crucii si domeniul
agricol franciscan

SZCP Sumuleu_c — subzona cu capela Salvator
SZCP Sumuleu_d - subzona cu capela Sf.Anton
Interdictie de construire.

SZCP Sumuleu_e - subzona cu profil rezidential
Se admite un CUT maxim de 0,5.

SZCP Sumuleu_f — Vardotfalva, vatra satului
Se admite un CUT maxim de 0,4.

SZCP $umuleu_g — subzona $Sumuleu Nord
Se admite un CUT maxim de 1,2.
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ZCP03 - Cioboteni

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii prezentei UTR este alcatuita din
teritoriul ocupat de fostul sat Cioboteni, entitate topografic independenta, dar istoric
legata strans de Sumuleu, impreuna cu Vardotfalva. Elementul comun care leaga aceste
zone este biserica romano catolica Sf Petru si Pavel situata pe colina din partea nordica.
Parohia aferenta bisericii este cea mai veche din regiune, nu intdmplator a constituit
punctul de atractie — impreuna cu Muntele Sumuleu — pentru stabilirea ordinului
franciscan in secolul 15. Prima atestare apare in registrul papal din 1332, urmand ca,
dupa 1567, sa apara in mod serial. Fostul sat se compune din doua cvartale - Ciuboteni
si Agyagfalva - cu o0 zona de cca 500m neocupata intre ele. Locuit in totalitate de
maghiari, este un sat tipic secuiesc cu trama areolara combinata cu forma alungita,
deoarece urmareste valea paraului. Paraul Sumuleu traverseaza in lungime, pe directia
est-vest satul. Desi au aparut deja noile case de locuit n stil neconcordant cu
traditionalul, amprenta satului vechi se resimte puternic, trama stradala si parcelarul sunt
intacte. Spre sud intreaga desfasurare a satului este insotita de silueta Muntelui
Sumuleu. Satul este anexat municipiului in 1959. Limitele prezentei UTR corespund cu
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cele ale zonei delimitate Tn studiul de fundamentare drept ,Cioboteni”.

Pe baza concluziilor si recomandarilor STUDIULUI DE FUNDAMENTARE PUG Legea 350/2001,
MIERCUREA CIUC 2009 PRIVIND ZONE PROTEJATE CU VALOARE CULTURALA actualizata, Art. 46;
DEOSEBITA si conform legislatiei in vigoare, prezenta UTR este propusa Zona construita Ordinul MTCT
protejata. nr. 562/2003, Art. 21;

Prezenta ZCP este constituita din urmatoarele subzone, delimitate conform PUG:
SZCP Cioboteni_a — domeniul bisericii catolice

SZCP Cioboteni_b — Csobotfalva, vatra satului

SZCP Cioboteni_c — cvartalul Agyagfalva, cvartal separat al satului (tizes, felszeg)
SZCP Cioboteni_d — subzona intermediara neocupata

SZCP Cioboteni_e — gospodarii in exteriorul vetrei istorice

A. CONDITIONARI PRIMARE

ZCP Cioboteni se va reglementa pe baza de Plan Urbanistic Zonal pentru Zone Legea 350/2001,
Construite Protejate (PUZCP), conform legii. Acesta va respecta Metodologia de actualizata,
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite Art. 313,47
protejate, aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003. Ordinul MTCT

nr. 562/2003, Art. 8
Teritoriul minim de studiu al PUZCP este ZCP Cioboteni. Nu se admite elaborarea
PUZCP pentru parti ale ZCP.

Pana la aprobarea PUZCP autorizarea lucrarilor de constructii se va face conform Legea 50/1991,
prezentului regulament, cu avizul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice. actualizata, Art. 10
Orice derogare de la prezentul regulament privind regimul de construire, amplasarea Legea 350/2001,
cladirilor fata de aliniament, utilizarea terenului, Tnaltimea cladirilor, coeficientul de actualizata, Art. 46

utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului sau retragerile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei se poate face numai prin PUZCP aprobat conform
legii.

Legea 350/2001,
Pe parcelele pe care se afla sedii de institutii publice, construirea de cladiri noi, extinderi actualizata, Art. 46
de cladiri sau modificari ale destinatiei se pot autoriza numai pe baza PUZCP, aprobat
conform legii.

Ordinul MTCT nr.
Sunt permise adjustari ale limitei ZCP Cioboteni stabilite prin PUG, dar numai prin 562/2003, Art. 21
PUZCP aprobat conform legii.

Legea 350/2001,
Pentru SZCP Cioboteni_d — subzona intermediara neocupata se instituie interdictie  actualizata, Art. 46
temporara de construire, pana la aprobarea PUZCP.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE iN
ZONA

Conform PUG.

- Amenajarea traseelor verzi din zona, conform PUG

- Modernizarea infrastructurii stradale si a retelelor edilitare
inclusiv introducerea retelelor de cablu in subteran.

- Reabilitarea cladirilor cu valoare de patrimoniu existen-
te Tn zona.

C. MASURI S| RECOMANDARI
Modernizarea retelei de strazi si amenajarea spatiilor
publice cu o importanta componenta pietonala, pe baza

unui proiect unitar si Tn acord cu elementele
morfologice si arhitecturale specifice cartierului.
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Integrarea cursurilor de apa in amenajarea spatiilor
publice.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul
regulament.

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

SZCP Cioboteni_a — domeniul bisericii catolice
Functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de
invatamant, functiuni de sanatate, locuinte, cimitir,
amenajari de spatii verzi.

SZCP Cioboteni_b — Csobotfalva, vatra satului si
SZCP Cioboteni_c — Cvartalul Agyagfalva si

SZCP Cioboteni_e — gospodarii in exteriorul vetrei
istorice si

Locuinte individuale (unifamiliale).

Unitati agroturistice.

SZCP Cioboteni_d - subzona intermediara
neocupata

Interdictie temporara de construire.

Se admite utilizarea agricola a terenului.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU
CONDITIONARI

SZCP Cioboteni_a — domeniul bisericii catolice
Nu sunt.

SZCP Cioboteni_b — Csobotfalva, vatra satului si
SZCP Cioboteni_c — Cvartalul Agyagfalva si

SZCP Cioboteni_e — gospodarii in exteriorul vetrei
istorice si

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1
la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:

. suprafata utila ocupata de acestea sa nu
depaseasca 100 mp;

. sa nu produca poluare fonica, chimica sau
vizuala;

. activitatea sa se desfasoare numai in
interiorul cladirii;

. sa se asigure 1-2 locuri de parcare in

interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari
agricole ale suprafetelor libere, depozitarea produselor
agricole si ale deseurilor animale, cu conditia
respectarii normelor de igiena tehnico-sanitara in
vigoare. Intre depozitarile de deseuri si locuinte sau
cladiri cu functiuni publice se va pastra o distanta
minima de 50 m.

Cladirea care desparte curtea gopsodariei (orientata
spre strada) de zona posterioara a parcelei (cu folosinta

312 Regulament local de urbanism

PUG Miercurea Ciu



agricola) poate avea utilizarea traditionala de sura sau
poate avea orice alta utilizare permisa prin prezentul
regulament.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate,
libere) care revin fiecarui loc, conform normativelor in
vigoare;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru
organizarea ocuparii parcelei;

- pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban si extraurban,
cu respectarea urmatoarelor conditii:

- incadrarea in prevederile normativelor in vigoare
privind proiectarea constructiilor turistice;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru
organizarea ocuparii parcelei;

- pe parcela nu vor exista alte functiuni;

- activitatea se va desfasura numai in interior.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
art.1 si art.2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR:
SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

SZCP Cioboteni_a — domeniul bisericii catolice si
SZCP Cioboteni_b — Csobotfalva, vatra satului si
SZCP Cioboteni_c — Cvartalul Agyagfalva si
SZCP Cioboteni_d — subzona intermediara
neocupata

Se interzic operatiunile de parcelare, reparcelare,
comasare sau divizare a parcelelor. Derogari de la
aceasta reglementare se pot face numai prin PUZCP,
aprobat conform legii.

SZCP Cioboteni_e — gospodarii in exteriorul vetrei
istorice si

Se admit de parcelare, reparcelare, comasare sau
divizare a parcelelor, cu respectarea urmatoarelor
conditii:

- parcelele vor avea cel putin o limita orientata
catre un drum public;

- toate parcelele rezultate Tn urma operatiunii vor
avea lungimea aliniamentului de minim 15m;

- toate parcelele rezultate in urma operatiunii vor
avea suprafata minima de 500m?;

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA

DE ALINIAMENT
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SZCP Cioboteni_a — domeniul bisericii catolice
Conform PUZCP.

SZCP Cioboteni_b — Csobotfalva, vatra satului si
SZCP Cioboteni_c — Cvartalul Agyagfalva si

SZCP Cioboteni_e — gospodarii in exteriorul vetrei
istorice

in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi
retragere faté de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate, dar nu mai mult
decét 3m.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage
cu cel mult 3m de la aliniament.

SZCP Cioboteni_d — subzona intermediara
neocupata
Interdictie temporaréa de construire.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A
DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

SZCP Cioboteni_a — domeniul bisericii catolice
Conform PUZCP.

SZCP Cioboteni_b — Csobotfalva, vatra satului si
SZCP Cioboteni_c — Cvartalul Agyagfalva si

SZCP Cioboteni_e — gospodarii in exteriorul vetrei
istorice si

In cazul in care cladirea de pe parcela vecina este
retrasa fata de limita laterala comuna de proprietate cu
o distantd mai mica decéat 3m, cladirea se va retrage de
la aceasta limita cu o distantd minima egala cu
jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa
superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 3 m.

Tn cazul in care cladirea de pe parcela vecina este
retrasa fatd de limita laterald comuna de proprietate cu
o distantd mai mare decéat 3m, cladirea se va putea
dispune pe acesta limita de proprietate (calcan) sau
retras fata de acesta limitd de proprietate.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a
parcelei cu o distantd minima de 5 m.

Surile care delimiteaza cladirile si curtile fata de terenul
agricol se vor putea alipi ambelor limite laterale ale
parcelei.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,2 m.

SZCP Cioboteni_d — subzona intermediara

neocupata
Interdictie temporara de construire.
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ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILQR UNELE
FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

SZCP Cioboteni_a — domeniul bisericii catolice
Conform PUZCP.

SZCP Cioboteni_b — Csobotfalva, vatra satului si
SZCP Cioboteni_c — Cvartalul Agyagfalva si

SZCP Cioboteni_e — gospodarii in exteriorul vetrei
istorice si

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decéat 5 m.

Fac exceptie garajele si anexele gospodaresti, care pot
fi amplasate retras sau alipite altor cladiri.

SZCP Cioboteni_d — subzona intermediara
neocupata
Interdictie temporara de construire.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea
parcajelor necesare functiunilor in parte.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A

CLADIRILOR

SZCP Cioboteni_a — domeniul bisericii catolice
Conform PUZCP.

SZCP Cioboteni_b — Csobotfalva, vatra satului si
SZCP Cioboteni_c — Cvartalul Agyagfalva si

SZCP Cioboteni_e — gospodarii in exteriorul vetrei
istorice

Regimul de inaltime maxim admis este de un nivel
suprateran. Suplimentar, este admisa o mansarda,
conform definitiei din glosarul anexat. Regimul de
inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+M, D+M,(semnificatiile prescurtarilor: D —
demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).
Inaltimea maxim& admisa a constructiilor, m&surata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai nalt, nu va depasi 5 m.

Inaltimea maxim& admisa a constructiilor, masurata la
coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 9 m.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii
de orice fel)

SZCP Cioboteni_d - subzona intermediara
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neocupata
Interdictie temporara de construire.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL
CLADIRILOR

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul cartier.

SZCP Cioboteni_a — domeniul bisericii catolice
Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi
contemporane, discrete si adecvate contextului elevat,
reabilitarea cladirilor existente fiind necesar a fi
executata urmarind principiile specifice restaurarii
componentelor de patrimoniu cultural.

SZCP Cioboteni_b — Csobotfalva, vatra satului si
SZCP Cioboteni_c — Cvartalul Agyagfalva si

SZCP Cioboteni_e — gospodarii in exteriorul vetrei
istorice

Cladirile vor avea acoperis in panta. Acoperisul va
respecta urméatoarele conditii:

. panta va fi constanta (nu vor exista
frangeri);

. inclinatia acoperigului va fi cuprinsa intre
45 — 55 de grade;

. invelitoarea va fi realizata din tigla

ceramica, avand culori apropiate de cea clasica: rosu-
caramiziu sau brun.

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului
(locuire). Se recomanda o expresie arhitecturala
retinuta, Tn acord cu caracterul arhitectural al zonei. Se
vor utiliza materiale gi tehnici traditionale pentru fatade,
porti, invelitori ale acoperigurilor, cosuri de fum,
tamplarii ale ferestrelor etc.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai
la limita sau Tn afara domeniului public.

SZCP Cioboteni_d — subzona intermediara
neocupata
Interdictie temporaréa de construire.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi ingropate sau inzidite in
constructie.

Se interzice dispunerea antenelor, cablurilor de date
sau a instalatiilor de climatizare in pozitii vizibile din
spatiul public.

Lucrarile de modernizare sau extindere a retelelor
edilitare se vor autoriza pe baza avizului Comisiei
Zonale a Monumentelor Istorice.
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in SZCP Cioboteni_e este permisa utilizarea
sistemelor de utilitati urbane alternative, cu conditia
obtinerii acordului de functionare din partea institutiilor
aferente — Agentia pentru Protectia Mediului, Agentia de
Gospodarire a Apelor Oltul. De asemenea este
obligatoriu obtinerea acordului proprietarilor cu care
este terenul invecinat. Sistemele alternative nu vor
afecta mediul si calitatea vietii celor din jur.

Nu se permit constructii fara sistem de echipare
technico-edilitara.

Indepértarea apelor uzate menajere se va face prin
racordarea la reteaua publica existenta sau prin
sisteme proprii. Pentru sisteme alternative se va cere
acordul Agentiei pentru Protectia Mediului gi Agentiei de
Gospodarire a Apelor Oltul.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi ingropate sau inzidite Tn
constructie.

Se interzice dispunerea antenelor, cablurilor de date
sau a instalatiilor de climatizare in pozitii vizibile din
spatiul public.

Lucrarile de modernizare sau extindere a retelelor
edilitare se vor autoriza pe baza avizului Comisiei
Zonale a Monumentelor Istorice.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE $I SPATII
PLANTATE

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile
prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia
i-a apartinut arborele taiat.

SZCP Cioboteni_a — domeniul bisericii catolice
Conform PUZCP.

SZCP Cioboteni_b — Csobotfalva, vatra satului si
SZCP Cioboteni_c — Cvartalul Agyagfalva si

SZCP Cioboteni_e — gospodarii in exteriorul vetrei
istorice

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de
aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute
cu plantatii inalte si medii

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Se vor executa din scanduri de brad, tratate cu ulei de
in, sau lazurate n culori naturale de preferinta tonuri
inchise, suprafetele fiind opace in proportie de 60%, cu
inaltimile intre 1,5 si 2m. Se admit socluri zidite din
piatra cioplitd. Nu se permite folosirea placajului rustic
de piatra. Derogari de la aceasta reglementare se pot
face numai prin PUZCP, aprobat conform legii.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A
TERENULUI (POT

SZCP Cioboteni_a — domeniul bisericii catolice
Conform PUZCP.

SZCP Cioboteni_b — Csobotfalva, vatra satului si
SZCP Cioboteni_c — Cvartalul Agyagfalva si

SZCP Cioboteni_e — gospodarii in exteriorul vetrei
istorice si

Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 1000m?2,
se admite un POT maxim de 25%.

Pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 1000m?si
2000m?, se admite un POT maxim de 20%.

Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 2000m?,
se admite un POT maxim de 15%.

SZCP Cioboteni_d — subzona intermediara
neocupata
Interdictie temporaréa de construire.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE
A TERENULUI (CUT

SZCP Cioboteni_a — domeniul bisericii catolice
Conform PUZCP.

SZCP Cioboteni_b — Csobotfalva, vatra satului si
SZCP Cioboteni_c — Cvartalul Agyagfalva si

SZCP Cioboteni_e — gospodarii in exteriorul vetrei
istorice si

Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 1000m?,
se admite un CUT maxim de 0,4.

Pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 1000m?si
2000m?, se admite un CUT maxim de 0,35.

Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 2000m?,
se admite un CUT maxim de 0,25.

SZCP Cioboteni_d - subzona intermediara

neocupata
Interdictie temporara de construire.

318 Regulament local de urbanism

PUG Miercurea Ciu



ZCP04 - Jigodin

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii prezentei UTR este alcatuita din
teritoriul ocupat de fostul sat Jigodin. Desi atestat in documente doar din 1539, dupa
datarea stilistica a bisericii gotice, localitatea a existat din sec 15. Apare sub nume
diferite: Seogeod, Sijked, Sogétt. Va fi inglobat orasului abia in 1939. Satul areolar, cu
trama stradald dezordonaté s-a impartit istoric in 4 cvartaluri: Var utca , Alszeg, Felszeg,
Erdé utca (str. Cetatii, cvartalul de jos, cvartalul de sus, str. Padurii). Cvartalul de jos si de
sus formeaza vatra istorica a satului. Cvartalul str. Padurii nu mai joaca un rol in structura
localitatii de cand a fost izolat de calea ferata, respectiv constrans de activitatea militara
de pe poligonul alaturat. Cvartalul str. Cetatii este Tn principiu o formatiune din sec 19-20,
0 subzona de legatura cu orasul Miercurea Ciuc, partial suprapus cvartalului istoric numit
Martonfalva, desfasurat in lungul unei strazi si cu un caracter mai urbanizat. Exista o
anume bipolaritate a structurii sale: un centru de jos, la intersectia de drumuri — accentuat
prin amplasarea muzeului pictorului local Nagy Imre — si zona bisericii cu conacul Mikes.
Baile Jigodin este o zona de bai de ape minerale istorice cu renume, formand un satelit
aparte al satului — distanta mare si caracterul distinct fac sa nu fie inclus in ZIR. O cale de
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circulatie istorica spre Sumuleu a constituit prelungirea stazii de langa biserica si conac,
prin Suta si valea paraului Boloka, care datorita infiintarii str. Scaunului in sec 19, nu-si
mai dovedeste importanta. (sursa: Vamszer G., Vofkori Gy.)

Pe baza concluziilor si recomandarilor STUDIULUI DE FUNDAMENTARE PUG Legea 350/2001,
MIERCUREA CIUC 2009 PRIVIND ZONE PROTEJATE CU VALOARE CULTURALA actualizata, Art. 46;
DEOSEBITA si conform legislatiei in vigoare, prezenta UTR este propusa Zona construita Ordinul MTCT
protejata. nr. 562/2003, Art. 21;

Prezenta ZCP este constituitd din urmatoarele subzone, delimitate conform PUG:
SZCP Jigodin_a - zona de dotari si institutii

SZCP Jigodin_b - vatra satului

SZCP Jigodin_c — zona de legatura cu orasul

A. CONDITIONARI PRIMARE

ZCP Jigodin se va reglementa pe baza de Plan Urbanistic Zonal pentru Zone Construite Legea 350/2001,

Protejate (PUZCP), conform legii. Acesta va respecta Metodologia de elaborare si actualizata,
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate, Art. 31%, 47
aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003. Ordinul MTCT

nr. 562/2003, Art. 8
Teritoriul minim de studiu al PUZCP este ZCP Jigodin. Nu se admite elaborarea PUZCP
pentru parti ale ZCP.

Pana la aprobarea PUZCP autorizarea lucrarilor de constructii se va face conform Legea 50/1991,
prezentului regulament, cu avizul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice. actualizata, Art. 10
Orice derogare de la prezentul regulament privind regimul de construire, amplasarea Legea 350/2001,
cladirilor fata de aliniament, utilizarea terenului, Tnaltimea cladirilor, coeficientul de actualizata, Art. 46

utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului sau retragerile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei se poate face numai prin PUZCP aprobat conform
legii.
Legea 350/2001,
Pe parcelele pe care se afla sedii de institutii publice, construirea de cladiri noi, extinderi actualizata, Art. 46
de cladiri sau modificari ale destinatiei se pot autoriza numai pe baza PUZCP, aprobat
conform legii.
Ordinul MTCT
Sunt permise adjustari ale limitei ZCP Ciuboteni stabilite prin PUG, dar numai prin nr. 562/2003, Art. 21
PUZCP aprobat conform legii.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE iN
ZONA

Conform PUG.

- Modernizare poduri peste paraul Jigodin, consolidare
maluri

- Realizarea nodului rutier si a primului segment a
inelului urban de est, cf. PUG.

- Amenajarea traseelor verzi din zona, conform PUG

- Reamenajarea centru istoric Jigodin, cu o componenta
pietonala dominanta

- Extinderea cimitirului din centrul istoric Jigodin

- Amenajare parcare cimitir centru Jigodin.

- Modernizarea infrastructurii stradale si a retelelor edilitare
inclusiv introducerea retelelor de cablu in subteran.

- Amenajare zona verde in centru Jigodin, conform PUG.
- Reabilitarea cladirilor cu valoare de patrimoniu existen-
te Tn zona.
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C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea retelei de strazi i amenajarea spatiilor
publice cu o importanta componenta pietonala, pe baza
unui proiect unitar si Tn acord cu elementele
morfologice si arhitecturale specifice cartierului.

Amenajarea suprafetelor publice de pe malul paraului
Fitod.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

SZCP Jigodin_a - zona de dotari si institutii
Functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de
invatamant, functiuni de sanatate, cimitir, echipamente
publice aferente zonelor de locuinte, terenuri de sport si
amenaijari de spatii verzi.

SZCP Jigodin_b - vatra satului si

SZCP Jigodin_c — zona de legatura cu orasul
Locuinte individuale (unifamiliale).

Unitati agroturistice.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU
CONDITIONARI

SZCP Jigodin_a — zona de dotari si institutii
Nu sunt.

SZCP Jigodin_b - vatra satului si

SZCP Jigodin_c — zona de legatura cu orasul
Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1
la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:

. suprafata utila ocupata de acestea sa nu
depaseasca 100 mp;

. sa nu produca poluare fonica, chimica sau
vizual3a;

. activitatea sa se desfasoare numai in
interiorul cladirii;

. sa se asigure 1-2 locuri de parcare in

interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari
agricole ale suprafetelor libere, depozitarea produselor
agricole si ale deseurilor animale, cu conditia
respectarii normelor de igiena tehnico-sanitara in
vigoare. Intre depozitarile de deseuri si locuinte sau
cladiri cu functiuni publice se va pastra o distanta
minima de 50 m.

Cladirea care desparte curtea gopsodariei (orientata
spre strada) de zona posterioara a parcelei (cu folosinta
agricola) poate avea utilizarea traditionala de sura sau
poate avea orice alta utilizare permisa prin prezentul
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regulament.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate,
libere) care revin fiecarui loc, conform normativelor in
vigoare;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru
organizarea ocuparii parcelei;

- pe parceld nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban si extraurban,
cu respectarea urmatoarelor conditii:

- iIncadrarea in prevederile normativelor in vigoare
privind proiectarea constructiilor turistice;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru
organizarea ocuparii parcelei;

- pe parcela nu vor exista alte functiuni;

- activitatea se va desfasura numai in interior.

Pentru parcelele riverane strazii Bragov: functiuni
administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni
comerciale cu caracter intraurban, functiuni de cultura,
functiuni de invatamint, functiuni de sanatate, cu
respectarea urméatoarelor conditii

. accesul sa se faca exclusiv din strada Brasov;
. in cazul parcelelor riverane atat la strada
Brasov, cat si la strada Pictor Nagy Imre, cladirile sa fie
amplasate in jumatatea parcelei orientata spre strada
Brasov.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
art.1 si art.2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR:
SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

SZCP Jigodin_a — zona de dotari si institutii si
SZCP Jigodin_b - vatra satului

Se interzic operatiunile de parcelare, reparcelare,
comasare sau divizare a parcelelor. Derogari de la
aceasta reglementare se pot face numai prin PUZCP,
aprobat conform legii.

SZCP Jigodin_c — zona de legatura cu orasul

Se admit de parcelare, reparcelare, comasare sau
divizare a parcelelor, cu respectarea urmatoarelor
conditii:

- parcelele vor avea cel putin o limita orientata
catre un drum public;

- toate parcelele rezultate in urma operatiunii vor
avea lungimea aliniamentului de minim 15m;
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- toate parcelele rezultate in urma operatiunii vor
avea suprafata minima de 500m?;

Crearea unui al doilea aliniament prin accesarea limitei
posterioare a actualelor parcele si prin divizarea
acestora se va reglementa prin PUZCP, inclusiv
transferul de proprietate necesar pentru realizarea
strazilor de acces. Autorizarea lucrarilor de construire a
cladirilor amplasate in zona noului aliniamentul creat
(actuala limita posterioara a parcelelor) se va face
numai cu conditia finalizarii strazii de acces si a
echipamentelor edilitare.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA

DE ALINIAMENT

SZCP Jigodin_a — zona de dotari si institutii
Conform PUZCP.

SZCP Jigodin_b — vatra satului si

SZCP Jigodin_c — zona de legatura cu orasul
Pentru parcelele riverane strazilor Pictor Nagy Impre si
Jigodin, cladirile se vor amplasa pe aliniament.

Fata de aliniamentul strazii Bragov, cladirile se vor
retrage cu cel putin 10 m.

Pentru restul parcelelor:

in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi
retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate, dar nu mai mult
decat 3m.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage
cu cel mult 3m de la aliniament.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA

DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

SZCP Jigodin_a - zona de dotari si institutii
Conform PUZCP.

SZCP Jigodin_b — vatra satului si

SZCP Jigodin_c — zona de legatura cu orasul

In cazul in care cladirea de pe parcela vecina este
retrasa fata de limita laterald comuna de proprietate cu
o distantd mai mica decat 3m, cladirea se va retrage de
la aceasta limita cu o distanta miniméa egala cu
jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa
superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 3 m.

Tn cazul in care cladirea de pe parcela vecina este
retrasa fata de limita laterald comuna de proprietate cu
o distantd mai mare decét 3m, cladirea se va putea
dispune pe acesta limita de proprietate (calcan) sau
retras fata de acesta limita de proprietate.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a
parcelei cu o distantd minima de 5 m.

Fata de limita de proprietate riverana strazii Bragov,
cladirile se vor retrage cu cel putin 10m.

Surile care delimiteaza cladirile si curtile fata de terenul
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agricol se vor putea alipi ambelor limite laterale ale
parcelei.

Toate subzonele:

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,2 m.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLI\DIRILQR UNELE
FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

SZCP Jigodin_a - zona de dotari si institutii
Conform PUZCP.

SZCP Jigodin_b — vatra satului si

SZCP Jigodin_c — zona de legatura cu orasul
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu Tnaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar
nu mai putin decat 5 m.

Fac exceptie garajele si anexele gospodaresti, care pot
fi amplasate retras sau alipite altor cladiri.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele,
necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea
parcajelor necesare functiunilor in parte.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A
CLADIRILOR

SZCP Jigodin_a — zona de dotari si institutii
Conform PUZCP.

SZCP Jigodin_b — vatra satului si

SZCP Jigodin_c — zona de legatura cu orasul
Regimul de inaltime maxim admis este de un nivel
suprateran. Suplimentar, este admisa o mansarda,
conform definitiei din glosarul anexat. Regimul de
inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+M, D+M,(semnificatiile prescurtarilor: D —
demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).
Inaltimea maxim& admisa a constructiilor, m&surata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai nalt, nu va depasi 5 m.

Inaltimea maxim& admisa a constructiilor, masurata la
coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 9 m.

Pentru constructiile accesate din strada Bragov se
admite un regim de inaltime de doua niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
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urmatoarele configuratii: P+1+M, P+1+R, D+P+M,
D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxim& admisa a constructiilor, mdsurata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai nalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurat la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

In cazul parcelelor riverane atat la strada Brasov, cat si
la strada Pictor Nagy Imre, cladirile cu mai mult de un
nivel suprateran vor fi amplasate in jumatatea parcelei
orientata spre strada Brasov.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se referd inclusiv la retele edilitare (antene, constructii
de orice fel)

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL
CLADIRILOR

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul cartier.

SZCP Jigodin_a — zona de dotari si institutii
Cromatica si limbaijul stilistic pentru cladiri noi vor fi
contemporane, discrete si adecvate contextului elevat,
reabilitarea cladirilor existente fiind necesar a fi
executata urmarind principiile specifice restaurarii
componentelor de patrimoniu cultural.

SZCP Jigodin_b - vatra satului si

SZCP Jigodin_c — zona de legatura cu orasul
Cladirile vor avea acoperis in panta. Acoperisul va
respecta urmatoarele conditii:

. panta va fi constanta (nu vor exista
frangeri);

. inclinatia acoperigului va fi cuprinsa intre
45 — 55 de grade;

. invelitoarea va fi realizata din tigla

ceramica, avand culori apropiate de cea clasica: rosu-
caramiziu sau brun.

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului
(locuire). Se recomanda o expresie arhitecturala
retinuta, Tn acord cu caracterul arhitectural al zonei. Se
vor utiliza materiale gi tehnici traditionale pentru fatade,
porti, invelitori ale acoperigurilor, cosuri de fum,
tamplarii ale ferestrelor etc.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai
la limita sau Tn afara domeniului public.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine.
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Firidele de bransament vor fi ingropate sau inzidite in
constructie.

Se interzice dispunerea antenelor, cablurilor de date
sau a instalatiilor de climatizare in pozitii vizibile din
spatiul public.

Lucrarile de modernizare sau extindere a retelelor
edilitare se vor autoriza pe baza avizului Comisiei
Zonale a Monumentelor Istorice.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE $I SPATII
PLANTATE

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile
prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia
i-a apartinut arborele taiat.

SZCP Jigodin_a — zona de dotari si institutii
Conform PUZCP.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Se vor executa din scanduri de brad, tratate cu ulei de
in, sau lazurate in culori naturale de preferinta tonuri
inchise, suprafetele fiind opace in proportie de 60%, cu
inaltimile intre 1,5 si 2m. Se admit socluri zidite din
piatra cioplita. Nu se permite folosirea placajului rustic
de piatra. Derogari de la aceasta reglementare se pot
face numai prin PUZCP, aprobat conform legii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A
TERENULUI (POT

SZCP Jigodin_a — zona de dotari si institutii
Conform PUZCP.

SZCP Jigodin_b - vatra satului

Se admite un POT maxim de 25%.

Pentru parcelele riverane strazii Brasov, se admite un
POT maxim de

SZCP Jigodin_c — zona de legatura cu orasul
Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 1000m?2,
se admite un POT maxim de 25%.

Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 1000m?,
se admite un POT maxim de 20%.

SZCP Jigodin_b — vatra satului si

SZCP Jigodin_c — zona de legatura cu orasul
Pentru parcelele riverane atat strazii Brasov, cat si
strazii Pictor Nagy Imre, indiferent de suprafata, se
admite un POT maxim de 35%.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE
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A TERENULUI (CUT

SZCP Jigodin_a — zona de dotari si institutii
Conform PUZCP.

SZCP Jigodin_b - vatra satului
Se admite un CUT maxim de 0,4.

SZCP Jigodin_c — zona de legatura cu orasul
Se admite un CUT maxim de 0,35.

SZCP Jigodin_b - vatra satului si

SZCP Jigodin_c — zona de legatura cu orasul
Pentru parcelele riverane atat strazii Brasov, cat si
strazii Pictor Nagy Imre, indiferent de suprafata, se
admite un CUT maxim de 0,8.
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ZCPO05 — Cartierul functionarilor

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii prezentei UTR este alcatuita din
teritoriul ocupat de un cartier realizat intre sfarsitul secolului 19. si a doua jumatate a
secolului 20. Omogenitatea morfologica, caracterul tipic de cartier rezidential cu vile ale
functionarilor, uniformitatea parcelarului justifica pastrarea si protejarea zonei.

Prin raportul armonios de cadru construit-spatiu verde (gradini) zona exprima o valoare
urbanisticd generata de modul de viata echilibrat al clasei mijlocii a societatii.

in zona gasim o arhitectura in general de calitate buna a locuintelor si vilelor tipice
primelor decenii ale secolului 20. Totodata apar formatiuni arhitecturale mai noi, lipsite de
aceste calitati, ele insa din fericire nu reprezinta masa definitorie a zonei.
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Pe baza concluziilor si recomandarilor STUDIULUI DE FUNDAMENTARE PUG
MIERCUREA CIUC 2009 PRIVIND ZONE PROTEJATE CU VALOARE CULTURALA
DEOSEBITA si conform legislatiei in vigoare, prezenta UTR este propusa Zona
construita protejata.

A. CONDITIONARI PRIMARE

ZCP Cartierul functionarilor se va reglementa pe baza de Plan Urbanistic Zonal pentru
Zone Construite Protejate (PUZCP), conform legii. Acesta va respecta Metodologia de
elaborare gi continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate, aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

Teritoriul minim de studiu al PUZCP este ZCP Cartierul functionarilor. Nu se admite
elaborarea PUZCP pentru parti ale ZCP.

Pana la aprobarea PUZCP autorizarea lucrarilor de constructii se va face conform
prezentului regulament, cu avizul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice.

Orice derogare de la prezentul regulament privind regimul de construire, amplasarea
cladirilor fata de aliniament, utilizarea terenului, inaltimea cladirilor, coeficientul de
utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului sau retragerile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei se poate face numai prin PUZCP aprobat conform
legii.

Pe parcelele pe care se afla sedii de institutii publice, construirea de cladiri noi, extinderi

de cladiri sau modificari ale destinatiei se pot autoriza numai pe baza PUZCP, aprobat
conform legii.

Sunt permise adjustari ale limitei ZCP Cartierul functionarilor stabilite prin PUG, dar
numai prin PUZCP aprobat conform legii.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN
ZONA

Conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea retelei de strazi si amenajarea spatiilor
publice cu o importanta componenta pietonala, pe baza
unui proiect unitar si in acord cu elementele
morfologice si arhitecturale specifice cartierului.

Introducerea pistelor pentru biciclisti Tn profilele
stradale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul
regulament.

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale).

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU
CONDITIONARI
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Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1
la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, sedii administrative pentru institutii publice,
asociatii sau organizatii, cu urmatoarele conditii:

. suprafata utild ocupata de acestea sa nu
depaseasca 100 mp;

. sa nu produca poluare fonica, chimica sau
vizuala;

. activitatea sa se desfasoare numai in
interiorul cladirii;

. sa se asigure 1-2 locuri de parcare Tn

interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfagurate,
libere) care revin fiecarui loc, conform normativelor in
vigoare;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru
organizarea ocuparii parcelei;

- pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban si extraurban,
cu respectarea urmatoarelor conditi:

- incadrarea in prevederile normativelor in vigoare
privind proiectarea constructiilor turistice;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru
organizarea ocuparii parcelei;

- pe parceld nu vor exista alte functiuni;

- activitatea se va desfasura numai in interior.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
art.1 si art.2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR:
SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se interzic operatiunile de parcelare, reparcelare,
comasare sau divizare a parcelelor. Derogari de la

aceasta reglementare se pot face numai prin PUZCP,
aprobat conform legii.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA

DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 2m
si cu cel mult 4m. Cladirile anexe se vor putea retrage
cu mai mult decit 4 m de la aliniament. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi
modificata prin PUZ.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA
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DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

n cazul in care cladirea de pe parcela vecina este
retrasa fata de limita laterald comuna de proprietate cu
o distantd mai mica decét 3m, cladirea se va retrage de
la aceasta limita cu o distanta minima egala cu
jumatate din inéltimea cladirii, masurata la corniga
superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin decat 3 m.

n cazul in care cladirea de pe parcela vecina este
retrasa fata de limita laterala comuna de proprietate cu
o distantd mai mare decat 3m, cladirea se va putea
dispune pe acesta limita de proprietate (calcan) sau
retras fata de acesta limita de proprietate.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a
parcelei cu o distantd minima de 5 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca inédltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,2 m.

FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parceld va fi egala cu Tnaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 5 m.

Fac exceptie garajele si anexele gospodaresti, care pot
fi amplasate retras sau alipite altor cladiri.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele,
necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea
parcajelor necesare functiunilor in parte.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A

CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de doua niveluri
supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+1+M, P+1+R, D+P+M,
D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxim& admisa a constructiilor, mdsuraté la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maxim& admisa a constructiilor, mdsuraté la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
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punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se referd inclusiv la retele edilitare (antene, constructii
de orice fel)

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL
CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi
contemporane, discrete si adecvate contextului,
reabilitarea cladirilor existente de epoca fiind necesar a
fi executata urmarind principiile specifice restaurarii
componentelor de patrimoniu cultural.

Cladirile vor avea acoperis in panta. Acoperisul va
respecta urmatoarele conditii:

- inclinatia acoperigului va fi cuprinsa intre 20 — 45 de
grade;

- invelitoarea va fi realizata din materiale durabile
autentice — se resping imitatiile si inlocuitorii de
materiale traditionale, este de preferat tigla ceramica,
avand culori apropiate de cea clasica: rosu-caramiziu
sau brun; tabla zincata prepatinata.

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului
(locuire). Se recomanda o expresie arhitecturala
retinuta, in acord cu caracterul arhitectural al zonei. Se
vor utiliza materiale si tehnici durabile pentru fatade,
porti, invelitori ale acoperigurilor, cosuri de fum,
tdmplarii ale ferestrelor etc. Se interzice folosirea
placajului de piatra rustic.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai
la limita sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul cartier.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi ingropate sau inzidite in
constructie.

Se interzice dispunerea antenelor, cablurilor de date
sau a instalatiilor de climatizare in pozitii vizibile din
spatiul public.

Lucrarile de modernizare sau extindere a retelelor
edilitare se vor autoriza pe baza avizului Comisiei
Zonale a Monumentelor Istorice.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE $I SPATII
PLANTATE

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
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patru locuri de parcare.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile
prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia
i-a apartinut arborele taiat.

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de
aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute
cu plantatii inalte si medii

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Conform PUZCP.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A
TERENULUI (POT

Se admite un POT maxim de 25%.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE
A TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,7.
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ZCP06 — Toplita-Ciuc

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii prezentei UTR este alcatuita din
teritoriul ocupat de fostul sat Toplita. Amintit sub numele de Toplocha in 1567, cu 44 de
porti, este de presupus ca are o existentd mai veche. Din punct de vedere religios este o
filiala a Sumuleului, fapt pentru care nu este amintit mai devreme. Biserica romano
catolica se construieste in 1843, iar parohia se desparte de Sumuleu abia in 1908.
Termenul de Toplita sugereaza existenta unui izvor de apa minerala calda pe care il si
gasim la extremitatea vestica a vetrei istorice a satului. Forma satului locuita n
preponderenta de maghiari catolici, este tipic secuiasca: areolara, cu trama stradala
dezordonata. Toplita se compune dintr-un singur trup, vechea subampartire in cvartalul
de jos si de sus nu se mai contureaza. Un cvartal de odinioara, Joita — Csiitortokfalva a
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fost cedat orasului in 1891. Mai tarziu, abia in 1959, a urmat fuziunea administrativa
concreta cu Miercurea Ciuc. Exista 4 cvartaluri satelit, care nu alcatuiesc o unitate
morfologica cu formatiunea de baza: Ciba, Subpadure, si Valyu, toate desfasurate
adiacent drumului spre Harghita. Ca urmare a unui incendiu devastator din 1896, o parte
a satului s-a mutat in cvartalul Ligat, situat la 3,5km spre vest, adiacent drumului spre
Odorhei. Cimitirul vechi se situeaza la extremitatea nordica si este scos din functiune,
cimitirul actual a fost infiintat in 1911. Activitatea de baza a localnicilor a fost cea agrara,
acest lucru se citeste in tesut, in folosirea loturilor gi in largirile spatiului stradal, |argiri
destinate adunarii ciredelor. Totodata, toplitenii au jucat un rol important in viata
comerciala a zonei fiind carutari de renume.

Legea 350/2001,
Pe baza concluziilor si recomandarilor STUDIULUI DE FUNDAMENTARE PUG actualizata, Art. 46;
MIERCUREA CIUC 2009 PRIVIND ZONE PROTEJATE CU VALOARE CULTURALA Ordinul MTCT
DEOSEBITA si conform legislatiei in vigoare, prezenta UTR este propusa Zona nr. 562/2003, Art. 21;

construita protejata.

Prezenta ZCP este constituita din urmatoarele subzone, delimitate conform PUG:
SZCP Toplita_a — zona de dotari si institutii

SZCP Toplita_b — zona cu profil rezidential

SZCP Toplita_c — conacul Lazar

SZCP Toplita_d - fostele unitati agricole

A. CONDITIONARI PRIMARE

ZCP Toplita se va reglementa pe baza de Plan Urbanistic Zonal pentru Zone Construite Legea 350/2001,

Protejate (PUZCP), conform legii. Acesta va respecta Metodologia de elaborare si actualizata,
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate, Art. 313, 47
aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003. Ordinul MTCT

nr. 562/2003, Art. 8
Teritoriul minim de studiu al PUZCP este ZCP Toplita. Nu se admite elaborarea PUZCP
pentru parti ale ZCP.

Péana la aprobarea PUZCP autorizarea lucrarilor de constructii se va face conform Legea 50/1991,
prezentului regulament, cu avizul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice. actualizata, Art. 10
Orice derogare de la prezentul regulament privind regimul de construire, amplasarea Legea 350/2001,
cladirilor fata de aliniament, utilizarea terenului, inaltimea cladirilor, coeficientul de actualizata, Art. 46

utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului sau retragerile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei se poate face numai prin PUZCP aprobat conform
legii.

Legea 350/2001,
Pe parcelele pe care se afla sedii de institutii publice, construirea de cladiri noi, extinderi actualizata, Art. 46
de cladiri sau modificari ale destinatiei se pot autoriza numai pe baza PUZCP, aprobat
conform legii.

Ordinul MTCT
Sunt permise adjustari ale limitei ZCP Toplita stabilite prin PUG, dar numai prin PUZCP  nr. 562/2003, Art. 21
aprobat conform legii.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE IN
ZONA

Conform PUG.

- Reconfigurare nod str. Toplita- Patak-Rét.

- Amenajare parcare cimitir Toplita-Ciuc.

- Modernizarea infrastructurii stradale si a retelelor edilitare
inclusiv introducerea retelelor de cablu in subteran.

- Remodelare, plantarea str.Rét

- Reabilitarea cladirilor cu valoare de patrimoniu existente
in zona
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- Reorganizarea si reamenajarea intersectiei strazilor Rét
si Patak, cu caracter si rol de piata publica gi avand o
importanta componenta pietonala

- Reamenajarea intersectiei strazilor Izvorului si Toplita

cu caracter si rol de piata publica- centru de cartier, avand
o importanta componenta pietonala

- Reabilitarea cladirilor cu valoare de patrimoniu existente
in zona.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea retelei de strazi si amenajarea spatiilor
publice cu o importanta componenta pietonala, pe baza
unui proiect unitar si in acord cu elementele morfologice
si arhitecturale specifice cartierului.

Sunt propuse pentru clasare urmatoarele obiective:

. Biserica romano catolica din1843 str Toplita Ciuc
nr. 114;

. Scoala generaléa str. Toplita nr. 112;

. Parohia romano catolica nr. 110;

. Cimitirul vechi cu constructie votiva — sec.18 str.
Toplita fn;

. Conacul Lazar Il cu parcul aferent din 1887 str.
Lazar nr. 29.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul
regulament.

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

SZCP Toplita_a — zona de dotari si institutii

Functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de
invatamant, functiuni de sanatate, cimitir, echipamente
publice aferente zonelor de locuinte, amenajari de spatii
verzi.

SZCP Toplita_b — zona cu profil rezidential
Locuinte individuale (unifamiliale).
Unitati agroturistice.

SZCP Toplita_c — conacul Lazar

Locuinte individuale (unifamiliale), functiuni de cultura,
functiuni de invatamant, functiuni de turism cu caracter
intraurban, functiuni de turism cu caracter extraurban.
Gradina istorica a conacului se pastreaza, fiind interzisa
modificarea utilizarii sau construirea de cladiri de orice
fel. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu
poate fi modificata prin PUZCP.

SZCP Toplita_d — fostele unitati agricole

Locuinte, functiuni administrative, functiuni financiar-
bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban,
functiuni de cultura, functiuni de invatamint, functiuni de
sanatate, functiuni de turism cu caracter intraurban,
functiuni de turism cu caracter extraurban, functiuni
aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente
zonelor de locuinte, echipamente publice aferente
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zonelor de locuinte, functiuni sportive, functiuni de loisir
public.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

SZCP Toplita_a — zona de dotari si institutii Si
SZCP Toplita_c — conacul Lazar
Nu sunt.

SZCP Toplita_b — zona cu profil rezidential

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la
prezentul regulament, prestate in special de proprietari,
cu urmatoarele conditii:

. suprafata utila ocupata de acestea sa nu
depaseasca 100 mp;

. sa nu produca poluare fonica, chimica sau
vizuala;

. activitatea sa se desfasoare numai in
interiorul cladirii;

. sa se asigure 1-2 locuri de parcare in

interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari
agricole ale suprafetelor libere, depozitarea produselor
agricole si ale deseurilor animale, cu conditia respectarii
normelor de igiena tehnico-sanitara in vigoare. intre
depozitarile de deseuri si locuinte sau cladiri cu functiuni
publice se va pastra o distantd minima de 50 m.

Cladirea care desparte curtea gopsodariei (orientata spre
strada) de zona posterioara a parcelei (cu folosinta
agricola) poate avea utilizarea traditionala de sura sau
poate avea orice alta utilizare permisa prin prezentul
regulament.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfagurate,
libere) care revin fiecarui loc, conform normativelor in
vigoare;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru
organizarea ocuparii parcelei;

- pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban si extraurban, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

- incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind
proiectarea constructiilor turistice;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru
organizarea ocuparii parcelei;

- pe parcelad nu vor exista alte functiuni;

- activitatea se va desfasura numai in interior.

SZCP Toplita_d — fostele unitati agricole

Ateliere megtesugaresti si alte activitati de prelucrare,
ansamblare sau productie cu conditia de a nu avea
efecte perturbatoare asupra locuintelor invecinate si
asupra maginii de ansamblu a zonei.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
art.1 si art.2.
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Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR:
SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

SZCP Toplita_a — zona de dotari si institutii si
SZCP Toplita_c — conacul Lazar

Conform PUZCP. Pana la aprobarea PUZCP, nu se
admite modificarea parcelarului.

SZCP Toplita_b — zona cu profil rezidential

Se admit de parcelare, reparcelare, comasare sau
divizare a parcelelor, cu respectarea urmatoarelor
conditii:

- parcelele vor avea cel putin o limita orientata
catre un drum public;

- toate parcelele rezultate Tn urma operatiunii vor
avea lungimea aliniamentului de minim 15m;

- toate parcelele rezultate in urma operatiunii vor
avea suprafata minima de 500m?;

SZCP Toplita_d — fostele unitati agricole
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE

ALINIAMENT

SZCP Toplita_a — zona de dotari si institutii
SZCP Toplita_c — conacul Lazar
Conform PUZCP.

SZCP Toplita_b — zona cu profil rezidential

in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi
retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in
cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate, dar nu mai mult
decéat 5 m.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu
cel mult 5 m de la aliniament.

SZCP Toplita_d — fostele unitati agricole
Cladiriile se vor retarge de la aliniament cu cel putin 3m
si cu cel mult 10m.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE

LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

SZCP Toplita_a — zona de dotari si institutii
SZCP Toplita_c — conacul Lazar
Conform PUZCP.
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SZCP Toplita_b — zona cu profil rezidential

n cazul in care cladirea de pe parcela vecina este
retrasa fata de limita laterald comuna de proprietate cu o
distanta mai mica decéat 3m, cladirea se va retrage de la
aceasta limita cu o distantd minima egala cu jumatate din
inaltimea cladirii, masurata la corniga superioara sau la
atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 3 m.

In cazul in care cladirea de pe parcela vecina este
retrasa fata de limita laterala comuna de proprietate cu o
distantd mai mare decéat 3m, cladirea se va putea
dispune pe acesta limita de proprietate (calcan) sau
retras fata de acesta limita de proprietate.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei
cu o distanta minima de 5 m.

Surile care delimiteaza cladirile si curtile fata de terenul
agricol se vor putea alipi ambelor limite laterale ale
parcelei.

SZCP Toplita_d - fostele unitati agricole

Cladirile se vor retrage de la mitele laterale cu o distanta
minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata
la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin decat 3 m.

Toate subzonele:

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,2 m.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLI\DIRILQR UNELE
FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
SZCP Toplita_a — zona de dotari si institutii

SZCP Toplita_c — conacul Lazar
Conform PUZCP.

SZCP Toplita_b — zona cu profil rezidential

SZCP Toplita_d — fostele unitati agricole

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egalad cu Tnaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar
nu mai putin decat 5 m.

Fac exceptie garajele si anexele gospodaresti, care pot fi
amplasate retras sau alipite altor cladiri.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad
functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.
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ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A

CLADIRILOR

SZCP Toplita_a — zona de dotari si institutii
SZCP Toplita_c — conacul Lazar
Conform PUZCP.

SZCP Toplita_b — zona cu profil rezidential

Regimul de inaltime maxim admis este de un nivel
suprateran. Suplimentar, este admisa o mansarda,
conform definitiei din glosarul anexat. Regimul de
inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+M, D+M,(semnificatiile prescurtarilor: D —
demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).
Inaltimea maxim& admisa a constructiilor, m&surata la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 5 m.

Inaltimea maxim& admisa a constructiilor, masurata la
coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 9 m.

inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

SZCP Toplita_d — fostele unitati agricole

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri
supraterane. Suplimentar, se admite un nivel retras sau o
mansarda, conform definitiilor din glosarul anexat.
Regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+2+R, P+2+M, D+P+1+R,
D+P+1+M (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P —
parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxim& admisa a constructiilor m&suraté la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Inaltimea maxim& admisa a constructiilor, m&suraté la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Nu se admit demisoluri orientate spre strada.

Regimul minim de inaltime admis pentru corpurile de
constructii noi amplasate pe aliniament este P+2.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata
se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL
CLADIRILOR

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul cartier.

SZCP Toplita_a — zona de dotari si institutii

SZCP Toplita_c — conacul Lazar

Cromatica si limbaijul stilistic pentru cladiri noi vor fi
contemporane, discrete si adecvate contextului elevat,
reabilitarea cladirilor existente fiind necesar a fi executata
urmarind principiile specifice restaurarii componentelor
de patrimoniu cultural.
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SZCP Toplita_b — zona cu profil rezidential
Cladirile vor avea acoperis in panta. Acoperisul va
respecta urmatoarele conditii:

. panta va fi constanta (nu vor exista frangeri);
. inclinatia acoperisului va fi cuprinsa intre 45
— 55 de grade;

. invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica,

avand culori apropiate de cea clasica: rosu-caramiziu sau
brun.

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului
(locuire). Se recomanda o expresie arhitecturala retinuta,
in acord cu caracterul arhitectural al zonei. Se vor utiliza
materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti,
invelitori ale acoperigurilor, cosuri de fum, tamplarii ale
ferestrelor etc.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la
limita sau Tn afara domeniului public.

SZCP Toplita_d — fostele unitati agricole

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi ingropate sau inzidite Tn
constructie.

Se interzice dispunerea antenelor, cablurilor de date sau
a instalatiilor de climatizare in pozitii vizibile din spatiul
public.

Lucrarile de modernizare sau extindere a retelelor
edilitare se vor autoriza pe baza avizului Comisiei Zonale
a Monumentelor Istorice.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE S SPATII PLANTATE

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

SZCP Toplita_a — zona de dotari si institutii
Conform PUZCP.

SZCP Toplita_c — conacul Lazar
Gradina istorica a conacului se pastreaza.

SZCP Toplita_b — zona cu profil rezidential
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Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de
aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu
plantatii inalte si medii

SZCP Toplita_d — fostele unitati agricole
- Functiuni administrative:

Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri
etc, sedii de birouri: 10% din suprafata parcelei

Toate celelalte, cf. Anexei nr.1 la prezentul
regulament: 15% din suprafata parcelei
- Functiuni financiar-bancare: 10% din suprafata
parcelei
- Functiuni comerciale: 15% din suprafata parcelei
- Functiuni de culturd: 20% din suprafata parcelei
- Functiuni de sanatate:

Crese si crese speciale pentru copii, leagan de
copii: 10 -15 mp/copil

Toate celelalte, cf. Anexei nr.1 la prezentul
regulament: 10-15 mp/bolnav
- Functiuni de invatamant: conform normativelor de
proiectare a unitatilor de invatamant
- Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din
suprafata parcelei
Pentru situatii in care se prevad mai multe dintre
utilizarile de mai sus in interiorul aceleiasi parcele, se vor
asigura spatii verzi in proportie minima de 20% din
suprafata parcelei.

Pentru locuinte se vor asigura spatii libere de folosinta
comuna in proportie minima de 10% din suprafata
construita desfasurata (SCD) la nivel de parcela, dar nu
mai putin decéat 5% din suprafata construita desfagurata
(SCD) totala la nivel de parcela. Spatiile libere de
folosinta comuna nu pot include in acest sens gradinile
de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele
carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare
a deseurilor gospodaresti. Spatiile libere de folosinta
comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de Referinta
proprii, cu destinatia Zona verde.

Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata,
de preferinta in dreptul apartamentelor de la parterul
cladirilor.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Se vor executa din scanduri de brad, tratate cu ulei de in,
sau lazurate in culori naturale, de preferinta tonuri
inchise. Suprafetele vor fi opace in proportie de 60%, cu
inaltimile intre 1,5 si 2m. Se admit socluri zidite din piatra
cioplitd. Nu se permite folosirea placajului rustic de
piatra. Derogari de la aceasta reglementare se pot face
numai prin PUZCP, aprobat conform legii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
TERENULUI (POT
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SZCP Toplita_a — zona de dotari si institutii
SZCP Toplita_c — conacul Lazar
Conform PUZCP.

SZCP Toplita_b — zona cu profil rezidential

Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 1000m?, se
admite un POT maxim de 25%.

Pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 1000m?si
2000m?, se admite un POT maxim de 20%.

Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 2000m?, se
admite un POT maxim de 15%.

SZCP Toplita_d — fostele unitati agricole
Se admite un POT maxim de 40%.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

SZCP Toplita_a — zona de dotari si institutii
SZCP Toplita_c — conacul Lazar
Conform PUZCP.

SZCP Toplita_b — zona cu profil rezidential

Pentru parcelele cu suprafata mai mica decat 1000m?, se
admite un CUT maxim de 0,4.

Pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 1000m?si
2000m?, se admite un CUT maxim de 0,35.

Pentru parcelele cu suprafata mai mare decat 2000m?, se
admite un CUT maxim de 0,25.

SZCP Toplita_d — fostele unitati agricole
Se admite un CUT maxim de 1,2.
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ZCPO07 — Harghita Bai

CADRUL LEGAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona istorica de referinta care sta la baza delimitarii prezentei UTR este alcatuita din
teritoriul ocupat de cladirile de odihna ale fostei armate ungare, construite in perioada
1940-1943. Calitatea arhitecturala a acestor obiective determina caracterul intregii
statiuni.

Legea 350/2001,
Pe baza concluziilor si recomandarilor STUDIULUI DE FUNDAMENTARE PUG actualizata, Art. 46;
MIERCUREA CIUC 2009 PRIVIND ZONE PROTEJATE CU VALOARE CULTURALA Ordinul MTCT nr.

DEOSEBITA si conform legislatiei in vigoare, prezenta UTR este propusa Zona construitd 562/2003, Art. 21;
protejata.
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A. CONDITIONARI PRIMARE

ZCP Harghita Bai se va reglementa pe baza de Plan Urbanistic Zonal pentru Zone Legea 350/2001,
Construite Protejate (PUZCP), conform legii. Acesta va respecta Metodologia de actualizata,
elaborare gi continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite Art. 31°, 47

protejate, aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

Teritoriul minim de studiu al PUZCP este ZCP Harghita Bai. Nu se admite elaborarea Ordinul MTCT

PUZCP pentru parti ale ZCP. nr. 562/2003, Art. 8
Péana la aprobarea PUZCP autorizarea lucrarilor de constructii se va face conform Legea 50/1991,
prezentului regulament, cu avizul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice. actualizata, Art. 10
Amplasarea de cladiri noi, precum si extinderi ale cladirilor existente se vor autoriza Legea 350/2001,
numai pe baza de PUZCP, aprobat conform legii. actualizata, Art. 46
Sunt permise adjustari ale limitei ZCP Cartierul functionarilor stabilite prin PUG, dar Ordinul MTCT nr.
numai prin PUZCP aprobat conform legii. 562/2003, Art. 21

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE iN
ZONA

Conform PUG.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Reamenajarea si reconfigurarea spatiilor publice cu o
importanta componenta pietonala si verde. Eliminarea
cladirilor si obiectivelor parazitare.

Stabilirea solutiilor urbanistice si arhitecturale pe baza de
concursuri de solutii, desfagurate sub supervizarea
administratiei locale si a Directiei Judetene pentru
cultura, Culte si Patrimoniu National Construit Harghita si
cu sprijinul Ordinului Arhitectilor din Romania si a
Registrului Urbanistilor din Roméania.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei nr.1 la prezentul
regulament.

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni de turism cu caracter intraurban si extraurban,
functiuni de cultura, functiuni de sanatate, functiuni de
invatamant, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare,
functiuni sportive, functiuni de loisir public.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Activitati agricole ce nu intra in contradictie cu profilul
subzonei.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la
art.1 si art.2.
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Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE,

ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR:
SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se interzic operatiunile de parcelare, reparcelare,
comasare sau divizare a parcelelor. Derogari de la
aceasta reglementare se pot face numai prin PUZCP,
aprobat conform legii.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE

ALINIAMENT

Conform PUZCP.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE
LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Conform PUZCP.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE

FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform PUZCP.
ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii
generale privitoare la constructii.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei
nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad
functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
necesare functiunilor in parte.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A

CLADIRILOR
Conform PUZCP.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL

CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi
contemporane, discrete si adecvate contextului elevat,
reabilitarea cladirilor existente fiind necesar a fi executata
urmarind principiile specifice restaurarii componentelor
de patrimoniu cultural.

Se vor utiliza materiale si tehnici traditionale pentru
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fatade, porti, invelitori ale acoperisurilor, cosuri de fum,
tamplarii ale ferestrelor etc.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la
limita sau Tn afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urband a spatiilor publice.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice,
in masura in care acestea se gasesc in Harghita Bai.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament vor fi ingropate sau inzidite Tn
constructie.

Se interzice dispunerea antenelor, cablurilor de date sau
a instalatiilor de climatizare in pozitii vizibile din spatiul
public.

Lucrarile de modernizare sau extindere a retelelor
edilitare se vor autoriza pe baza avizului Comisiei Zonale
a Monumentelor Istorice.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
patru locuri de parcare.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu
exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului
regulament se vor planta, in interiorul aceleiagi parcele,
minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat.

Se vor asigura suprafete plantate in propotie minima de
25% din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Conform PUZCP.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A
TERENULUI (POT

Conform PUZCP.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT

Conform PUZCP.
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Partea V.
PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILANUL MUNICIPIULUI MIERCUREA CIUC

ARTICOLUL 32 Reglementari pentru extravilanul municipiului Miercurea Ciuc
(1) Se stabilesc urmatoarele zone functionale si urmatoarele reglementari:
TDA - Terenuri cu destinatie agricola

a) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege: constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte poluante
factorilor de mediu, constructile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan, adaposturile pentru
animale, constructiile care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta
deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului
si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de
surse de apa.

b) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

c) Pentru constructiile si amenajarile de la alin. (1) nu se vor constituii trupuri ale localitaii.

d) Se admit case de cosit, cu respectarea urmatoarelor conditii:

. cladirile nu vor fi utilizate drept locuinte sau pentru alte activitati cu caracter pemanent;

. cladirile vor fi realizate din lemn,fara fundatii din beton, nu vor avea ferestre si nu vor avea cos de fum;

. cladirile vor avea un singur nivel si nu vor depasi suprafata construitd desfasurata de 10m?2.

e) In extravilan pe terenurile agricole nu sunt permis mprejmuiri. Exceptii fac acele cazuri in care se

solicitd Tmprejmuirea terenului cu scopul protejarii de animale. In aceste cazuri sunt permise doar imprejmuiri
din piloni de lemn batuti in pamént cu plasa de sarma sau scandura. Este interzisa utilizarea de beton, piatra,
sau alte materiale pentru fundatii, piloni sau alte elemente ale gardului. in&ltimea gardului nu poate depési 1,2
m, de la cota terenului natural. Exceptie este zona Sumuleu, unde este interzis orice fel de impejmuire.

e) Introducerea de terenuri agricole in intravilan, altele decat cele introduse prin PUG se va face numai in
cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor Planuri urbanistice zonale
aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele
edilitare si, atunci cand este cazul, de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.
f) In momentul introducerii in intravilan a unor terenuri, cota procentuald minima de teren ce se transfera
in domeniul public pentru asigurarea viabilizarii terenurilor este de 30% din suprafata detinutd in momentul
initierii operatiunii. Aceasta reglementare are caracter definitiv i nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

TDF - Terenuri cu destinatie forestiera

Conform Codului silvic.

TDH - Terenuri aflate permanent sub ape

Conform Legii 107/1996, actualizata.
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DR - Terenuri ocupate de cai de comunicatie
Conform legislatiei in vigoare. Realizarea cailor de comunicatie reprezinta obiectiv de utilitate  publica.
N — Terenuri neproductive

Conform legislatiei in vigoare si prevederilor prezentului regulament privind zonele si subzonele
functionale precum si unitétile teritoriale de referinta.

TDS — Terenuri cu destinatie speciala
Conform Ordinului  MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr

3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de
autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Ministerul Apararii Nationale are in administrare pe teritoriul administrativ al Municipiului Miercurea Ciuc
imobile in suprafata totalade 169,6725 ha teren, din care 0,5610 ha in intravilan, si 169,1115 ha in
extravilanul localitatii.

TP - Zone de protectie a retelei de transport a energiei electrice

Conform legislatiei si normativelor in vigoare.

(2) Pe baza concluziilor studiului de fundamentare in domeniul mediului, se propun urmatoarele Arii
naturale protejate:

. aria naturala protejatd Haromalja, prin extinderea ariei naturale protejate existente
Baile Jigodin — Csihanyos — Dealul Cetatii, 387,9 ha;

. aria naturala protejata Lunca Oltului, prin extinderea ariei naturale protejate existente
Baratok Szege, 310,5 ha;

. aria naturala protejata a conurilor de dejectie pe malul vestic al raului Olt, 173,3 ha;
. aria naturala protejata turbarii (3) de la nord vest de oras, 171,6 + 4,2 + 3,7 ha;

. aria naturala protejata a habitatului speciilor rare de raci la nord vest de oras, 40,7
ha;

. aria naturala protejata muntele Sumuleu, 882,0 + 18,4 ha;

. aria naturala protejata Lunca Mare 88,1 ha;
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Existent

Propunere prin PUG

Protectie locala

A2 — Baratok szege” — 1 ha

Extindere A2 — ,Baratok szege” — 310,9 ha

A1 — Baile Jigodin-Csihanyos-Dealul
Cetatii” — 253 ha

Extindere A1 — ,Baile Jigodin-Csihanyos-
Dealul Cetatii” — 387,9 ha

Coridor ecologic: Muntii Harghita si Muntii
Ciucului — 881,3 ha

Balti temporare — 40,7 ha

Malul Oltului-Ciba — 344,9 ha

Trubaria Nord 1 — 4,2 ha

Trubaria Nord 2 — 3,7 ha

Faneata umeda — 18,4 ha

Lunca mare — parc dendrologic, peisager
— 88,1 ha

1 arbor secular — zona Szécseny

2 arbor secular — zona bisericii din Sumuleu

2 arbor secular — zona str. Kajoni Janos nr.
68-72

Protectie judeteana

A1 — Baile Jigodin-Csihanyos-Dealul
Cetatii” — 253 ha

Extindere A1 — ,Baile Jigodin-Csihanyos-
Dealul Cetatii” — 387,9 ha

Parc dendrologic Piata Cetatii — 4 ha

2 ulmi — la intrarea in Primaria
Miercurea Ciuc

1 ulm — vis a vis de Primaria Miercurea
Ciuc

1 tei — str. Carierei nr. 19

2 plopi — str. Szék nr. 141.

Parcul Piata Cetatii — parc dendrologic

Izvor Ciuboteni

Izvor Sumuleu Ciuc

Izvor Baile Miercurea Ciuc

Baile Harghita: Csipike, Izv. Ochi,
Stomac, Piricske

Jigodin Bai: F328, alimenteaza izvorul
Szikla

Protectie nationala

Rezervatia botanica ,Tinovul Luci” 465
—297,9 ha

Natura 2000

ROSPA0034 ,Depresiunea si Muntii
Ciucului”

Extindere cu:

— coridorul ecologic Muntii Harghita si Muntii
Ciucului — 881,3 ha

— Extindere A1 — ,Baile Jigodin-Csihanyos-
Dealul Cetatii” — 387,9 ha

ROSCI0246 ,Tinovul Luci”

ROSCI — Campia la este de Muntii Harghita

Nota: Propunerile de extindere NATURA 2000, au fost facute de catre specialisti in domeniu.
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g) Specii de plante cultivate cu scopuri agricole sau industriale, cu efecte potential negative asupra
habitatelor, speciilor autohtone si peisajului.

n ultimii ani a crescut numarul fermierilor si a investitorilor interesati in cultivarea salciei de energie (Salix
viminalis energo). Aceasta nu reprezinta un risc de invazie, dar reprezinta o amenintare pentru habitatele de
fanete si pasuni. Unele specii si varietati de iarba de energie sunt potential invazive. Din punctul de vedere al
protectiei peisajului si al speciilor si habitatelor autohtone, recomandam un control strict al speciilor cultivate pe
terenurile agricole ale orasului.

Specii de gradina neautohtone cu potential de invazie:

Speciile invazive reprezinta un risc pentru flora si fauna autohtona si peisaj. Multe dintre aceste specii sunt
introduse cu scop decorativ, in gradini, dar in conditii prielnice devin invazive, isi cresc arealul intr-un ritm
accelerat. Speciile de plante invazive reprezinta o problema foarte mare in zonele de ses cu climat cald si
relativ uscat. In Depresiunea Ciucului, datoritd climatului, aceste specii nu reprezinta in prezent un risc foarte
ridicat. Dintre speciile enumerate mai jos, Fallopia japonica este prezenta pe mai multe puncte ale orasului, in
jurul constructiilor si drumurilor.

Céateva dintre cele mai importante speciile de plante invazive:
Acer negundo — kdrislevell juhar (America de Nord)

Ailanthus altissima — balvanyfa (China)

Amorpha fruticosa — gyalogakac (America de Nord)

Solidago canadensis — kanadai aranyvessz6 (America de Nord)
Impatiens glandulifera — himalajai nebancsvirag (Asia de Est)
Fallopia japonica — japan keser(fii (Asia de Est)

Robinia pseudoacacia — fehér akac (America de Nord)
Ambrosia artemisiifolia — parlagfii (America de Nord)

Gradinarit si zone verzi

Gradinaritul reprezinta cea mai importanta sursa de specii invazive. Recomandam incurajarea folosirii speciilor
autohtone in loc de specii exotice de catre Sectia Floricola a Primariei Miercurea Ciuc si de catre localnici.
Specii decorative arboricole autohtone includ:
Berberis vulgaris - sdskaborbolya

Ligustrum vulgare - fagyal

Euonymus verrucosus — bibircses kecskeragé
Euonymus europaeus — csikos kecskerago
Juniperus communis — kb6zoénséges bordka
Spiraea ulmifolia — szillevell gydéngyvesszé
Prunus spinosus — kdkény

Crataegus monogyna — egybibés galagonya
Sorbus aucuparia — madarberkenye
Viburnum lantana — ostorménfa

Viburnum opulus — kanyabangita

Sambucus nigra — fekete bodza

Sambucus racemosa — furtds (hegyi) bodza
Tilia chordata — kislevell hars

Ulmus glabra — hegyi szil

Quercus robur — kocsanyos tolgy

Fraxinus excelsior — magas kéris

i) Activitatile de minerit pe teritoriul extravilan al municipiului se vor permite cu respectarea normelor
tehnice si reglementarilor in vigoare. Sunt obligatorii avizele institutiilor locale, regionale si centrale, dupa caz, si
a Consiliului Judetean Harghita. Se vor respecta prevederile Planului Urbanistic General si a Regulamentului
Local de Urbanism, in special cele referitoare la zonele de protectie, zone construite si arii naturale protejate si
cele cu potential de risc ridicat.
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Partea VI.
REGLEMENTARI CU CARACTI;R GENERAL PVRIVIND LOCALITATEA
COMPONENTA HARGHITA BAI

ARTICOLUL 33 Reglementari pentru localitatea componenta Harghita Bai

(1) Pentru intregul teritoriu al localitatii componente Harghita Bai se va elabora un Plan urbanistic zonal, cf.
legii 350/2001, Art. 313.

(2) Pana la aprobarea Planului urbanistic zonal Harghita Bai, autorizarea lucrarilor de construire se va face
pe baza prezentului regulament.

(3) Pentru orice derogari de la prevederile prezentului regulament, pentru care este necesara elaborarea si

aprobarea unui Plan urbanistic zonal (cf. legii 350 /2001, Art. 32), teritoriul care va fi reglementat va cuprinde
intreaga suprafata a localitatii componente Harghita Bai.
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Anexa nr. 1

Clasificarea utilizarilor admise dupa categorii de functiuni

Functiuni administrative

Sediul Prefecturii Judetului Harghita;

Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei
publice centrale;

Sediul Consiluilui Judetean Harghita;

Sediul Primariei municipiului Miercurea Ciuc sau filiale ale acesteia (primarii de cartier);

Sediu de partid;

Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, regii autonome, fonduri etc;
Sediu de birouri;

Sediu de firma sau companie.

Functiuni financiar-bancare

Sediul Bancii Nationale a Roméaniei;
Sediu bancar, filial3;
Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri;

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban

Comert alimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp;

Comert nealimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp;

Mall, Centru comercial de factura urbana;

Magazin general amplasat in zona centrald, zona rezidentialad sau intr-un centru de cartier;

Piata agroalimentara, hala agroalimentara;

Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetarie, cafenea, bar, club;

Servicii cu acces public: finante, banci, consultanta, proiectare, design, tiparire si multiplicare, formare
profesionald, asistenta tehnica si reparatii obiecte de uz casnic, comunicatii, servicii postale, curierat, agentii de
turism, agentii imobiliare, intretinere corporald, manufactura fina, croitorie, marochinarie etc.

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice

Supermagazin (supermarket, hipermarket);
Mall, Centru comercial;

Piata de vechituri, obor;

Depozitare, distributie si desfacere produse comerciale;
Comert engros;

Showroom auto, moto, alte produse;

Spatii pentru targuri si expozitii;
Autoservice, spalatorie auto;

Statie de combustibili;

Servicii, alimentatie publica;

Centru de cercetare si formare profesional3;
Incubator de afaceri;

Sediu de birouri;

Sediu de firma sau companie;

Hotel * - ***** Hotel apartament * - ***** Motel * - **, Vil ** - ***** Pensiune, Hostel, Youth Hostel;
Parc de activitati.
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Lacas de cult;
Manastire.

Functiuni de cultura

Centru expozitional, expozitie, targ;

Muzeu;

Biblioteca, mediateca;

Club, discotec3;

Sala de reuniune;

Cazinou;

Casa de cultura;

Centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de conferinte;
Cinematograf, multiplex;

Teatru dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi;
Sala polivalenta;

Circ.

Functiuni de invatamant

Tnvét,émént prescolar;

Scoala primar3;

Scoala gimnaziala;

Liceu;

Scoala postliceals;

Scoala profesional3;

Invatamant superior;

Spatii de cazare pentru elevi sau studenti.

Functiuni de sanatate

Spital clinic universitar;

Spital general (judetean, municipal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic);

Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici particulare);
Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice);

Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi];

Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie);
Alte unitati de sanatate (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii);
Cresa sau cresa speciala;

Leagan de copii, orfelinat, centru de zi;

Azil de batrani;

Centru de asistenta sociala.

Functiuni sportive

Strand in aer liber;

Stadion;

Terenuri de sport in aer liber;

Spatii anexe de deservire a dotarilor sportive;

Patinoar artificial;

Poligon pentru tir;

Popicarie;

Teren de golf, teren de minigolf;

Partie de schi;

Baza hipica;

Sala de antrenament pentru diferite sporturi sau sala de fitness si intretinere corporala;
Bazin acoperit, baie publica;

Sala de competitii sportive (specializata sau polivalenta);
Servicii de intretinere corporala;

Administratie, servicii si dotari de deservire a functiunii de baza;
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Functiuni de loisir public

Loc de joaca acoperit pentru copii;

Dotari destinate activitatilor cultural-educative: muzeu, biblioteca, centru cultural, mediateca, filarmonica, teatru,
circ, spatii si amenajari pentru spectacole in aer liber;

Terenuri si instalatii de sport cu acces public nelimitat si fara cladiri anexe;

Alimentatie publica avand suprafata construita desfasurata mai mica decat 200 mp;

Grupuri sanitare publice.

Functiuni de loisir public cu caracter tematic

Gradina zoologica;

Gradina botanica;

Parc tematic, parc de distractii;

Loc de joaca acoperit sau in aer liber;

Servicii si dotari de deservire a functiunii de baza.

Functiuni de loisir privat

Parcelari pt. gradini de loisir privat (Schrebegarten);

Functiuni de turism cu caracter intraurban

HOte| N
Hotel apartament * - *****

Motel * - **;
Vllé k% kkkkk,

Pensiune turistica categoria urban * - ****;

Hostel, Youth Hostel.
Alimentatie publica.

Functiuni de turism cu caracter extraurban

Bungalouri * - ***;

Cabané categoria * - ***;
Camping * - ****;

Sat de vacanta

Pensiune agro-turistica * - ***;
Tabara de vacanta pentru elevi.
Alimentatie publica.

*k _ Kk,
’

Functiuni industriale

Hala de productie, prelucrare sau asamblare;

Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte);
Depozit, centru de distributie;

Comercializare materiale de constructii;

Centru de cercetare si formare profesionala;

Incubator de afaceri;

Parc de activitati;

Infrastructura si spatii destinate IMMuri-lor;

Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier, terminal de
marfuri;

Instalatii de transfer intermodal de marfuri;

Colectare si depozitare fier vechi;

Colectare, depozitare, prelucrare si valorificare deseuri si materiale reciclabile;
Autoservice, spalatorie auto;

Sedii ale serviciilor comunitare de utilitati publice;

Statie de combustibili cu servicii aferente.
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Functiuni aferente infrastructurii de transport public

Aeroport;

Gara de persoane;

Autogara;

Statie intermodala;

Statie a trenului urban;

Parcaje publice multietajate subterane si/sau supraterane;

Parcaje publice de tip park&ride;

Depou pentru vehiculele tranportului public;

Servicii aferente infrastructurii de transport public: alimentatie publica, comert, informare si eliberare tichete,
spatii de asteptare etc.

Functiuni de gospodarire comunala

Sedii ale serviciilor publice de gospodarire comunalg;
Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor;
Cimitir, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirului;
Crematoriu uman;

Rampa de deseuri;

Centru de selectare deseuri;

Pepiniera;

Depou pentru vehiculele tranportului public;

Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate;
Adapost pentru animale de casa;

Instalatii de incinerare pentru deseuri.

Cimitir si crematoriu pentru animale de casa.

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;
Sediu administrativ al regiei, spatii si anexe destinate personalului, exclus locuinte.

Unitati militare;

Unitati de protectie civila;

Unitati de politie;

Unitati de pompieri;

Unitati ale serviciilor de informatii;

Functiuni agricole

Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, livezit, cultivarea vitei de vie,
pasuni, fanete, solarii, résadnite;

Pepiniere pomicole;

Plantatii de hamei si duzi;

Cultivarea plantelor cu folosinta industriala sau farmaceutica;
Amenajari piscicole;

Constructii zootehnice, cu respectarea distantelor de protectie;
Statie de cercetare agricola;

Depozitarea produselor agricole;

Lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare;

Drumuri de exploatare agricol3a;

Anexe destinate personalului, altele decét locuinte.

Locuinte individuale (unifamiliale);
Locuinte colective (multifamiliale);
Garaje si parcaje aferente locuintelor.
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Servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate

Comert alimentar;

Comert nealimentar;

Cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura si asistenta
juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri individuale de
consultantd, ateliere de arta, studiouri fortografice, detectivi particulari, laboratoare individuale de tehnica
dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati
manufacturiere negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari;

Saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fithess, sauna, solar;

Servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii incaltaminte.

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte

Filiala a administratiei locale (primarie de cartier);
Spatiu de intrunire pentru comunitatea locatarilor;
Sediu al asociatiilor de proprietari sau sediu ONG;
Scoala primara si/sau gimnaziala;

Cresa, cresa speciala, gradinita, locuri de joaca acoperite;
Dispensar, centru de medicina de familie;
Biblioteca, mediateca, centru cultural;

Leagan de copii, orfelinat, centru de zi;

Azil de batrani, centru de asistenta pentru varstnici;
Sectie de politie, sediu al poilitiei comunitare;
Centru de asistenta sociala;

Parcaj colectiv multietajat destinat locuitorilor;
Judecatorie;

Teren de sport, parc de cartier, loc de joaca;

Piata agro-alimentara.
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Anexa nr. 2

Necesarul de parcaje

Locuinte individuale (unifamiliale): minim doué locuri de parcare.

Locuinte colective (multifamiliale): 1,5 locuri de parcare la apartament, dar nu mai putin decat un loc la 100
mp din SCD*.

Se vor asigura locuri de parcare subterane sau in garaje in proportie minima de 60% din totalul de locuri de
parcare necesare.

Pentru ansambluri care includ doua sau mai multe cladiri de locuinte, se va asigura un numar suplimentar de
locuri de parcare pentru vizitatori echivalent cu 0,5 x nr. total apartamente.

Pentru cladiri cu mai mult decéat 6 apartamente se va sigura un spatiu inchis gi acoperit si ugor accesibil destinat
depozitarii bicicletelor, integrat cladirii principale sau Tntr-o constructie anexa, cu capacitate minima de 2
biciclete pentru fiecare apartament**.

Functiuni administrative

Functiuni financiar-bancare

Se va asigura pentru salariati un loc de parcare la 60 mp din SCD*, plus un spor minim pentru persoane
externe, dupa cum urmeaza:
- un loc de parcare la 120 mp din SCD* pentru cladiri ale administratiei publice si sedii fianciar bancare;
- un loc de parcare la 300 mp din SCD* pentru restul functiunilor.
In cazurile in care cladirile cuprind séli de conferinte sau alte spatii destinate reuniunilor, se vor asigura 1-2
locuri de parcare pentru autocare.
Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.
Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu o capacitate de stocare suficientd, avand in vedere caracterul functiunii gi frecventa publicului**.

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban

Se vor asigura pentru clienti:

- un loc de parcare la 200 mp din SCD* pentru unitati de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp din SCD* pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.
Unitatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 5 locuri la masa si pentru
personal cate un loc de parcare la 15 locuri la masa.
Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate desfagurarii activitatii, separat
fata de locurile de parcare rezervate clientilor.
Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.
Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului**.

Functiuni de cult

Biserici: se va asigura cate un loc de parcare la 20-30 de locuri.

Alte functiuni de cult: numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in vedere un
minim de 5 locuri de parcare.

Functiuni de cultura

Expozitii, muzee, targuri: se va asigura un loc de parcare la 50 mp suprafata de expunere.
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Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare la 10 — 20 de locuri in sala.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului**.

Functiuni de invatamant

Se va asigura un loc de parcare la trei cadre didactice.

Functiuni universitare: se va asigura, suplimentar, un loc de parcare la 10 studenti i 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

Tabere scolare: se vor asigura 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

Camine studentesti: se va asigura un loc de parcare la 5 -10 studenti.

In toate cazurile se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

In toate cazurile se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de

preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficientd, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa
publicului**.

Functiuni de sanatate

Spitale: se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate si cate un loc de parcare la 8
paturi.

Celelalte functiuni: se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate, cu un spor de
10%.

Functiuni sportive

Complexuri sportive, séali de antrenament pentru diferite sporturi, sali de competitii sportive
(specializate sau polivalente): se va asigura cate un loc de parcare la 5-20 de locuri.

Celelalte functiuni: se va asigura cate un loc de parcare la 30 de locuri.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa publicului**.

Functiuni de loisir public

Dotari destinate activitatilor cultural-educative: vezi functiuni de cultura.

Functiuni de loisir public cu caracter tematic

Parcuri tematice, parcuri de distractii: se va asigura cate un loc de parcare la 50 mp din SCD*

Functiuni de turism cu caracter intraurban

Hotel, hotel apartament, vila, pensiune turistica categoria urban: se va asigura cate un loc de parcare la
doua camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de parcare la 7 camere de
cazare.

La untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Hostel, youth hostel: se va sigura cate un loc de parcare la 5 locuri de cazare.

Motel: se va asigura cate un loc de parcare la fiecare camera de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru
personal cate un loc de parcare la 7 camere de cazare.

Functiuni de turism cu caracter extraurban
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Bungalouri, cabana turistica, camping, sat de vacanta, pensiune agro-turistica: se va asigura cate un loc
de parcare la doua camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de parcare la 7
camere de cazare.

La untatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Camping: se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote si locuinte mobile.

Functiuni industriale

Activitati desfagurate pe o suprafata de 10-100 mp: se va sigura céte un loc de parcare la 25 mp din SCD*.
Activitati desfagurate pe o suprafata de 100-1.000 mp: se va asigura cate un loc de parcare la 150 mp din
SCD*.

Activitati desfagurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp: se va asigura céate un loc de parcare la 100 mp
din SCD*.

Activitati de depozitare: se va asigura cate un loc de parcare la 300 mp suprafata de depozitare.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie de cerintele
tehnice specifice.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu o capacitate de stocare suficientd, avand in vedere caracterul functiunii gi frecventa publicului**.

Functiuni aferente infrastructurii de transport public

Functiuni de gospodarire comunala
Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Se vor asigura pentru salariati cate un loc de parcare la fiecare 150 mp din SCD*.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie de cerintele
tehnice specifice.

Servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate)

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte

Se va asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 150 mp din SCD*, dar nu mai putin decét cate un loc de
parcare la 100 mp arie utila.

Se va asigura pentru personal cate un loc de parcare la 75 mp din SCD*, dar nu mai putin decat cate un loc de
parcare la doi salariati.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de preferinta acoperite,
cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii gi frecventa publicului**.

* - Din calculul SCD se exclude suprafata parcajului subteran.
** - Suprafata minima care revine fiecarei biciclete, inclusiv suprafata de migcare, este de 60 x 250 cm.
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Anexanr. 3

Glosar de termeni

Accesul direct — posibilitatea de intrare- iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati (G.M — 007 — 2000).

Accesul la drumurile publice — accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parcela(G.M — 007 —
2000) .

Aerodromurile — terenuri afectate, chiar pe timp limitat, decolarilor si aterizarilor unor aeronave civile, fiind dotate cu
constructiile si instalatiile necesare circulatiei aeriene (infrastructura aeronautica)(G.M — 007 — 2000).

Aeroporturile — aerodromuri cu constructii si instalatii pentru deservirea transportului public de calatori si incarcatura (trafic
aerian public)(G.M — 007 — 2000).

Albia minora — suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura curgerea nestingherita, din mal in
mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor (G.M — 007 — 2000) .

Albia majora — portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa(G.M — 007 — 2000).

Ampriza drumului — suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte carosabila, trotuare, piste
pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin i alte lucrari de artd (G.M — 007 —
2000) .

Arie naturala protejata — zona terestra, acvatica si/sau subterana, cu perimetru legal stabilit si avand un regim special de
ocrotire si conservare, in care exista specii de plante si animale salbatice, elemente si formatiuni biogeografice, peisagistice,
geologice, paleontologice, speologice sau de alta natura, cu valoare ecologica, stiintifica sau culturala deosebita (Legea
350/2001).

Aspectul general al zonelor urbane si rurale — determinat de conformarea constructiilor, volumetrie i compozitia urbana
etc (G.M — 007 — 2000).

Brangamentul de apa — conducta de legatura de la reteaua publicd de distributie la consumatori, cuprinzand vana de
concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana de golire etc.)(G.M — 007 — 2000).

Brangsamentul de gaze — conducta de legatura, conducadnd gaz nemasurat de la o conducta apartindnd sistemului de
distributie pana la iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul de reglare (G.M — 007 — 2000).

Brangsamentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia electrica (aeriana sau
subterana) si instalatia interioara (a abonatului) (G.M — 007 — 2000).

Categoria strazii — se stabileste In functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe baza studiilor de circulatie.
Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative
specifice domeniului (G.M — 007 — 2000).

Cheltuieli de echipare edilitara — cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie comunald si pentru
exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport Tn comun, salubritate
etc.), care se asigura de regula prin bugetele locale (G.M — 007 — 2000).

Construibilitatea — calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici sunt compatibile cu
atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile care il greveaza) ale
acestuia (G.M — 007 — 2000).

Constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin
specificul functiunii adapostite ori datoritd cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publica, au o durata de existenta
limitatd, precizata si prin Autorizatia de construire. De reguld, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale
si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de
cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter
provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de
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afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. in sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea
constructiilor provizorii se autorizeaza n aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive (Legea 50/1997).

Coridor ecologic — zona naturald sau amenajata care asigura cerintele de deplasare, reproducere si refugiu pentru speciile
salbatice terestre si acvatice (OUG 57/2007).

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator
cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se
considera nivel suprateran al constructiei. Atunci cand pardoseala este situata sub nivelul terenului (carosabilului)
inconjurator cu mai mult de jumatate din Tnaltimea libera, se considera subsol si se include in numarul de niveluri subterane
ale constructiei (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in
reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitati industriale, zootehnice, unitati de salubrizare
care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru sanatatea publica se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sa se
asigure conditiile de protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poluarii apelor, aerului si solului (G.M
— 007 — 2000).

Domeniul public - totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept
public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine
comunelor, orasgelor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 — 2000).

Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul de ultilitati publice, apartinand
domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-administrative sau al statului si destinate deservirii populatiei unei anumite
zone. Realizarea acestora reprezinta obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice cuprind:

. obiective de invatamant;

. obiective de sanatate;

. obiective de cultura;

. obiective de sport si recreere;

. obiective de protectie si asistenta sociala;
. obiective de administratie publica;

. obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de autoritatile
administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi,
drumuri expres, nationale, judetene si comunale Tn extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007 — 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriul localitatilor
functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apa,
energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M — 007
— 2000).

Echiparea edilitara in sistem individual — asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si
exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile. Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de
transport rutier, fiind gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei publice (G.M — 007 — 2000).

Edificabil (suprafata edificabild) — suprafatd component& a unei parcele, in interiorul careia pot fi amplasate constructii, Th
conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care servesc nevoilor de cultura,
productie ori administratie silvica, iazurile, albiile péraielor si terenuri neproductive incluse Tn amenajamente silvice,
indiferent de natura dreptului de proprietate.

Sunt considerate paduri terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafatd mai mare de 0.25 ha. (Legea nr.
46/2008 - Codul silvic).

Functiunile urbane - activitdti umane specifice care se desfagoara intr-o localitate, intr-o anumita perioada de timp,
localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare (G.M — 007 — 2000).

Garajele —constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intretinerea si eventual reparatia
autovehiculelor (G.M — 007 — 2000).

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor

urbane, care se definesc Si se calculeaza dupa cum urmeaza:
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata
a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata
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subsolurilor cu indltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;
Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii) si suprafata
parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota
de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

(4) dacd o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demolarii,

indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

(8) daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicii urbanistici se

calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugéndu-se suprafata plangeelor existente la cele ale noii constructii

(Legea 350/2001).

Infrastructura feroviara — ansamblul elementelor necesare circulatiei i manevrei materialului rulant, cladirilor statiilor de
cale ferata cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar (G.M —
007 — 2000).

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanisticd urmare careia, intr-o zona strict delimitata, din ratiuni de
dezvoltare urbanistica durabild, este interzisa emiterea de autorizatiei de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent
de regimul de proprietate sau de functiunea propusa (Legea 350/2001).

Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic general (PUG) si cuprinde
ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii, organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate
permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta destinatie, Tnauntrul caruia este permisa realizarea de
constructii, Tn conditiile legii. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri urbanistice
zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic general (PUG) al localitatii (Legea 50/1991).

imrejmuirile — constructiile sau amenajérile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar, amplasate la aliniament
sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

Habitat natural — zona terestra, acvaticd sau subterana, in stare naturald sau seminaturald, care se diferentiaza prin
caracteristici geografice, abiotice si biotice (OUG 57/2007);

Limita intravilanului este stabilitd pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si cuprinde, alaturi de teritoriul existent
n intravilan, suprafetele pe care se preconizeaza extinderea acestuia, justificata de necesitati reale si pentru care autoritatile
publice isi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare. Noua limita cadastrala va fi marcata cu borne de catre comisia
stabilita in acest scopprin ordinul prefectului, atat pentru vatra localitatilor cat si pentru trupurile ce cuprind constructiile care
prin natura lor nu pot fi amplasate in trupul principal conform legii, dar au incinte delimitate topografic (G.M — 007 — 2000).

Locuinta individuala — (in sensul prezentului regulament) unitate functionald, formata din una sau mai multe camere de
locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilitdtile necesare, avand acces
direct si intrare separata, destinate exclusiv ei, si care a fost construitda sau transformata in scopul de a fi folosita de o
singura gospodarie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. De regula, locuinta individuala dispune de o parcela proprie.

Locuinte colective — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura parcela gi situat in una sau
mai multe constructii, avand de regula acces comun si und exista atat proprietati comune cat si proprietati individuale.

Mansarda (prescurtat: M) — spatiu functional amenajat in volumul podului constructiei. Se include Tn numarul de niveluri
supraterane. (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor). In sensul prezentului regulament, se considera
mansarde acele spatii care respecta urmatoarele conditii suplimentare:

. panta acoperisului va avea un unghi maxim de 60 grade;

. podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontala, conturul exterior al ultimului nivel plin (inclusiv balcoane
sau cursive) cu mai mult de 1 m.

. Parapetul mansardei nu va depasi 1,5 m, de la cota finita de calcare a nivelului.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a
ultimului nivel plin.

Mobilier urban — elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin alcatuire, aspect,
amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate
constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol (fundatii platforme de beton, racorduri la utilitati
urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier
urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea (Legea
50/1991).
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Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee. Constituie nivel
supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de siguranta la
foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)— nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase fata de cele ale nivelului
inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din
spatiul public, Tn asa fel incat planul care uneste cornisa superioard sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa
nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va
depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Obiectiv de utilitate publica — se considera obiective de utilitate publica: prospectiunile si explorarile geologice; extractia si
prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea,
alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa,
canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri $i regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si
atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice,
seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime;
cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport,
protectie si asistentd sociala, precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale
si a monumentelor naturii; prevenirea si Tnlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de
terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala. (Legea 33/1994, O. MLPAT nr. 21/N/2000)

Parcajele — spatii amenajate la sol sau Tn constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe
diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai multor
proprietari, apartindnd domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate
funciara. Impreuna cu constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezintd un bun imobil (G.M — 007
— 2000).

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafatd de teren este divizata in loturi mai mici, destinate construirii sau altor
tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de mica inaltime (Legea 350/2001).

Parcuri de activitati — categorie noud de zona de activitdti purtatoare de dezvoltare, legatd de tehnologii avansate,
continand, cercetare — dezvoltare (servicii pentru facilitarea aplicarii inovatiilor, pepiniere de intreprinderi), invatamant
superior gi formare profesionald, activitati productive din domenii de varf cu servicii conexe, expozitii, facilitati pentru angajati
si clienti. Parcurile de activitati sunt situate pe autostrazi sau pe arterele principale de circulatie spre centrul orasului si sunt
localizate intr-un cadru arhitectural-urbanistic si peisagistic de nalta calitate, urmarindu-se asigurarea unui aspect atractiv si
reprezentativ pentru prestigiul lor international. Exista o anumita profilare tematica a parcurilor de activitati pe urmatoarele
categorii principale: parcuri stiintifice /tehnologice /de cercetare, parcuri de servicii /afaceri, parcuri de cultura /recreere, parc
industrial, parc artizanal /manufacturier, parc de distributie, comert, servicii (UIAUIM, INCD-UP, IG, UD - Definirea Zonelor
Urbane Purtdtoare de Dezvoltare in Teritoriu ca factor de anticipare si stimulare a ridicérii calitatii vietii urbane prin
restructurarea economicda sectoriala - Studiu in cadrul programului AMTRANS 2002).

Pastisa - lucrare literara, muzicala sau plastica, de obicei lipsitd de originalitate si de valoare, in care autorul preia servil
temele sau mijloacele de expresie ale unui mare creator; imitatie, copie. (DEX, ed. 1998)

Profil stradal — in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare, dimensionare si amenajare a
amprizei stradale, in sectiune transversala.

PUZCP - plan urbanistic pentru zone construite protejate. Se elaboreaza in conformitate cu reglementarea tehnica
~Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)”,
aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

Racordul de canalizare — canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul abonatului si primul camin
de primire din canalizarea publica (G.M — 007 — 2000).

Realiniere — operatiune tehnica si juridica avind ca scop largirea amprizelor stradale si care constd in retrasarea
aliniamentului si trecerea in domeniul public a suprafetelor necesare. Realinierile constituie obiectiv de utilitate publica.

Regim redus de inaltime - (in sensul prezentului regulament) regim de inaltime limitat la doua niveluri supraterane. in
unele unitati teritoriale de referintd se admit, suplimentar fatéd de cele doua niveluri, un nivel retras sau o mansarda. Pentru
detalii se vor consulta prevederile Regulamentului local de urbanism.

Regim mediu de inaltime - (in sensul prezentului regulament) regim de inaltime limitat la patru niveluri supraterane. in

unele unitati teritoriale de referintd se admit, suplimentar fata de cele patru niveluri, un nivel retras sau o mansarda. Pentru
detalii se vor consulta prevederile Regulamentului local de urbanism.
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Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si obligatiile legate de
detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alté impartire a mai multor
loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial.
Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt
construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune Tmpartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea
suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.

Reteaua publica de alimentare cu apa — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigurd aprovizionarea cu apa potabild si
industriala a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica — ansamblul de lucréari ingineresti, care asigura aprovizionarea cu
energie electrica din sistemul national a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatatd de institutii publice
specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de canalizare — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura evacuarea apelor uzate si meteorice de pe
teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de natura hidrologica, hidrogeologica, geologica si
geofizica (G.M — 007 — 2000).

Riscurile tehnologice industriale — fenomenele care pot interveni in activitatile tehnologice din industrie la utilaje,
echipamente si instalatii industriale care prezintd un potential ridicat privind declangarea de incendii, explozii mari de
suprafata si in subteran, radiatii, surpari de teren, accidente chimice, avarierea grava a conductelor magistrale si urbane si
alte dezastre care conduc la pierderea de vieti omenesti, mari pagube materiale, precum si la poluarea aerului, apei sau
solului (G.M — 007 — 2000).

Riscurile tehnologice — factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane (G.M — 007 — 2000).

Servitute de utilitate publica — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil avand un alt
proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de autorizare decéat daca este continua
in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecinta o limitare administrativa a dreptului de proprietate) (Legea
350/2001).

Sistem de utilitati publice — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii, constand din terenuri, cladiri,
constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui
exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului (Legea51/2006).

Sistem urbanistic deschis — set de caracteristici urbanistice, cuprinzaind regimul de construire, modul de ocupare a
terenului, configuratia volumetrica a cladirilor, forma si deminsiunile spatiilor libere, organizarea acceselor etc, care defineste
un ansamblu unitar. Se refera la ansamblurile de locuinte colective proiectate si realizate inainte de 1990.

Particularitatile ansamblurilor realizate in sistem deschis (specific perioadei 1960 — 1975) sunt date de procentul moderat de
ocupare al terenului si de dimensiunile relativ mari ale retragerilor fata de caile de circulatie si ale distantelor dintre cladiri. in
comparatie cu sistemul inchis, ansamblurile prezintd un procent semnificativ mai mare de suprafete destinate initial zonelor
verzi si un sistem de organizare caracterizat prin continuitatea spatiilor libere la nivel de ansamblu sau cartier.

Sistem urbanistic inchis — set de caracteristici urbanistice, cuprinzadnd regimul de construire, modul de ocupare a
terenului, configuratia volumetrica a cladirilor, forma si deminsiunile spatiilor libere, organizarea acceselor etc, care defineste
un ansamblu unitar. Se refera la ansamblurile de locuinte colective proiectate si realizate inainte de 1990.

Particularitatile morfologice ale ansamblurilor realizate in sistem urbanistic inchis (specific perioadei 1975 — 1989) sunt date
de procentul ridicat de ocupare a terenului, de distantele mai mici intre cladiri i de retragerile reduse sau chiar inexistente
fata de caile de comunicatie. In comparatie cu sistemul urbanistic deschis, ansamblurile prezinta un procent semnificativ mai
redus de spatii verzi si de un sistem spatial de organizare caracterizat prin formarea incintelor sau semincintelor si prin
bordarea de catre cladiri a spatiului stradal.

Spatii libere de folosinta comuna — ansamblu de spatii neocupate de constructii, plantate si amenajate, destinate odihnei,
recreerii i socializarii, care deserveste in primul rand locuitorii zonei sau parcelei. Spatiile libere de folosintd comuna pot
include suprafete verzi, plantatii, locuri de joaca, terenuri de sport, oglinzi si cursuri de apa, alei, scuaruri si piatete pietonale,
gradini publice, parcuri. Spatiile libere de folosintd comund nu pot include gradinile de folosinta privata aferente
apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Spatiile libere
de folosintd comuna se pot afla in proprietate publica sau privata.

Strategie de dezvoltare — directionarea globald sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu si lung, a actiunilor
menite sa determine dezvoltarea urbana (Legea 350/2001).

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura,
ulitd) (G.M — 007 — 2000).
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Strazile si artere pietonale — strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului vehiculelor in scop utilitar -
servicii si interventie pentru parcelele din zona (G.M — 007 — 2000).

Structura urbana — modul de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei localitdti ori a unei zone din aceasta,
constituita istoric, functional si fizic (Legea 350/2001).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator
cu mai mult de jumatate din inaltimea libera. Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ
de siguranté la foc a constructiilor).

Supanta — planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fatd de incaperea in care este dispus. (dupa: P118-
99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)

Suprafata construitd desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfagurate a tuturor planseelor. Nu se iau in calculul
suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile
de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00
m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/20017).

Suprafata nivelului (SN) — (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv delimitatd de conturul ei
exterior. Suprafata nivelului se masoara la 1 m deasupra pardoselii finite. In suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor
intermediare sau anexe interioare sau exterioare cum sunt:

. ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

. ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sali similare);

. ariile subpantelor;

. ariile balcoanelor si logiilor;

. ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca acestea nu au inaltimea mai mare decét a unui etaj,
se considera aferente numai primului nivel deservit;

. aria incaperilor cu inaltime libera mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incaierile motoarelor de ascensor,
pompe etc. Parti iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor, incaperi la mansarde etc;

. aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;

. aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, dacad h>1,8 m;

Tn aria nivelului nu se cuprind:

. copertinele cu suprafete mai mici de 4 mpsi adancimea mai mica de 2 m, profilele ornamentale si cornisele;

. invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat inferior;

. golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina si curti englezesti;

. rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;

. treptele exterioare si terasele neacoperite;

La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de inaltimi egale sau diferite,
deservite de o aceeasi scara, numarul de niveluri al casei scarii se determina conform STAS 4908-85.

Sura - constructie anexa pe langa o gospodarie rurald, in care se adapostesc vitele si se pastreaza diferite vehicule, unelte
agricole etc. (Dictionar explicativ al limbii romane, 1998). Pentru anumite zone, prezentul regulament permite construirea si
utilizarea surilor atat pentru scopul descris mai sus, cat pentru alte activitati admise prin prezentul regulament.

Teritoriu administrativ — suprafatd delimitatd de lege, pe trepte de organizare administrativa a teritoriului: national,
judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna) (Legea 350/2001).

Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun unitatea administrativ-
teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de
constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane componente)
(Legea 350/2001).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza (municipiu, oras, comuna) si
limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

Zona construita protejata (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla elemente sau ansambluri ale
patrimoniului cultural cu valoare deosebita. ZCP sunt insituite pentru salvarea, protejarea si punerea in valoare a
patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala sau memorialistica deosebita (Legea 50/1991 privind

autorizarea executarii lucrarilor de constructii).

Zona functionala — parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului gi de urbanism,
se determind functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi
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functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este
actiunea impartirii teritoriului Tn zone functionale (Legea 350/2001).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun protectia zonelor invecinate
(statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlatd a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie
intensa etc.)(Legea 350/2001).

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limtrofe, situate de o parte gi de alta a axei céii ferate,
indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub
orice forma functionarii acesteia (G.M — 007 — 2000).

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fagiile de teren in limitd de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a
axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii
de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului (G.M — 007 —
2000).

Zona de protectie a monumentelor istorice — zona delimitata si instituitd pentru fiecare monument istoric prin care se
asigura conservarea integrata a monumentelor istorice si a cadrului sau construit sau natural. (Legea 422 /2001).

Zona de protectie a monumentului istoric se stabileste, pana la elaborarea studiilor de specialitate, “[...] de 100 metri in
municipii si orase, de 200 metri in comune si de 500 metri in afara localitatilor. (2) Distantele sunt masurate de la limita
exterioara a terenurilor aferente monumentelor istorice [...]” (Legea 5/2000)

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de producere a unor fenomene
naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si
victime umane (Legea 350/2001).

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captérilor de apa din surse de suprafata si subterane, se instituie in
functie de conditiile locale, astfel incat sa fie redusa la minimum posibilitatea de Tnrautatire a calitatii apei la locul de priza.
Pentru captarile din rauri, zona de protectie cu regim sever se determina in functie de caracteristicile locale ale albiei.
Dimensiunea maxima a acesteia va fi de 100 m pentru directia amonte, 25 m pe directia aval de priza si 25 m lateral de o
parte si de alta a prizei (H.G.R. nr. 101/1997).

Zonele de siguranta ale terenurilor de aeronautica — zonele de pe terenurile de aeronautica civila si din jurul acestora,
pentru realizarea securitatii decolarilor si aterizarii aeronavelor si pentru asigurarea bunei folosiri a amenajarilor,
constructiilor si instalatiilor aferente de pe teritoriu. Zonele de siguranta cuprind:

- zona benzii de zbor, care include pista de decolare - aterizare si zonele laterale ale acesteia,

- prelungirile de oprire si prelungirile degajate, sau in cazul heliporturilor, aria de decolare - aterizare;

- zonele culoarelor aeriene de acces;

- zonele de tranzitie;

- zona de limitare orizontal3;

- zona conica;

- zona conica exterioara (G.M — 007 — 2000).

Zonele de siguranta — suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului, destinate exclusiv pentru
semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru
protectia proprietétilor situate in vecinatatea drumului (G.M — 007 — 2000).

Zona de urbanizare — zona de terenuri agricole destinata extinderii orasului prin viabilizare si ocupare cu functiuni urbane.

Unitate teritoriala de referinta (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale de baza,
constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in
concordanta cu traditiile, valorile sau aspiratile comunitatii la un moment dat si necesara pentru: agregarea pe suprafete
mici a indicatorilor de populatie si de construire, determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici,
reglementarea urbanistica omogena. UTR, avand de regula suprafata de 1-20 ha si in mod exceptional pana la 100 ha, se
delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre urmatoarele caracteristici, dupa caz:

- relief si peisaj cu caracteristici similare;

- evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada;

- populatie cu structura omogena;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;

- regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicii
urbanistici (Legea 350/2001).

Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii, constand din

terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotéri functionale, specific unui serviciu de utilitati publice,
prin ale carui exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului. Utilitatile publice cuprind:
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a) alimentarea cu apa;

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia i furnizarea de energie termica n sistem centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, precum si altele asemenea;
h) transportul public local

i) sedinta publica - sedinta desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei publice si la care are acces orice
persoana interesata. (Legea51/2006).
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Anexanr. 4

Schema de ilustrare a etapelor operatiunilor de parcelare/reparcelare si viabilizare
(I-1V) pentru zone de locuinte

eta a l Limitele zonei de urbanizare vor fi date de elemente topografice i cadastrale (drumuri, ape, canale, forme
marcante de relief, paduri etc). Toate parcelele aflate in interiorul perimetrului stabilit vor face obiectul operatiunii de reparce-
lare. Proprietarii pot constituii o0 asociatie temporard a cdrei scop este inifierea operatiunii de parcelare / reparcelare. Aceasta
asociatie beneficiaza de scutiri pentru o serie de taxe si obligatii. *

Delimitarea zonei PUZ, obligativitatea reparcelarii 5i a asigurarii suprafetelor necesare pentru obiectivele de utilitate publica

vor fi conditii pentru dezvoltarea zonei,
Anterior operatiunii de reparcelare este necesara aclualizarea evidentei topografice i cadastrale a zonei.

limite topografice si cadastrale

limita orasului

parcelar agricol, inadecvat constructiilor

strazi si suprafete publice stabilite prin PUG
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etapa l I Asociatia temporard are urmatoarele atributii:
- initiaza o unificare virtuala si temporara a terenurilor care formeaza parcelabilul;
- executa atributiile unui parcelator.®

suprafata minima de extindere (zona PUZP)

limita oragului

strazi si suprafete publice stabilite prin PUG
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etapa 1 run unanistic zonal asigura:

m organizarea funclionala si spatiald a zonei (sirazi, rejele edilitare, regulament de consiruire), respectand PUG

m remodelarea parcelarului initial in scopul realizarii de constructii, cu pastrarea numarului initial de parcele private
= stabilirea si rezervarea suprafetelor necesare pentru dotari publice (gradinite, scoli, sanatate etc) si spatii verzi

Suprafelele necesare realizarii obiectivelor de interes public vor fi cedate de cétre participantii la operatiune sub forma unei
cote procentuale a proprietdtii private. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe
care il dobindesc parcelele private prin operatiunea de urbanizare.

Viabilizarea zonei este o conditie pentru acordarea autorizatiilor de construire.

parcelar privat, cu pastrarea nr. initial de proprietati

parcela rezervata ptr. dotari publice

retele edilitare, realizate prealabil constructiilor

strada secundara, trasata prin PUZ

parcelad rezervata ptr. spatii verzi publice

strada principala, stabilitd prin PUG sau PUZ
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elapa IV Extinderea orasului se va face in etape. Conditia pentru dezvoltarea unei zone noi este finalizarea
viabilizarii zonei precedente.

Scopurile etapizari sunt:

= © gestiune eficienta a resursei teren, asigurarea rezervelor necesare pentru dezvoltari pe termen lung si pentru generatiile
viitoare

m 0 politicd rationala de investitii publice in infrastructura

m protejarea cadrului natural al oragului

m © forma coerentd a corpului urban

invatamint/administratie/sanatate

||m|ta 0ra$u|ui Spatlu pUbIIC cu I‘Ol dE‘ GEntl'u dE‘ Gaﬂler

2 locuinte si activitati economice
L parc public

etapa urmatoare de urbanizare
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Nr.

©NOo RN

9.

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.

19

20.
21.

22,
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34,
35.
36.

37.
38.
39.

Anexanr. 5

Lista imobilelor propuse pentru clasare ca monument
cf. Studiul de fundamentare PUG Miercurea Ciuc privind zone protejate cu valoare culturald deosebita, elaborator SC ATR
Line SRL, Miercurea Ciuc

Obiectiv

Zona Sumuleu

Conacul din sec. al XVlll-lea

Conacul Fodor Ignac

Vechea scoala primara, sec. XIX

Cladirea vechii primarii (Casa comunala)
Casa avocatului

Conacul Kolonics-Borcsa

Parohia romano catolica Sumuleu-Cioboteni
Dealul Sumuleu Mic

Zona Toplita Ciuc

Poarta secuiasca

Biserica romano catolica

Scoala generala

Parohia romano catolica

Cimitirul vechi cu constructie votiva
Conacul Lazar Il cu parcul aferent
Casa doctorului Mathé

Casa Lazar

Zona Jigodin
Cimitirul vechi

Baile Jigodin cu cladirile istorice — Restaurantul, Baia, Strandul
Cladiri datind de la sf. sec. XIX — inceputul sec. XX

Poarta secuiasca
Gradinita

Zona centrala

Cimitirul eroilor

Cimitirul catolic vechi

Casa Pal Gabor

Casa avocatului Bocskor Béla
Cladirea Redutei

Scoala Petéfi Sandor
Cladirea parohiei reformate
Vechiul spital

Cladirea vechiului Hotel Harghita
Vechea cladire MAV

Casa de locuit

Casa de locuit

Casa de locuit

Casa de locuit

Casa de locuit

Harghita Bai
Cabana Uz Bence

Cladirile de odihna ale ofiterilor armatei maghiare

Capela romano catolica

Adresa

str. Sumuleu nr. 147
str. Kajoni Janos nr.1
str. Szék nr. 139

str. Szék nr.123

str. Szék nr.136

str. Szék nr.64

str. Kajoni Janos nr.74

str.lzvorul nr. 33
str Toplita nr. 114
str. Toplita nr. 112
str. Toplita nr. 110
str. Toplita fn.

str. Lazar nr. 29
str. Toplita nr. 9
str. Toplita nr.4

str. Jigodin

str. Jigodin

str. Pictor Nagy Imre, nr.

str. Pictor Nagy Imre, nr. 167
str. Jigodin nr. 50

in spatele cetatii Miko

str. Cantarului

str. Pet6fi Sandor nr. 37
str. Pet6fi Sandor nr. 36
str. Pet6fi Sandor nr. 38
str Pet6fi Sandor nr. 40
str. Petéfi Sandor nr. 51
str. Nicolae Balcescu nr. 1
str. Nicolae Balcescu nr. 4
Bd. Timigoarei nr. 4

str. Szasz Endre nr.26

str. Pet6fi Sandor nr.24
str. Marton Aron nr.66

str. Marton Aron nr.67

str. Mihail Sadoveanu nr.21
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Anexa nr. 6

Organizarea profilelor stradale - sectiuni caracteristice

NORME TEHNICE PRIVIND PROIECTAREA $I REALIZAREA STRAZILOR IN LOCALITATILE URBANE

Cap4 ANEXANTr. 1

Conditii tehnice de proiectare a strazilor din localitatile urbane

etalon/oré si
banda)

Categoria CATEGORIA | CATEGORIA Il CATEGORIA I CATEGORIA IV

strazii magistrala de legatura colectoare de folosinta locala
Viteza de

proiectare 60 50 - 60 40-50 25

(kmlora)
Intensitatea
traficului in T — dusi : 30-160
gty Ll intens3 : 360-600 medie : 160-360 e e

foarte redusa : sub 30

intersectii la

Partea carosabila | A: 6 4 9, 1
m B: 3,50 3,50 3-3,50 3-3,50
c 21 14 67 3-3,50
Distanta minima | D: 800 500 200
normala dintre | . 200 100-500 50 sub 100

acelasi nivel () | gemnificatia literelor din tabel este urmatoarea | A =nr. de benzi B = latimea benzii (m) C = latimea carosabila (m) D = relatii stanga-dreapta | E = relatii numai dreapta
Organizarea | 5 liniile de tramvai se amplaseaza in limita| a) liniile de tramvai se amplaseaza in limita pariii carosabile a strazii, incadrate in numarul benzilor Tin conditii deosebite de desfasurare a traseului strazii (teren accidentat, | a) strazile pot fi prevazute cu platforme de
_ circulatiei partii carosabile a strazii, incadrate in Zzone locuite) se poate reduce viteza de proiectare pe sector pana la 25 incrucisare si bucle de intoarcere si au de
i a intersectiilor numérul benzilor b) intersectiile la nivel au circulatia dirijata de semafoare kmiora regula trotuar de 1,00 m
b) intersecfile foarte solicitate se ) stationarile pe benzile de circulatie curenta sunt interzise b)  seva interzice traficul mijloacelor de
amenajeaza denivelat transport in comun pe aceasta categorie de
d) in condifi deosebite de desfasurare a traseului strazii (teren accidentat, zone locuite) se poate reduce strazi
©) intersectile la nivel cu circulatia dirjata |  viteza de proiectare pe sector pana la 35 kmiora
cu semafoare
d)  stationarile pe benzile de circulatie

curenta sunt interzise

ILUSTRAREA PRINCIPALELOR TIPOLOGII DE PROFILE CARACTERISTICE PROPUSE PE CATEGORII DE STRAZI

CATEGORIA | CATEGORIA Il CATEGORIA Il CATEGORIA IV
magistrala de legatura colectoare de folosinta locala

Nu se propun strazi
de CATEGORIA |

LEGENDA

LA profi srada de legatura din zons industriala profil strad colectoare (banda comuné autovehicule si biciclisti)

profil strada de folosinta locala cu banda

trott
comuna pentru autovehicule si biciclisti rowiat

. pista pentru biciclisti
| [—

suprafete adiacente pentru
parcaje

. parte carosabila

" zona in care spatiul verde si

ZONA INDUSTRIALA
ZONA INDUSTRIALA

0 41504150 700 % % 50_4150,150, 20 200,100, 0 ® 2 4 400 200
3100 1800
8 = pista pentry bicicisti; ¥ = spafu verde;

7= totar, B= pista pentru icclsti_ V= spall verde; P = suprafele adiacente peniru percari; G = parte carosabil.

1B} profil stradé de legaiturs din zond rezidentiala/mixta

profil strada de folosinta locala cu locuri de
~cu fasie verde de separare a sensurilor unde permite distanta dintre fronturi

pietonale) parcare perpendiculare pe directia benzii

profil strada colectoare (pistele pentru biciclisti cuplate cu zonele
l

< < parcarile adiacente alterneazi
& &
H H
5 3 5 5
K4 = Zona comuna pentru
= = autovehicule i biciclist
] g
o =]
S S
] ] ) ) ,
= 3 Zona comuna pentru pietoni
F F3 si bicicligti
] R
300150, 250 100 250 4150, 300
i
7= o © =g pon iV = spal vere T votar B s porru b,V = spatu verde
= vonar B =pist poniu bkl V= spauverde; P2 ;

m-c profil strada de legatura din zona rezidentiala/mixta profil strada colectoare cu fasie verde suplimentara care delimiteaza

partea carosabilé de cea pietonala

profil strada de folosinta locala cu ampriza
totala minima - obligatoriu sens unic.

<
&
3
5
2
z
5
]
8
&
<
]
g
R

ZONA REZIDENTIALAMIXTA

150, 300 150, 250 |, 250

8= pista poniru bicilst; V= spali verde: 7= wolar,

8= pist penru biciliti

V= spaa verde:

7= trotvar,

m.D profil strada de legaturé care delimiteaza o zona industriala de una rezidentiala/mixta

ZONA REZIDENTIALAIMIXTA

ZONA INDUSTRIALA

2

500 z

3500

7= vowar B=pista ponvubicelsti V= spallu verdo: P = suprafole adiacenta poniu parcari; G = pare carosabi,
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Anexanr.7

Sectiuni caracteristice pentru parcaje colective de cartier cu doua niveluri, dintre care unul semiingropat

5.00 | 5.50 5.00

GARAJ SEMIINGROPAT 1 NIVEL CU SPATIU VERDE (TEREN DE SPORT) PE PARTEA SUPERIOARA

VARIANTA 1

5.00 5.50 5.00

GARAJ SEMIINGROPAT 1 NIVEL CU PARCARI PE PARTEA SUPERIOARA

VARIANTA 2

2.30

5.00 /] 550 || 5.00

GARAJ SEMIINGROPAT 2 NIVELE CU SPATIU VERDE (TEREN DE SPORT) PE PARTEA SUPERIOARA

VARIANTA 3
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